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4, Imbornaies

a) Se situaran en los puntos bajos, generalmente junto a los bordillos de las aceras o entre los
aparcamientos y las calzadas dependiendo de los bombeos de cada uno de ellos, con separacion de
maxima de treinta (30} metros, sin que la superficie de recogida exceda de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados.

b) Salvo justificacion los imbornales seran sifénicos con cuerpo de fundicion ductil, decantador y
rejilla articulada. Las dimensiones seran de cincuenta (50) por cincuenta (50) centimetros, con
arenero de freinta (30} centimetros y si la red es unitaria se colocara codo de fundicion.

c) No se permitiran rejillas transversales en la calzada, saivo consulta previa con los Servicios
Técnicos Municipales.

&) Cuando la conexién de la acometida con la red de alcantarillado sea del "tipo directo”, el angulo de
encuentro serd inferior a sesenta grados sexagesimales (60°).

Las acometidas "tipo directo" a la red general de alcantarillado, constituida por tuberias de hormigén
en masa o armado, se realizardn mediante tubos prefabricados especiales con derivaciéon o
perforados. En el caso de canalizaciones con tubos de PVC-U las conexiones se realizaran con
piezas especiales de entrongque en c¢lip de PVC.

f) Las arquetas de acometida seran de paso, no sifénicas, de dimensiones minimas interiores de
cuarenta (40) por cuarenta (40) centimetros e iran colocada en la parte exterior del cerramiento y
junto a éste.

g} Las arquetas de acometida irdn coronadas con una embocadura en la que llevara embutido un
marco para una tapa de fundicion de las caracteristicas sefialadas de los articulos siguientes.

DILIGEN CIPROVISIONALME |
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c) La conexion de los imbornales a la red de alcantariliado se realizara a través de un pozo de se cortara el conducto prefabricado a lo largo de dos generatrig iy‘s@ situaraﬂbbt@el?hmnml@ﬂﬂ(ﬂﬁmmm
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registro con tubo de diametro minimo de doscientos {200) milimetros.

d) Los tubos de conexién de los imbornales con la red de alcantarillado seran de las caracteristicas
establecidas en los anteriores articulos.

5. Acometidas

a) Se definen como la instalacion compuesta por un conducto colocado transversalmente a la via
publica gue sirve para evacuar las aguas residuales y/o pluviales desde la arqueta de registro,
situada en el exterior de la parcela y préxima a la linea de fachada (arqueta de acometida), hasta el
pozo de registro de la red de alcantarillado.

b) En redes separativas cada edificio debera tener al menos dos acometidas, en redes unitarias
bastara con una sola.

c) El conducto seré prefabricado y de las caracteristicas establecidas en los articulos anteriores de la
presente Ordenanza. Su generatriz superior se cruzara con los conductos de servicios existentes
bajo la acera a una distancia superior a los quince (15) centimetros y la pendiente del conducto no
sera inferior al dos por ciento (2%).

d) Normalmente, salvo justificaciéon en contra, las acometidas domiciliarias desaguaran en pozos de
registro, sobre la bancada de éste, haciendo coincidir su rasante hidrauiica con la cota del gje del
colector de los apoyos de la cuna o media cafia.

la solera y se rellenara la base hasta esa cota con idénticq:
plataforma de estancia o cama.
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6. Pates

a) Los pates seran de polipropileno con alma de acero, qug
geomeétricas de la Norma UNE 127.011.

b) Los modulos prefabricados podran suministrarse con los pates incorporados.

c) Los pates instalados deberan cumplir los siguientes requisitos:

00 Resistir una carga vertical de 2 kN sin presentar deformacion superior a diez (10) milimetros bajo
carga, ni a dos (2) milimetros remanente.

0 Resistir una carga de una carga de traccion horizontal de 3,50 kN.

7. Elementos de cubricién y cierre

a) El conjunto de tapa y marco que cierran los pozos de registro iran embutidos en la obra de fabrica
y a ras de la calzada en zonas urbanas y cero con setenta (0,70) metros sobre el terreno en zonas
rurales.

b} Las formas, caracteristicas y dimensiones de ios dispositivos de cubrimiento vy cierre seran las
establecidas en las Normas Técnicas del Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora y cumpiliran ias
condiciones fijadas en la Norma UNE-EN-124:95.- Dispositivos de cubricién y de cierre para zonas de
circulacion utilizadas por peatones y vehiculos. Los dispositivos de cubrimiento y cierre estaran
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fabricados con fundicion de grafito esfercidal tipo EN-GJS-500-7 0 EN-GJS-600-3 segiin Norma
UNE-EN 1563:97 y deberan ir marcados de forma clara y duradera de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado 9 de la Norma UNE-EN 124, con el indicativo de "Saneamienic” o"pluviales” .
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a) Los materiales utilizados en la ejecucién de las obras e instalacionmes-deda-red-de.alcanta
cumpliran las prescripciones del presente Capituio, adoptandose los criterios de aceptacién y
rechazo establecidos en las normas de referencia.

10.A.7.8.- Ejecucion y recepcién de las instalaciones

1. Control de recepcion de materiales

b} Los materiales y/fo equipos de origen industrial llegaran a la obra acompafiados de su
correspondiente marca de conformidad o certificado de conformidad concedido por un organismo
acreditado para ello conforme al R.D. 2200/1995, de 28 de Diciembre, que acredite el cumplimiento
de la normas v disposiciones de referencia, realizandose para la recepcion una inspeccion visual de
todas las piezas comprobando su acabado superficial y sus caracteristicas aparentes.

2. Ejecucion de las obras

En general sera de apiicacion dispuesto en el articulo 12 del Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones y en la Norma UNE-EN 1610 "Instalacién y
pruebas de acometidas y redes de saneamiento”.

3. Pruebas de las instalaciones

a) Previamente a la recepcidn de las obras de urbanizacién se procedera a la realizacién de las
verificaciones y pruebas de la obras e instalaciones que se sefialan en los parrafos siguientes;
precisandose para ello el concurso de los Servicios Técnicos Municipaies, conjuntamente con el
Contratista y la Entidad Promotora, cumplimentandose y firmandose la preceptiva acta de aceptacion
de las obras e instalaciones.

b) El control de calidad y la supervisién de la ejecucion de las redes de alcantarillado se realizara
mediante la aplicacién de un programa de puntos de inspeccion y de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado de Control de la Norma NTE-ISA/1973, adoptandose los criterios de aceptacién y rechazo
establecidos en la citada Norma.

c) Las pruebas de {a tuberia instalada se realizara de conformidad con io establecido en el articulo 11
del Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones,
adoptandose los criterios de aceptacién y rechazo establecidos en el citado Pliego y en la Norma
NTE-ISA/1973.

Previamente a las pruebas de la tuberia instalada se procedera al reconocimiento visual de las
canalizaciones mediante camara de television.

10.A.8.- Condiciones especificas de las instalaciones de suministro, transformacién y
distribucion de energia eléctrica

10.A.8.1.- Generalidades

1. Se incluyen en éste Capitulo las caracteristicas de las instalaciones para el suminisiro y
distribucion de energia eléctrica a las actuaciones urbanisticas de nuevo desarrollo, desde la red
general de la Empresa Distribuidora hasta las acometidas a los centros de consumo, siendo también
de aplicacion a ias instalaciones para la reduccién de la tension de las lineas de distribucién en alta
tension.

2. En cumpiimiento con lo dispuesto en el articulo 45.3 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de
Diciembre por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autcrizacion de instalaciones de energia eléctrica, corresponderéd a la
Entidad Promotora de la actuacic’:n urbanistica ejecutar a su costa, de acuerdo tanto con las

Entidad Promotora y la Empresa Distribuidora.
10_A.8.2.- Reglamentaciones y normas

Las instalaciones eléctricas deberan proyectarse y construirse de acuerd
normas y prescripciones técnicas de la Empresa Distribuidora y en especial:

0 Real Decreto 1955/2000, de 1 de Diciembre por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica.

0 Decreto 3.151/1.968, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Lineas
Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

O Real Decreto 3.275/1.982, de 12 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Ceniros de
transformacion. _

00 Orden de 6 de Julio de 1.984, por el que se aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias
del Reglamento de Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas,
Subestaciones y Centros de transformacion.

O Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidon

(RBT) y sus Instrucciones Técnicas
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Complementarias (ITC-BT), aprobado por el Real Decreto 842/2002, de 2 de Agosto.

01 Norma Tecnoldgica de la Edificacion NTE-IER/1984. Instalaciones de eleciricidad. Red exterior.
0 Norma Tecnolégica de la Edificacion NTE-IET/1983. Instalaciones de electricidad. Centros de
transformacion.

O Normas Técnicas de Construccion y Montaje de las Instalaciones Eléctricas de Distribucion de
Compalfiia Sevillana de Electricidad, S.A., aprobadas por resolucion de la Direccion General de la
Energia de la Junta de Andalucia con fecha 11 de Octubre de 1989.

0 Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Y se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacién RD 314/06 17 marzo
10.A.8.3.- Condiciones generales para el disefio y dimensionado de las instalaciones
1. Prescripciones generales

a) El proyecto de las instalaciones para el suministro y distribucion de energia eléctrica se redactara
conforme a las especificaciones técnicas y al asesoramiento facilitado por las Empresa Distribuidora
de energia eléctrica, teniendo en cuenta las previsiones y determinaciones establecidas en el
correspondiente instrumento de planeamiento.

b} A los efectos de lo dispuesto en él apartado anterior se debera aportar, como documentacién
aneja a la Memoria del Proyecto de Urbanizacién, un certificado de aprobacién del proyecto de las
instalaciones eléctricas emitido por la Empresa Distribuidora.

2. Prevision de cargas

La prevision de los consumos y cargas se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 16 del
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y en la Instruccién ITC-BT-10.- Previsién de cargas
para suministros en baja tension.

10.A.8.4.- Conexidn a la red existente

a) De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de Diciembre por
el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y los
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica, la eleccién de la tension, el
punto de enirega o conexidn y las caracteristicas del suministro seran acordadas por la Empresa
Distribuidora y la Entidad Promotora, teniendo en cuenta un desarrollo racional y éptimo de {a red,
con el menor coste y garantizando la calidad del suministro.

b) En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 44 y siguientes del Real Decreto 1955/2000, de 1
de Diciembre, se debera incluir en el presupuesto del Proyecto de Urbanizacién una partida

M‘\fif (3 ?" :‘f/

econémica para sufragar los derechos de acometida (derechos de extensién y derechos de
enganche). '

¢) A los efectos anteriores se acompariara al Proyecto de Urbanizacién un certificado o carta de
condiciones de la Empresa Distribuidora donde se reflgje los siguientes datos:

0 Punto de entrega o conexién a |a red existente.
C Tensian nominal de la red.

3 Nivel de aislamiento.

APR_OBADO DEFINITIVAM ENTE
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0 Potencia maxima disponible.

0 Potencia de cortocircuito. o W 26 FEB. 2008

0 Intensidad maxima de cortocircuito trifasica y a tierra. E}Ey ]

[0 Tiempo de méximo de desconexién en caso de defectos. s UNTA DE ANDRLUCIA

10.A.8.5.- Derivacion en alta tension
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constitucién de la correspondiente servidumbre de paso de energia elégifi
expropiacion del pleno dominio de los terrenos y derechos necesarios, segumé;@da, de los predios
sirvientes, en los términos previstos en el articulo 157 y siguientes del Real Decreto 1955/2000.

3. La red de alimentacién dentro del area de actuacion se proyectara mediante canalizacion
enterrada que discurrird por itinerarios peatonales o destinados al trafico rodado y, en su caso,
necesariamente por espacios publicos no edificables.

Las caracteristicas de las instalaciones se ajustaran a lo dispuesto en los articulos siguientes de la
presente Ordenanza Reguladora.

4. La redes aéreas deberan cumplir las especificaciones contenidas en el Reglamento Técnico de
Lineas Elécfricas Aéreas de Alta Tensiéon y en el Capitulo IV de las Normas Técnicas de
Construccién y Montaje de las Instalaciones Eléctricas de Distribucion de la Compafiia Sevillana de
Electricidad, S.A. asi como las directrices y recomendaciones gue tanto los organismos ambientales
como las empresas suministradoras de energia elécirica especifican para la proteccién de la
avifauna.
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5.'En cuanto a los materiales a emplear en la instalacién de las lineas areas de alta tensién,

cumpliran con lo especificado en las Normas Técnicas antes citadas GE mendaciones
UNESA y Normas UNE de aplicacion. DILI

enS 1

10.A.8.6.- Centros de transformacion

2. Los centros de transformacion deberan cumplir las especificaciones conienidas en el Reglamento
de Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros
de transformacién, en las Instrucciones Técnicas Complementarias que lo desarrollan y en el
Capitulo Il de las Normas Técnicas de Construccién y Montaje de las Instalaciones Eléctricas de
Distribucién de la Compafiia Sevillana de Eleciricidad, S.A.

3. Queda prohibida la ubicacion de los centros de transformacion en las vias pablicas y espacios
libres destinados a zonas verdes y areas de juego, debiendo preverse su instalacion, en los
instrumentos de planeamiento, en el interior de parcelas afectas a la infraestructura de las redes de
suministro y distribucién de energia eléctrica.

También podrén disponerse en parcelas de uso publico de cesién obligatoria destinadas a
equipamientos cuando la potencia demandada, considerada individualmente o0 en su conjuntd, sea
equivalente a la potencia de un transformador normalizado de los utilizados en el resto de la
urbanizacién. En este Ultimo caso su situacion definitiva deberad consultarse con los Servicios
Técnicos Municipales. En el caso de que las demandas correspondientes a varios equipamientos
distintos, dentro de un mismo instrumento de planeamiento, sumen dicha potencia, se podra disponer
un centro de transformacién en la parcela de uno de ellos aunque la alimentacién a los ofros se
efectlie desde diferentes ceniros de fransformacién por razones de proximidad.

4. Los centros de transformacién quedaran integrados en las edificaciones o seran subterraneos. En
el caso excepcional, debidamente justificado, de gue éstos fengan que realizarse en edificacion
exenta, se deberan proyectar en condiciones de volumen y estéticas acordes con el entorno de su
ubicacion.

Los locales de los centros de fransformacion cumpliran las prescripciones técnicas del apartado 1.1
del Capitulo |1l de las Normas Técnicas de la Compafiia Sevillana de Electricidad, S.A.

5. Los materiales a emplear en la instalacién de ias centros de transformacién, cumpliran con lo
especificado en las Normas Técnicas antes citadas y en las Recomendaciones UNESA y Normas
UNE de aplicacion.

El presente proyecto fué aproﬁ*ﬁﬁ%m de I:Jéfol?o[‘?h' :

fidfesde una celda de entrega de energia eléctrica, situada en alguna

Consejeria de Vivienda y Org

1
10.A.8.77Rédes subterraneas de distribucién en alta tension
..=0n aquellas gue alimentan los centros de transformacion desde la

Distribbuidora.

2] redes subterraneas de distribucién en alta tensién deberan cumplir las especificaciones

contenidas en las Recomendaciones UNESA, Normas UNE y en el Capitulo IV de las Normas
Técnicas de Construccion y Montaje de las Instalaciones Eléciricas de Distribucién de la Compafiia
Sevillana de Electricidad, S.A.

3. El trazado de las redes de distribucién se proyectara por itinerarios peatonales o por ias bandas
laterales de aparcamiento, por zonas de proteccion de la circulacién rodada y, en su caso,
necesariamente por espacios publicos no edificables, mediante trames lo mas rectos posibles.

Igualmente, se procurara que las rasantes de los terrenos estén bien definidos para que los cables
gueden a la profundidad debida.

Los cruces de calzada se realizaran perpendicularmente a su eje y se reforzaran, en todos los casos,
con hormigdn en masa.

4. L as lineas eléctricas deberan ir canalizadas, salvo justificacién en contrario, por el interior de tubos
colocados en el fondo de la zanja.

En cualquier caso, los cruces con vias plblicas, carreteras, ferrocarriles, etc., irdn siempre en el
interior de los tubos.

5. Las zanjas se ajustaran a las dimensiones establecidas en las Normas Técnicas de la Compafiia
Sevillana de Electricidad, S.A.. La profundidad de las zanjas se determinara de forma que la
canalizacion resulte protegida de los efectos del trafico y cargas exteriores. Como norma general, la
canalizacion se dispondra en aceras a una profundidad minima de cero con ochenta (0,80) metros y
de un (1) metro en cruzamientos de vias con trafico rodado, medida desde la generatriz superior de
los tubos de proteccidon hasta la rasante del vial.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en las adecuadas
condiciones en |las operaciones de apertura, colocacion de tubos y tendido de conductores.

6. En las canalizaciones entubadas, como norma general, se instalarad un tubo de proteccion de
reserva del mismo diametro.
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7. En canalizaciones enfubadas, sera necesaria la construccion de arquetas registrables en todos los
cambios de direccién del trazado. En alineaciones rectas superiores a cuarenta (40) metros seran
necesarias las arquetas intermedias que promedien los framos de tendido y que no estén distantes
entre si mas de cuarenta (40) metros. No debiéndose efectuarse angulos inferiores a noventa grados
sexagesimales (90%).

8. Las arquetas se ajustaran a las dimensiones indicadas en las Normas Técnicas de Construcciony
Montaje de la Compafiia Sevillana de Electricidad, S.A.

El alzado y soleras de las arguetas se realizaran con hormigon en masa de 20 Mpa de resistencia
caracteristica a la compresién simple, dotandose a las paredes laterales de un ligero desplome para
facilitar 1a retirada del encofrado.

Los dispositivos de cubrimienio y cierre (tapas de registro, marcos y cercos) cumpliran las
condiciones fijadas en la Norma UNE-EN-124.- Dispositivos de cubricién y de cierre para zonas de
circulacién utilizadas por peatones y vehiculos.

Los dispositivos de cubrimiento y cierre estaran fabricados con fundicién de grafito esferoidal tipo EN-
GJS-500-7 0 EN-GJS-800-3 segiin Norma UNE-EN 1.563. Todas las tapas, cercos y marcos deberan
ir marcados de forma clara y duradera de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 9 de la Norma
UNE-EN-124, con el indicativo de "Alta Tensién”.

9. En la disposicion de la red de distribucion con respecto de las conducciones de otros servicios
sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 15 de la presentie Ordenanza.

10. Las separaciones minimas entre las canalizaciones subterraneas de energff_g!_éf_tgi_g_a__en
tensién y la generatriz exterior mas préxima de las conducciones de gtre: @ﬂbﬁccﬁ%@r’én las
fijadas en la siguiente Tabla: Sesién plenari
- Acometidas 30 30
- Redes 20 20
Gas
Telefonia 25 25
Electricidad Baja tension 25 25
Agua potable 30 30
Alcantarillado 30 30 : _
' SERVICIO SEPARACION PARALELISMO (cm) SEPARACION CRUCE€
Cuando no sea posible mantener estas distancias minimas de separacit n, Sera necesario disponer
protecciones especiales aprobadas por la Empresa Distribuidora.

P YA [ IR . . . i , . , ,
o iade la CorporER] tualguier caso, los cruces con vias plblicas, carreteras, ferrocarriles, etc., se realizaran siempre
de. -

11. Los materiales a emplear en la instalacién de las redes subterraneas de alta tensién, cumpliran
con lo especificado en las Normas Técnicas antes citadas y en las Recomendaciones UNESA y
Normas UNE de aplicacién. Y se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico de |la Edificacién
RD 314/06 17 marzo
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1. Son aquellas que alimentan las acometidas a las instalaciones receptorébpunios
desde los centros de transformacion, a la tensién nominal de 220-230/380-400 V.

2. Las redes subterrdneas para distribucién para baja tension deberan cumplir las prescripciones
contenidas en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas
Complementarias que lo desarrollan y en el Capitulo Il de las Normas Técnicas de Construccion y
Montaje de las instalaciones Eléctricas de Distribucion de ia Compariia Sevillana de Electricidad, S.A.
se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacién RD 314/06 17 marzo

3. Su trazado se proyectara por itinerarios peatonales, preferentemente bajo aceras y, en su caso,
necesariamente por terrenos de dominio plbiico no edificables, mediante tramos lo mas rectilineos
posibles.

Los cruces de calzada se realizaran perpendicularmente a su eje y se reforzaran, en todos los casos,
con hormigén en masa.

1
12_04.2.00
. Lis lineas gléctricas iran, salvo justificacion en contrario, por el interior de tubos colocados en el
fondo de ta zanja.

BN ganalizacion bajo tubo.

5. Las zanjas se ajustaran a las dimensiones indicadas en las Normas Técnicas de la Compafiia
Sevillana de Electricidad, S.A. La profundidad de las zanjas se determinard de forma que la

- canalizacion resulte protegida de los efectos del trafico y cargas exteriores. Como norma general, la
- canalizacién se dispondra en aceras a una profundidad minima de cero con sesenta (0,60) metros y

de cero con ochenta (0,80) metros en cruzamientos de vias con trafico rodado, medida desde la
generatriz superior de los tubos de proteccion hasta la rasante del vial. '

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en adecuadas condiciones
en las operaciones de apertura, colocacién de tubos y tendido de conductores.
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6. En las canalizaciones entubadas, como norma general, se instalara un tubo de proteccion de
reserva del mismo didmetro.

7. En todos los cambios de direccién del trazado y en cada derivacion para acometidas a las
instalaciones receptoras sera necesaria la construccion de arquetas registrables. En alineaciones
rectas superiores a cuarenta (40) metros seran necesarias las arquetas intermedias que promedien
los tramos de tendido y que no estén distantes entre si mas de cuarenta (40) metros. No debiéndose
efectuarse angulos inferiores a noventa grados sexagesimales (20°).

8. Las arquetas se gjustaran a las dimensiones indicadas en las Normas Técnicas de Construccion y
Montaje de la Compaifiia Sevillana de Electricidad, S.A.

El alzado y soleras de las arquetas se realizaran con hormigdén en masa de 20 Mpa de resistencia
caracteristica a la compresion simple, dotandose a las paredes laterales de un ligero desplome para
facilitar la retirada del encofrado.

Los dispositivos de cubrimiento y cierre (tapas de registro, marcos y cercos) cumpliran las
condiciones fijadas en la Norma UNE-EN-124 .- Dispositivos de cubricion y de cierre para zonas de
circulacién utilizadas por peatones y vehiculos, se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico
de la Edificacién RD 314/06 17 marzo

Los dispositivos de cubrimiento y cierre estaran fabricados con fundicion de grafito esferoidal tipo EN-
GJS-500-7 0 EN-GJS-600-3 segun Norma UNE-EN 1.563.

Todas las tapas, cercos y marcos deberan ir marcados de forma clara y duradera de acuerdo con o
dispuesio en el apartado 9 de la Norma UNE-EN-124, con el indicativo de "Baja Tensién".

9. En la disposicién de fa red de distribucién con respecto de las conducciones de otros servicios
sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 15 de la presente Ordenanza.
DILIGENClAf-

tensién y la generatriz exterior mas préxima de las conducciones d otros'SEVig)os pablicqs.serén-laéf.

fijadas en la siguiente Tabla: desdemmﬂ;m - ‘m :
- Acometidas 30 30 3 :

- Redes 20 20

Gas

Telefonia 20 20

Electricidad Alta tension 25 25
Agua potable 20 20
Alcantarillado 20 20
SERVICIO SEPARACION PARALELISMO {cm) SEPARACION CRUCE (cm)
Cuando no sea posible mantener estas distancias minimas de separacion, sergs
protecciones especiales aprobadas por la Empresa Distribuidora.

{ecesario disponer

............
...........

11. Los materiales a emplear en la instalacion de las redes subterraneas de baja tensioén, cumpliran
-con lo especificado en las Normas Técnicas antes citadas y en las Recomendaciones UNESA v

Normas UNE de aplicacion.
APROBADO DEFINITIVAMENTE
Sequn Sesolucion g g crOTY

Consejeria de Viviends y Oroengcion o
a2 Terer
Delegacién Brovingial e Aimaria terio

A 26 Fep. 2008
@*@Q JUNTR DF RNDALUCIR

10.A.8.9.- Ejecucion y recepcion de las instalaciones eléctricas

1. Control de recepcién de materiales

a) Los materiales utilizados en la ejecucion de las instalaciones de suministro y distribucion de
energia eléctrica cumpliran ias prescripciones del presente Capitulo, adoptandose los criterios de
aceptacién y rechazo establecidos en las normas de referencia.

b) Los materiales y/o equipos de origen industrial llegaran a la obra acompafiados de su
correspondiente marca de conformidad o certificado de conformidad concedido por un organismo
acreditado para ello conforme al R.D. 2200/1995, de 28 de Diciembre, que acredite el cumpiimiento
de la normas y disposiciones de referencia, realizandose para la recepcion una inspeccion visual de
todas las piezas comprobando su acabado superficial y sus caracteristicas aparenies.

2. Ejecucién de las obras

a) En general sera de aplicacion dispuesto en el Reglamento de Condiciones Técnicas y Garantias

TE qg.ﬁb@@‘?-d'ad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion, Reglamento

Electrotécnico para Baja Tension y sus instrucciones Técnicas Complementarias, y Normas Técnicas

I P de Construccion y IVI/om je de las Instaiaciones Eléciricas de Distribucién de Compaifiia Sevillana de
10. Las separaciones minimas entre las canalizaciones subterra gaﬁeweﬁ@f@fa‘;%ie:é%q%ﬁﬁgalaajaCgrporadg’l actricidad, S.A-

..........

b} Los trabajos se realizaran por empresas instaladoras gue deberan esiar en posesion del
eftificado de Instalador Autorizado en Baja Tensidn, otorgado por la Delegacion Provincial de la
» Consejeria de Emplec y Desarrollo Tecnolégico de la Junta de Andalucia.
El personal responsable de la ejecucién de las instalaciones se encontrard en posesién del
Certificado de Cualificacién Individual en Baja Tension. Si bien, pueden realizarse los trabajos
anexos y de albafiileria por personal cualificado gue no posea este tipo de especializacion.

3. Pruebas de recepcion de las instalaciones

Previamente, en su caso, a la verificacién previa a la puesta en servicio de Ias instalaciones por la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Trabajo y Tecnologia de la Junta de Andalucia y a la
recepcion de las mismas, se procedera a la gjecucion de los ensayos y pruebas de las instalaciones
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construidas, que se realizaran de conformidad con lo dispuesto en las Normas UNE normas técnicas
de la Empresa Distribuidora, adoptandose los criterios de aceptacion y rechazo establecidos en las
citadas normas; y precisandose para eilo el concurso del departamento técnico de la Empresa
Distribuidora, el Contratista y la Entidad Promotora, cumplimentandose y firmandose la preceptiva

acta de aceptacion de las instalaciones.

APROBADQ DEFINITIVAMENTE
Segun Reolucion de la CPOTU
Cansejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
Delegacién Provincial de Amaria '

2 2§ FFB. 2008
A

i

St JUNTR DF ANDRLUCIA

3

r

DILIGENCIA:

El presente proyecto fué aprobado

A
e
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a. .
gtario del Ayfintamier
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MmL' s .
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’\’Q’ i p,\ &
10.A.8.10. Condicionantes para la proteccién de la avifauna d) En lineas con tension nominal igual o superior a 66 KV. cuando atraviesen por zonas forestales se
sefializaran visualmente los cables de tierra y/o conductores.
A las instalaciones eléctricas, sin perjuicio de la normativa técnica y de seguridad gue establezca la
legislacion sectorial y demas normativa concordante o compliementaria, les seran de aplicacion los e) En los tendidos de nueva construccién se prohibe la utilizacion del sistema de "farolillo" para la
siguientes condicionantes: suspensién de los puentes fiojos no aislados. En las correcciones de tendidos ya instalados los
farolillos deberan mantener los puentes flojos en posicién lateral, sustentando siempre el conductor
1. Elementos prohibidos en un plano inferior a la cabecera del apoyo.
a) Con caracter general, queda prohibido el uso de aisladores rigidos debiendo construirse las lineas 3. Los anteproyectos y/o proyectos de las instalaciones eléciricas afectadas por estos condicionantes
con aisladores de cadena, excepcion hecha de los utilizados en apoyes aislantes (fibra de vidrio, incluirdn un apartado especifico donde se aporte informacién relativa a su adecuacién a las
crucetas aislantes o futuros materiales que garanticen la ausencia de riesgo). prescripciones técnicas de esta normativa y, en particular, sobre los siguiente aspectos: )
b) Se prohibe la instalacion de puentes flojos no aislados por encima de los travesafios o de las 0 Tipos de apoyos a emplear
cabeceras de los apoyos. 0 Caracteristicas de los sistemas de aislamiento
O Descripcion de las instalaciones de seccionamiento, transformacion e interruptores con corte en
¢) Queda prohibida la instalacién de seccionadores (unipolares 0 monomando} e intemperie
interruptores en intemperie, en posicién horizontal, por encima de los 0 En su caso, caracteristicas de los dispositivos salvapajaros a instalar y fa ubicacién de los mismos
travesafios o de las cabeceras de los apoyos, en lineas de 32 categoria.
4, Los trabajos de mantenimiento programado de lineas en apoyos que soporten nidos, o en aquellos
d) Los apoyos con puentes, seccionadores, fusibles, transformadores, de derivacién, anclaje, fin de en los que se conozca la nidificacidn de especies catalogadas en sus proximidades, se realizaran
linea, se disefiaran de forma que se eviie en lo posible sobrepasar con elementos de tension los fuera de la época de nidificacion, reproduccion y crianza, excepto por causas debidamente
travesafios o cabeceras de los apoyos. En cualquier caso, se procedera al aislamiento de los justificadas, precisandose en este caso de una autorizacion expresa de la Concejalia de Medio
- puentes de unién entre los elementos de tensién o cualquier otra medida correctora para evitar la Ambiente ‘
electrocucién de las aves.
Cuando por causas de averias sea preciso realizar trabajos para restablecimiento del servicio en
2. Caracteristicas técnicas de los elementos del tendido eléctrico esos apoyos durante la época de nidificacion, reproduccién y crianza, el titular no precisara la
autorizacién mencionada, comunicando a la Concejalia de Medic Ambiente, en el plazo de siete (7)
a) Los apoyos de alineacion tendran que cumplir las siguientes distancias minimas de seguridad: dias, el alcance de las obras realizadas. -
[0 Entre cada conductor y las zonas de posada sobre las crucetas o la cabecera de apoyo: 0,70
metros 5. La adaptacion de ias instalaciones eléctricas ya existentes a los criterios establecidos en estos .
O Entre conductores no aislados: 1,50 metros condicionantes se efectuara progresivamente, atendiendo pricritariamente a aquellas de mayor
peligrosidad para la avifauna.
b) En apoyos de anclaje, fin de linea y, en general, aquellos con aisladores de cadenas en posicidn
horizontal, deberan tener una distancia minima de seguridad entre la zona de posada y el punto mas Atal efecto, en base alos estudios realizados sobre afecciones a la avifauna, la Concejalia de Medio
préximo en tensién de 0,70 . metros. Ambiente disefiara un programa de actuacione Jalxbl&ﬁﬂamg@ aqﬁﬁﬁs"rﬁ‘e‘dmas-corfe foras
necesarias. Se podran establecer Convenios de C a@B’ﬁ Ze las
c) Los apoyos de alineacién seran preferentemente del tipo béveda o tresbolillo. instalaciones eléctricas y el Excmo. Ayuntami 7ta en
En apoyos de tipo béveda debera existir una distancia minima de seguridad de 0,70 metros entre gjecucion de las medidas programadas 12-04-2.007

cualguier elemento en tensién de |la fase central y la base de la béveda.

APROBADQO DEFINITIVAMENTE

Segin Resotutién de 1a CPOTY
Consejeria de Vivienda y Ordenacion dal Yerritorio
Delegacion Provincial de Almetia

Y 26 FeB. 2008
ﬁt
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ay Ordenw

Delegacmn Pro\nnc'a! de Almeria o del Teritario

10.A.9.- Condiciones especificas de las instalaciones de alumbrado exterio \ 26 FEB 2008 3. Proporcionar una luz adecuada a cada tipo de espacio, utilizando y disponiendo las iuminarias de

10.A.9.1.- Generalidades

formajque creen el ambiente idéneo para cada uno; iluminacién homogénea y antideslumbrante para

JUNTA Dt ﬂ"DHlUﬁﬁ calzadas., iluminacion de ambiente v lateral, para las areas peatonales, etc.

Las normas contenidas en este Capitulo incluyen los aspectos fundamentales a tener en cuenta en el
disefio de las instalaciones de alumbrado publico exterior de vias urbanas de nuevo desarrollo, o en
la adecuacioén funcional de las instalaciones existentes, no siendo una normativa exhaustiva, que ha
de estar abierta por ofro lado a las innovaciones tecnolégicas y a las condiciones singulares del
espacio urbano en que se instale. Por tanto, se indican parametros minimos, que son de obligado
cumplimiento, y dimensiones y prescripciones que son susceptibles de propuestas de variacién, fras
las consultas con los Servicios Técnicos Municipales.

10.A.9.2.- Reglamentacion y normas

Sera de aplicacion en el disefio de la red de alumbrado plblico exterior la siguiente normativa y
publicaciones:

0 Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para ia proteccion del medio ambiente mediante la
mejora de la eficiencia energética.

O Reglamento Electroiécnico para Baja Tensién (RBT) y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC-BT), aprobado por el Real Decreto 842/2002, de 2 de Agosto.

O Instrucciones para el Alumbrado Publico Urbano, MV (1965).

0 Recomendaciones para la lluminacion de Carreteras y Tuneles, Ministerio de Fomento (1999).
O Recomendaciones del Comité Espafol de lluminacién (CEI).

0 Recomendaciones de ia Comisién Internacional de Alumbrado (CIE).

O Norma Tecnologica de la Edificacion NTE-IEE/1878. Instalaciones de electricidad. Alumbrado
Exterior.

0O Norma Tecnholégica de la Edificacidon NTE-IER/1984. Instalaciones de electricidad. Red Exterior.
O Normas Técnicas de Construccion y Montaje de las Instalaciones Eléctricas de Distribucién de
Compaiiia Sevillana de Electricidad, S.A., nuevas Normas pendientes de su aprobacion.

Cadigo Técnico de la Edificacién RD 314/06 17 marzo

10.A.9.3.- Criterios generales de iluminacién de vias en areas urbanas

En areas urbanas |a iluminacién debe procurar:

1. Destacar los puntos singulares y, en particular; las intersecciones, la directriz de la calle, los
cambios de alineacién, los bordes fisicos y, en generai, todo aquello que pueda resultar de interés
para que el conductor perciba con claridad la geometria de la via y la configuracion fisica y de
actividad de sus bordes.

2. Abarcar toda la seccién de la calle, incluyendo aceras, las bandas de estacionamiento, la caizada
y sus aledafios.

4. Evitar que el arbolado obstruya su difusion, que se formen areas de sombra o que la luz incida
directamente sobre ventanas o espacios privados.

5. Reducir al minimo la contaminacién luminica, en los espacios privados.
6. Minimizar el consumo de energia, aprovechado al maximo los flujos emitidos por ias luminarias.
10.A.9.4.- Niveles de servicio

1. El proyecto establecera como minimo los siguientes parametros fotométricos:
O Luminancia media y uniformidad global.
0 lluminancia media y uniformidad media.

2. Los niveles de iluminacién (luminancia e iluminancia media y la uniformidad) seran los
establecidas en la Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente
mediante la mejora de ia eficiencia energética, en funcion de la situacién de proyecto y tipo de via.

3. En areas conflictivas y especiales, se tendran en cuenta las recomendaciones de la publicacion de
la Comisién Internacional de Alumbrado (CIE), nimero 115,

4. Las instalaciones de alumbrado exterior se proyectaran con regulacion del nivel luminoso, de
manera gue ésta decrezca durante las horas de menor necesidad de iluminacion.

5. Para el calculo de iluminaciones en servicio se consideraran, salvo casos singulares que requieran -
un estudio especifico, un valor del factor de conservacién (depreciacion) no mayor de cero con
ochenta (0,80).

6. Entodas las instalaciones de alumbrado exierior se consideraran en el proyecio tanto el consumo
de energia, como las medidas a adoptar para reducir al minimo la contaminacién luminica ({tipos de
luminaria, flujos maximos emitidos al hemisferio superior, etc.).

7. En parques y jardines s6lo se iluminaran las zonas de é@éh les mas —
importantes. Lp?i‘s s :}Qcto fué RIRGME.

oy !
8. Los soportes de los puntos de luz en parques yjardines/ ?%q?é&iﬁ%@@lmwmﬂsmﬁﬁﬂ@l
- servicio de conservacion. , lslé%m ---------------------------- de, -

ﬁ! fc.retarm dlel Ayuntam -

\/\G\F

IMCA Ingenieros y Arguitectos, S.A.

“Nomrbanifﬁcas”.-)'ag. 148



P.G.O.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA
APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007

10.A.9.5.- Criterios de disposicion en planta

En general, para decidir la disposicién en planta de los puntos de luz se tendra en cuenta las
prescripciones de las Instrucciones para el Alumbrado Publico Urbane (MV-1965) y
Recomendaciones para la lluminacion de Carreteras y Tuneles del Ministerio de Fomento y
Publicacién N°. 32 A "Puntos especiales en el alumbrado plblico” del CIE.

Para decidir la disposicién en planta de los puntos de luz, debe procederse ubicando primero los
puntos de luz correspondientes a las intersecciones, curvas pronunciadas y otros puntos singulares
de la via, para, posteriormente, hacerio en los tramos rectos o asimilables, ajustédndose lo mas
posible a la separacidon elegida en el calculo.

1. Disposicién en tramos rectes

a) Las luminarias instaladas sobre baculos o columnas se situaran normalmente sobre las aceras o
medianas, en la proximidad de la caizada, admitiéndose las siguientes disposiciones en planta;
unitateral, treshalille y pareada.

b) Solamente, se duplicaran los puntos de luz, especialmente en aceras, cuando la instaiacién
proyectada para el alumbrado de las calzadas no permita alcanzar los niveles de iluminacién
establecidos en el articulo anterior de la presente Ordenanza.

¢) En vias con mediana, puede optarse por localizar las luminarias sobre la mediana o sobre las
aceras, tratandose cada caizada como una calle, aunque normalmente se dispondran pareadas
situdndose cada par, bien sobre aceras opuestas, bien ambas sobre la mediana, enfocadas cadauna
hacia cada calzada.

d) En funcién de la relacién entre la altura de ta luminaria y la anchura de la calzada (incluyendo
bandas de estacionamiento) se recomienda las siguientes disposiciones en planta:

O Disposicién unilateral, en calles donde la relacién anchura/altura sea inferior a uno (1).

O Disposicion al tresbolillo, en calles donde la relacién anchura/altura sea de uno (1) a uno con
cincuenta (1,50).

O Disposiciéon pareada, en calles donde la relacién anchura/altura sea superior a uno con cinco (1,5).

e) En las proximidades a cambios de rasante, debera cuidarse especiaimente el deslumbramiento
que pueda producir las luminarias sobre la aproximacién opuesta a la cresta.

f) Una vez elegida la disposicidon en planta de las luminarias, en funcién del ancho y seccion de la
calle; la separacion longitudinal entre luminarias depende basicamente de la potencia de la lampara,
de su altura de colocacién y del nivel de iluminacién que se desea conseguir.

Para el calculo de la separacion de las |luminarias podra utilizarse cualquiera de los métodos

existentes, recomendandose el establecido por la “Comissién infernacionaf

. INITIVA
documento N° 12 de 1975, adoptado por la Norma NTE-IEE/1978. " SeninResolucr gt s Ty AENTE

Consejeria de Viyiang i6
: 3 -
Delegacidn Proyincial :ig g‘rgi?;cmn el Taritora

2. Disposicién en pasos de peatones 25 FER. 2008
a) Se iluminaran los pasos de peatones que no estén integrados en una i ccidpnde UPfHPﬂHLU(m
rodado.

Para ello, se situara una luminaria a cada uno de los lados del paso, lo que puede requerir reducir la
distancia de disposicién de las luminarias en el tramo.

b) En disposicién al tresbolillo, se dispondra {a luminaria anterior al paso, en la acera izquierda de los
vehiculos que se aproximan, y la luminaria posterior, en la acera derecha. La distancia de las
luminarias al eje del paso de peatones, mediada paralelamente al gje de la via, no sera superior a
diez (10) metros y sera igual para ambas.

¢} En disposicién pareada, disponer dos pares simétricos respecto al paso de peatones a una
distancia del mismo no superior a quince (15) metros.

3. Disposicién en curvas

a) La iluminacién en tramos de curvatura pronunciada debe subrayar el trazado curvo de la via, de
cara a adveriir a los conductores de su proximidad y forma concreta.

b) En principio, en tramos de curvatura pronunciada, no se recomienda utilizar la disposicién al
tresbolillo, ya que no indica hien la directriz del trazado de la via y puede dar lugar a confusion.

¢) Cuando se utilice ta disposicién unilateral, los puntos de luz deben localizarse en la parte exterior

de la calzada, situando uno de ellos en la prolongacién de los ejes de circulacion. -
d) En general se recomienda reducir la separacion entre luminarias calculada para los tramos rectos,

de forma a permitir ia percepcién de varias luminarias, en todo momento, y con ellas la forma curva

de la via. Se recomienda reducir la distancia a valores comprendidos entre tres cuartos (34) y un

medio (}2) de la correspondiente a los tramos rectos, tanto mas cuanto menor sea el radio de
curvatura.

4, Disposicion en intersecciones a nivel

IMCA Ingenieres y Arquitectos, 5.4,
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c) En el caso de intersecciones con isletas, las marcas viales correspondientes deben ser
especiaimente visibles desde las entradas y, salvo dimensiones excepcionalmente grandes, debe
evitarse situar luminarias sobre ellas. '

d) En principio, fa forma mas sencilla de iluminar una interseccién es situar una luminaria
inmediatamente detras de la misma, en todas las direcciones de circulacién.

e) Si en una interseccion hay un importante porcentaje de giros, es conveniente también situar una
‘luminaria enfrente de la aproximacién de los vehiculos que pretenden girar. Ello esta especialmente
indicado en las intersecciones en T.

f) Por motivos de seguridad, no se recomienda la localizacién de luminarias en el islote central de las
intersecciones giratorias, excepcionalmente y en miniglorietas, en las que la dificultad de percibirias
puede hacer recomendable iluminar directamente el islote central.

.g) Como norma general, se recomienda disponer las iuminarias en el exterior de la calzada de
circulacion, siguiendo el perimetro de la glorieta y formandoe un anillo.

h) En el casc de que una de las vias confluentes a la una interseccion no esté iluminada, las
- luminarias deben prolongarse un minimo de sesenta (60) metros en dicha via.

i) Parala iluminacion de pasos de peatones a la entrada de ia glorieta, el criterio de disposicién debe
invertirse con respecto al general y situar el de la derecha antes que el de la izquierda.

j) En general se recomiendan adoptar los modelos de disposicién de que se recogen en las
Instrucciones para el Alumbrado Publico Urbano y Recomendaciones para la liuminacién de
Carreteras y Tuneles.

5. Localizacidon de columnas y baculos

a) La luminarias se colocaran siempre con su plano de simetria normal al plano de la calzada en ese
punto, io gque implica girarias sobre |a vertical en el caso de tramos en pendiente.

b) Para la situacion de los puntos de luz en las aceras se tendra en cuenta el Decreto 72/1995, de 5
de Mayo, de la Junta de Andalucia, sobre accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas,
debiéndose mantener en todes los itinerarios peatonales un ancho libre minimo de noventa (90)
centimetros.

¢) En los casos en gue los puntos de luz se dispongan sobre baculos o columnas, estos deberan
situarse separados del bordillo, como minimo a una distancia de cincuenta (50) centimetros.

6. Consumo energético

Las instalaciones de alumbrado exterior se proyectaran de tal forma que la potencia instalada de las
mismas sea inferior a un vatio por metro cuadrado en calzadas y aceras (1w/m?). No obstante en
casos excepcionales y debidamente justificados, podra llegarse a potencias instaladas de 1,50 w/m?.

o . . ) . |APROBADG DEFINITI
10.A.9.6.- Criterios iluminacién y especificaciones particulares de las via m"—‘ﬂm—lﬁ

Consejeria de Vivienda y Crdenacin del Tarritari
Pelegacion Provingial d:; Almpeiy # Termtorio

1. Criterios de iluminacién ,-\ 2 ) FFR 2008
a) Mantener la iluminacién durante toda la noche, no dejando zonas oscuras. /% \ o

' JUNTR D A
b) Aungue ei objeto de iluminacién prioritario es el espacio de los peatones, ia e : eest&&mgm
jardines o fachadas adyacentes puede mejorar el aspecto nocturno del area y ayudar a proteger la
propiedad del vandalismo o la delincuencia.

¢) El criterio anterior debe apiicarse que no se invada la intimicad de fas viviendas ¢ areas privadas
adyacentes, evitando que la iuz se proyecte en el interior de los edificios o en los jardines privados.

d) Disponer las luminarias de forma que iluminen los elementos verticales y, en particular, la escala
humana, para que sea perceptible la actitud de tas personas presentes en la calle.

2. Especificaciones

a) En general con vias con doble acerado, se recomienda la disposicion alternada o al tresbolillo.
b) Se recomienda colocar las luminarias de forma a resaltar las singularidades de la red peatonal y
rodada, en particular, el entronque de sendas peatonales o de bicicletas, la entrada a recintos a

pargque de uso publico, la presencia de badenes o reductores de velocidad.

¢) En vias locales residenciales, las luminarias pueden colocarse sobre soportes en aceras o
adosarse o empotrarse en las fachadas o separaciones del espacio privado.

10.A.9.7.- Criterios iluminacién y especificaciones particulares de las vias centrales y
comerciales

ILIGENCIA: pRoVISIONALT 2,04-2.007

El presente Proyecto fu€ aprobado

a) La iluminacion debe centrarse en los espacios peatonales y
gran componente horizontal;, que permita dar luz a los plal
peatones.

1. Criterios de iluminacioén

R e
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b) Puede ser conveniente combinar varios tipos de iluminacién, para promover la conformacién de
ambientes diversos, mejorando asi el atractivo del area.

¢} Debe prestarse especial atencién a las cuestiones de seguridad de las personas, evitando zonas
de sombra, y de las propias luminarias.

2. Especificaciones
a) En la eleccion del tipo de luminaria, prestar especial atencién a su efecto estético diurno.

b) En vias de lared local, puede ser conveniente evitar las columnas como soportes de fas luminaria,
prever el deslumbramiento e iluminar los monumenios.

c) En vias peatonales la iluminacién debe tender a crear sensaciéon de seguridad y bienestar,
mediante un alto nivel de iluminacién y utilizando luminarias que destaguen los colores.

d) En areas peatonales o en aceras de alta frecuentacién, gue precisen iluminacién complementaria
a la de la calzada, se recomienda situar las luminarias entre los tres (3) y los siete (7) metros de
altura. ' o '

10.A.9.8.- Condiciones de calculo

1. Calculos luminotécnicos

a) Se podra utilizar cualquier método de célculo sancionado por la practica, recomendandose a

utilizacién de programas para calculo luminotécnico mediante ordenador.

b) En funcién del tipo de via se determinara los niveles de servicio (luminancia media, iluminacién
media, uniformidad y control de deslumbramiento).

También es importante registrar en esta fase aquellos requisitos basicos de orden no estrictamente
luminotécnico (limitacién de alturas, condicionantes estéticos, etc.) que puedan afectar al desarrolio
del Proyecio.

¢) Se efeciuara la eleccion de los materiales basicos como; [ampara, soporte y luminaria, a utilizar en
el proyecto. Esta elecciéon no tiene por que ser Gnica, pudiendo en esta fase plantearse distintas
alternativas a comparar entre si.

d) Aplicando los criterios expuestos en ios articulos anteriores sobre disposicion de puntos de luz en
pianta y los niveles de servicio adecuados, se procedera al disefio de laimplantacidn, analizando las
trabas a la libre distribuciéon de los puntos de luz en forma de obstaculos, zonas inaccesibles o
limitaciones dimensionales, determinandose por el proyectista los siguientes datos:

N

O POSIIC.IO.IT geomet'rlc.a de los puntos de luz.. APROBADD DEFINITIVAMENTE
0 Definicion geométrica de la zona de estudio. o mesoicon dela GOTU —

. ' . . N f Delegacion Prov;n;gl?jg A'rg:r,!faa:mn oel Territorio
O Tipo de luminaria (matriz de intensidades).
[1 Factor de conservacion. 7‘\\ 26 FFR. 2008
0 Tipo de pavimento (matriz de caracteristicas de reflexién) ,1{:”]

_ _ saiey)  JUNTR DE AWDALUCIA

e) Para cada tipo de disposicion en planta de ios puntos de luz y nivel de i

potencia), tramos rectos, intersecciones, curvas pronunciadas y otros puntos singulares de la via, se
obiendran, con representacion de salida grafica y literal, los siguientes resultados:

O Valores medios de iluminacién o luminancia.
O Uniformidad.

O Valores puntuales, en la reticula definida.

O Curvas isolux resultantes.

2. Caleulo lineas eiéciricas

.a) El dimensionamiento de las instalaciones se realizara de acuerdo con el apartado 3 de la

instruccién ITC-BT-09, pudiéndose utilizar Cualquier formula de calculo sancionado por la practica.

b) Los puntos de conexién de la red de alumbrado publico éxterior seran fijados por la Empresa
Distribuidora de energia eléctrica.

¢) En aplicacién del Reglamento de Baja Tensidn se tendra en cuenta:

O La seccion minima de los conductores en instalaciones subterraneas ser4 de seis (6) milimetros '
cuadrados; en instalaciones aéreas, la seccion minima sera de cuatro {4) milimetros cuadrados.

O La potencia aparente minima en VA, se considerarad 1,8 veces la potencia en vatios de las
lamparas. _

O El factor de potencia de cada punto de luz, debera corregirse hasta un valor mayor o igual a cero
con noventa (0,90).

O La caida de tension entre el origen de la instalacion y cualquier otro punto de la misma sera, como
maximo, un tres por ciento {3%) de la nominal.

O La resistencia de puesta a tierra, medida en la puesta en s
maximo de 30 (1, no pudiéndose producir tensiones de conta
metalicas accesibles de la instalacion.
d) Para cada tramo se determinara:

O Lengitud.

[J Potencia.

O Intensidad.

0 Seccion del conductor.

O Caida de tension parcial (valor absoluto y en tanto por ciento).
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0 Caida de tensién total (valor absoiuto y en tanto por cienio).
e) La representacion de salida de los resultados sera grafica y literal. Deblendose acompanar un
esquema unifilar con los nudos y tramos numerados, en el que se indicars tans

tension parcial y caida de tensién total acumulada. Tegin Resclucon de 1 CFOTU

Censejeria de Vivienda y Ordenacian del Territorio
Delegacion Pravmc-al oz Almeria

A 25 FED. 2008

10.A.9.9.- Elementos de la red de alumbrado exterior

Todo el material de las instalaciones debera cumplir las normas dg-
aplicacidn, y en concreto el marcado CE segun Real Decreto 7/88, sobn
material eléctrico y Real Decreto 444/1994, sobre requisitos de proteccion relativos a compatibilidad
electromagnética de equipos, sistemas e instalaciones y Real Decreto 154/95 sobre las exigencias
de marcado CE.

_é}mdﬁmmmmwua

ﬁ‘?ivL

1. Acometida eléctrica

La acometida sera subterranea y se realizara de acuerdo con las prescripciones particulares de la
Empresa Distribuidora.

Todos los elementos que componen la acometida, es decir; conductores, zanjas, fubos, etc., desde el
centro de mando de la instalacion hasta el punto de conexién que designe la Empresa Distribuidora,
seran de cuenta de la Entidad Promotora, debiendo figurar en el presupuesto del Proyecto de
Urbanizacién, una cantidad en concepto de derechos de acometida (derechos de extensidén y
derechos de enganche) de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 y siguientes def Real Decreto
1955/2000, de 1 de Diciembre por ei gue se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimienios de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

2. Centros de mando

a) Para el accionamiento y proteccion de las unidades luminosas se instalara un cuadro de
proteccion, medida y conirol, que cumplird las prescripciones del apariado 4 de la Instruccion ITC-
BT-09.

b) El nimero de cuadros de proteccién y control de cada instalacién sera el menor posible, haciendo
compatible esta exigencia con los calculos de seccioén de los conductores, de tal forma gue la seccién
de ésios no sobrepase los veinticince (25) milimetros cuadrados y que la caida de tension sea

e) Los cuadros de proteccion y control constaran de un bastidor de poliéster con fibra de vidrio de
diez (10) milimetros de espesor, con un nimero de médulos igual al nimero de circuitos existentes.

) El bastidor se montaré en un armario de poliéster reforzado con fibra de vidrio, prensado en
caliente, de color gris claro y su construccién estara de acuerdo con la Norma UNE-EN 60.439, con
un grado de proteccién minimo de IP55 segun UNE 20.324 e IK-10 segun UNE-EN 50.102. Se
dispondra un sistema de cierre que permita el acceso exclusivo al mismo, del personal autorizado,
con su puerta de acceso situada a una altura comprendida entre dos (2) metros y cero con treinta
(0,30) metros. La tensiéon nominal del cuadro sera 500 V.c.a. y la tensién de servicio de 380 V.c.a.

. Las partes metdlicas del cuadro irdn conectadas a tierra con conductor de cobre de treinta y cinco

(35) milimetros cuadrados de seccion.

g) Todos los circuitos principales {(entrada y salida) estaran protegidos e independizados por

separadores metalicos o aislanies no propagadores de llamas.

h) El cuadro de proteccion y control constara de un equipo de medida de energl’a activa de dobie

tarifa, y energia reactiva, 230/400 V, un interruptor general magnetotérmico llI+N y, por cada circuito

de salida, de un interruptor diferencial ll1+N de 300 mA, de reenganche automético, de un contactor
[ll accionado mediante un interruptor horario astrondmico, asi como de sus correspondientes
interruptores automaticos unipolares de salida. Dispondra, asimisme, para casos de maniobra
manual, de un interruptor en cada circuito de salida.

i} El equipo de medida de energia se ajustarad a las Normas UNE 21.310 y UNE-EN 60.687. Los
interruptores automaticos magnetotérmicos se adaptaran a ias Normas UNESA 6.101A y UNE-EN
60.898. El interruptor automatico diferencial cumplira las especificaciones contenidas en la Norma
CEl 755 y UNE 20.383.

j} El contactor cumplira las especificaciones contenidas en la Norma CEI 158/1 y UNE 20.189.

k) El interruptor horario digital astronémico tendréa doble circuito; uno de ellos para encendido y
apagado solar y otro con encendido solar y apagado voluntario, con posibilidad de regulacién horaria.

La precision del reloj sera supenor a 1 segundo al dia y podra func anEf § =

Bl presente pmmm‘}ggowsuor\JALMENTE 1709

Probado,
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3. Redes de alimentacién. Generalidades
a) Las instalaciones de alumbrado exterior se disefiaran de acuerd
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y en especial en el ap
BT-009 relativa a este tipo de instalaciones.

inferior al tres por ciento (3%). ~ et Sesidn Plenaria de i

COI'POramdn

.........
.....................

¢) Seran accesibles, sin el permiso de terceras personas, y no estaran sujetos a servidumbres.

d) Los cuadros de proteccion y control se situaran, siempre que sea posible, lo mas préximo posible
a la caseta de transformacion de la Empresa Distribuidora.
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b) Las instalaciones de alumbrado exterior se realizaran mediante redes de alimentacién en baja
tensién subterraneas, sobre fachadas ¢ aéreas, siguiente este orden de prioridad.
¢) Las redes aéreas se ejecutaran Unicamente para instalaciones provisionales o cuando, por causas
justificadas, no sea posible la alimentacién con lineas subterraneas o sobre fachada. En estos casos
dichas redes se gjecutaran unicamente con conductores aislados a 1.000 voltios.

d} Todas las instalaciones se dimensionaran para una tensién de servicio de 230/400 voltios, con las
excepciones imprescindibles debidamente justificadas.

4. Redes subterraneas de alimentacién
a) En general sera de aplicacion lo dispuesto en la Instruccion I TC-BT-07.

b) La red se dispondré siguiendo el trazado del eje de la via a iluminar y bajo acera o zona de
‘proteccion de la circulacion rodada.
Los cruces de la calzada se realizaran perpendicularmente a su gje.

¢) Las zanjas se ajustaran a las dimensiones indicadas en fa Normalizacién de Elementos
* Constructivos para~obras de urbanizacién (NEC). La profundidad de las zanjas se determinara de
forma que las tuberias resulten protegidas de los efectos del trafico y cargas exteriores. Como norma
general, las tuberias se dispondra en aceras a una profundidad minima de cero con cuarenta (0,40)
metros y de cero con ochenta (0,80) metros en cruzamientos de vias de trafico rodado, medida desde
la generatriz superior de los tubos de proteccién hasta la rasante del vial.

d) Las arquetas se ajustaran a las dimensiones indicadas en la Normalizacién de Elementos
Constructivos. '

En el centro de ia solera de las arguetas se dejara un hueco para drenaje de veinte (20) centimetros
de lado gue se rellenara con grava gruesa. La solera tendra una pendiente del uno por ciento (1%)
hacia el centro. -

El aizado y soleras de las arquetas se realizaran con hormigdn en masa de 20 MPa de resistencia
caracteristica a la compresién simple, dotandose a las paredes laterales de un ligero desplome para
facilitar la retirada del encofrado.

Las conexiones de los conductos con las arquetas se efectuaran a ias cotas debidas, de forma que
ios extremos de los tubos coincidan al ras con las caras interiores de los muros laterales.

Los dispositivos de cubrimiento y cierre (tapas de regisiro, marcos y cercos} cumpliran las
condiciones fijadas en la Norma UNE-EN-124.- Dispositivos de cubricion y de cierre para zonas de

circulacion utilizadas por peatones y vehiculos.

APROBADD DEFINITIVAMENTE

Segun Resolucign de s CPOTU

Delegacicn Pravncial de A'meria

7= 26 FEB. 2008

Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territoria

Los dispositivos de cubrimiento y cierre estaran fabricados con fundicion de grafito esferoidal tipo EN-
GJS-500-7 o EN-GJS-600-3 segan Norma UNE-EN 1.563.

Todas las tapas, cercos y marcos deberan ir marcados de forma clara y duradera de acuerdo con o
dispuesto en el apartado 9 de la Norma UNE-EN-124, con el indicativo de "Alumbrado”.

e) Como norma general se insfalara un (1) tubo de proteccion en aceras, y dos (2) en cruces de
caizadas. '

Los tubos utilizados seran de polietileno de alta densidad, de ciento diez (110) milimetros de
diametro exterior, doble capa corrugada y de color rojo la exterior y lisa & incolora la interior.

Los tubos cumplirdn las especificaciones de la Norma UNE-EN 50.086, con resistencia al
aplastamiento de 450 N para canalizaciones bajo aceras y relleno con material granular, en los
restantes casos se emplearé tubos de 750 N, realizandose las uniones por enchufe o mediante
manguitos de unién.

En los cruces de calzada se procedera al hormigonado exterior de los tubos con hormigén en masa
de 15 MPa de resistencia caracteristica a la compresién simple.

En daso de desabastecimiehtb podran sustituirse por tubos de PVC, del tipo rigido, color negro, unién

encolada, grado de proteccion mecénica siete (7), de noventa (90) milimetros de diametro exterior y
un espesor de uno con ocho (1,8) milimetros, que cumplirén las prescripciones de la Norma UNE
53.112, reforzandose en todo el trazado con hormigdén en masa de 15 MPa de resistencia
caracteristica a compresién simple.

f) Sobre el tubo de proteccion se colocara una cinta de sefializacion, que advierta de ia existencia de
cabies de alumbrado exterior, situada a una distancia minima del nivel del suelo de cero con diez
(0,10) metros y a cero con veinticinco (0,25) metros por encima de la generatriz superior deltubo. La
cinta sera de polietileno con un ancho de quince (15) centimetros y cero con uno (0,1) milimetros de
espesor y color amarillo-anaranjado, que cumplird las especificaciones sefialadas en la
Recomendacion UNESA 0205B y Norma UNE 48.103.

g) Los conductores empleados en la instalacion seran unipolares de cobre, aislamiento y cubierta de
polietileno reticulado (XPLE) o de policloruro de viniio (PVC), tensién asignada 0,6/1 kV, gue
cumpliran las especificaciones de las Normas UNE 21.022 y 21.123.

DILIGENCTA.

La seccion minima de los conductores a emplear, incluido neutro
cuadrados. En distribuciones trifasicas tetrapolares, para conductore:
seis (6) milimetros cuadrados, la seccién del neutro sera conforme g

tnstruccién iTC-BT-07. ;

Los cambios de seccion en los conduciores se haran en el interior
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Las derivaciones de la linea principal, para alimentar otros circuitos, se realizaran en cajas de bornes
adecuadas sifuadas dentro de los sopories de las luminarias o en arquetas registrables,
empleandose, en éste caso, empalmes y terminales adecuados a la seccién del conductor y al tipo
de aislamiento y realizandose mediante conectores bimetélicos de perforacién del aislante o con
conectores termorretractil de 0,6/1 kV.

5. Soportes de luminarias

a) Los caracteristicas y dimensiones de las cimentaciones de bacuios y columnas se adecuaran a las
especificaciones contenidas en la Normalizacién de Elementos Constructivos.

El sistema de susientacion sera siempre el de placa de asiento.

El acero a emplear en pernos de anclaje serd del tipo F-111, segutn la Norma UNE-EN 10.083, que

se doblaran en forma de cachava y se galvanizaran cumpliendo las especificaciones de la Norma

-UNE-EN ISO 1.461 y UNE 37.507.
Larosca de los pernos de anclaje se realizara por el sistema de friccion, segan Norma UNE 17.704.
Al cimiento del soporte se adosara las arquetas de paso y derivacién.

b) Los baculos y columnas para el alumbrado pUblico exterior cumpliran las condiciones indicadas,

para el modelo AM-10, enel R.D. 2642/1985, de 18 de Diciembre, sobre condiciones técnicas de los

; Vcandelabros metdlicos, y en la Norma UNE-EN 40.

Los soportes que lo requieran, deberan 'poseer una abertura que cumplira las prescripciones del
- apartado 8.1 de la Instruccién ITC-BT-09.

Los soportes estardan constituidos por una sola pieza ¢ cono de chapa de acero, sin soldaduras
transversales al fuste.

La proteccién de los baculos y columnas se realizara mediante galvanizado en caliente cumpliendo
las especificaciones técnicas contenidas en el R.D. 2531/1985, de 18 de Diciembre.

El pintado de los soportes, en su caso, se realizard mediante una mano de imprimacién con
clorocaucho pigmentado con oxido de hierro micdceo y un espesor de pelicula seca de cincuenta

(50) micrémetros y dos manos de acabado de pintura de clorocaucho para extmmlgﬁm 21.123.

c) Los brazos murales para luminarias se construiran con tubo de acero sin soldadura y con las
dimensiones que se especifican en la Normalizacion de Elementos Constructivos.

Los brazos murales iran dotados de una placa de asiento de perfil metalico en U que se fijara a las
fachadas mediante tres (3) pernos de anclaje.

Cuando la fijacion se realice a postes de madera, aquella se realizaran con dos (2) tirafondos
cadmiados con sus correspondientes arandelas, tuercas y contratuercas.

La proteccién de los brazos murales se realizard mediante galvanizado en caliente que cumplirén las
especificaciones técnicas contenidas en el R.D. 2531/1985, de 18 de Diciembre, posteriormenie, en
su caso, se procedera al pintado de los mismos.

d) Las cajas de proteccién de la red subterrdnea se instalaran en el interior de los soportes de Ios
puntos de luz, ya sean baculos, columnas o candelabros. En redes aéreas, la caja se colocara sobre
el apoyo. En las redes sobre la fachada, la caja se colocara sobre ésta, lo mas préximo posible al
brazo mural.

Los materiales utilizados en las cajas de proteccion deberan ser aislantes, de clase térmica A, segin
ta Norma UNE 21.305. Seran resistentes a |a temperatura y al fuego segln fa Norma UNE-EN
60.695. E| aislamiento debera ser suficiente para soportar 2,5 veces la tensién de servicio.

El grado de proteccion de las cajas en posicién de servicio segun la Norma
UNE 20.324 sera IP-44.

Las cajas de proteccién dispondran de un sistema mediante el cual, al quitar la tapa, el circuito
protegido quede interrumpido con corte visible sin afectar al circuito de alimentacion. Las entradasy

- salidas de los cables se realizaran siempre por la parte inferior de Ia caja.

Los cortacircuitos fusibles de proteccion seran del t|po UTE, talla 0, tamafio 10x38 mm, segun la
Norma UNE-EN 60.127.

Las cajas dispondran en su interior de 6 bornas. Cuatro de ellas de entrada para cables de hasta
veinticinco (25) milimetros cuadrados de seccién, y dos bornas de derivacion para cables de hasta
seis (6) milimetros cuadrados de seccidn.

DILIGENCIA:
e) La instalacion eléctrica en el interior de los soportes, se realizara cqEceRdMEIRLRE S

seccion minima de dos con cinco {2,5) milimetros cuadrados, aislanwlient?,@\g% ‘

(XPLE)y tensién asignada de 0,6/1 kV, gue cumplira las especificaciong: WCFN

anz\os;a ........ de
e‘!E!. S}fcxel n dedmiy

espesor de pelicula seca de cincuenta (50) micrometros. Segun Resolucich de la CCOTU

Dalegacion Provintiaf de Aimeria

2~ 26 FEB. 2008

Censejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio

igl) a\ﬂ@smtmuiadme la Corporacnon |
%crméé UNE 24:029-- de

w 1007
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6. Tomas de tierra | |

a) Se conectaran a tierra todas las partes metalicas accesibles de la instalacién, los soportes de las
luminarias y el armario metalico.

b) Se uniran todos los puntos de luz de un circuito mediante un conductor (HO7V-K) de cobre flexible
aislado en PVC de color amarillo-verde para una tension asignada de 450/750 V y treinta y cinco (35)
milimetros cuadrados de seccién minima. Este cable discurrira por el interior de la canalizacién
empalmando, mediante soldadura de alto punto de fusion, los distinios tframos si no es posible su
instalacién en una sola pieza. De este cable principal saldran ias derivaciones a cada uno de los
puntos a unir a tierra, con cables de la misma seccidén y material, unidos al soporte mediante tornillo y
tuerca de acero inoxidable.

¢) En la red de tierras, se instalard como minimo un electrodo de puesta a tierra cada cinco (5)
soportes de luminaria, y siempre en el primero y en el Gltimo soporte de cada linea.

d) Las puestas a tierra de estaran compuestas de picas de acero-cobre, de dos (2) de longitud
minima y catorce con seis (14,6} milimetros de diametro minimo, grapas de conexién y conductor
(HO7V-K} de cobre flexible aistade en PVC de color amarillo-verde para una tension nomlnal de
450/750 V y treinta y cinco (35) milimetros cuadrados de seccién.

Las picas se unirén al cable principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de fusién.

Los electrodos de puesta a tierra, grapas de conexidon y conductores cumpliran las prescripciones de
las Recomendaciones UNESA 6.501F y Normas UNE 21.022, 21.031 y 21.056.

Las picas se situaran en arquetas registrables para conseguir un valor de la resistencia a tierra igual
o0 menor a treinta chmios (30-01). '

7. Luminarias cerradas

a) En general se utilizaran luminarias del tipo cerradas que cumpliran las especificaciones contenidas
en las Normas UNE-EN 60.598 y UNE-20.314.

b) El tipo de luminaria a emplear sera de los tipos homologados por el Ayuntamiento, previa consulta
con los Servicios Técnicos Municipales.

¢) Las luminarias constaran de carcasa, equipo de encendido y sistema éptico .

- f) El cierre del sistema o6ptico sera de vidrio, con una transmitangk

\\’{f AN f/

d) La carcasa constituye la parte estructural de la luminaria, incorpora el sistema de fijacion al

- soporte y sustenta el equipo de encendido y el sistema dptico, a cuyo fin existiran en su interior dos

aIOJamlentos .
El primero de los aiojamienios se mstalaré el equipo de encendido (balasto, arrancador y
condensador), su conexionado y el sistema de fijacion de la propia luminaria. Su tapa o cubierta sera
del mismo material que el resto de la carcasa.

En el segundo alojamiento se instalara el sistema éptico (portalamparas, ldmpara, reflector y cierre o
difusor).

La carcasa sera de aleacién de aluminio, moldeada por inyeccién a alta presion. Las piezas
exteriores de |la carcasa seran del mismo tipo de aleacidn de aluminio que el cuerpo estructural de la

propia carcasa.

El dimensionamiento de los alojamientos del equipo de encendido sera tal que permita el montaje
holgado del mismo y el funcionamiento en condiciones térmicas adecuadas.

El conjunto formado por todos los elementos del equipo de encendido sera facilmente desmontable
en un sélo bloque y su conexionado con la lampara se hara por medio de un conecior polarizado.

El montaje de los accesorios eléctricos se realizara de tal modo que no ofrezca peligro de
desprendimientc accidental a causa de las vibraciones o en caso de rotura del medio de fijacién.

El sistema de fijacion al soporte permitird su acoplamiento a los incluidos en la Normalizacidon de

Elementos Constructivos.

- La pintura exterior cumplira las pruebas de envejecimiento acelerado sefialadas en las Normas UNE

48.059 y UNE 48.251.

DILIGENCI A S ——

-04-2.007

Sera fécilmente accesible para su limpieza. La superficie de
por un tratamiento de anodizado y sellado.

milimetro de espesor del noventa y seis por ciento (96%).

El cierre de vidrio resistird un chogue térmico de ochenta grados centigrados segun ia Norma DIN
52.313.

En su configuracion geométrica no presentara aristas vivas ni podra detectarse, a simple vista,
burbujas o impurezas.
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El cierre del sistema éptico sera tal que su reposicién “in situ” sea posible en casc de rotura.
g) Las luminarias tendran un grado minimo de hermeticidad del sistema éptico IP-65 segun la Norma
UNE 20.324 e IK-8 seguin UNE-EN 50.102.

APROBADD DEFIN

Segun Resolucian de 13 T ITIVA MENTE

Consejeria da Viviend ic
Detegacidn Provincialad: E!rgg?;aicmn d#1 Texitrio

26 FEB. 2003

h) La juntas de unién de los distintos elementos que cierran el sistema optico soportaran, en régimen
de trabajo normal, la temperatura de 120° C sin descomponerse y sin perder sus caracteristicas de
elasticidad, realizandose Ias pruebas segin la Norma UNE 53.616.

M

i |
4] “:Eﬂ
5 0 ot Amoman

i) El portalamparas, como elemento integrado de la luminaria, debera cumplir los requisitos de la
Norma UNE-EN 60.598. |

En ningln caso el flujo luminoso de la luminaria hacia el hemisferio superior excedera del tres por
ciento (3%) del flujo total de la lampara.

j) Cuando las luminarias sean de Clase |, deberan estar conectados al punto de puesta a tierra del
soporte, mediante un conductor (HO7V-K) de cobre flexible aislado en PVC de color amarillo-verde
para una tension asignada de 450/750 V y dos con cinco {2,5) milimetros cuadrados de seccidon
minima.

8. Lamparas y equipos auxiliares -
a) Las lamparas a utilizar seran del tipo MASTERCOLOR satisfaran las especificaciones establecidas
“en la Norma UNE-EN 60.662. Los valores eléctricos de funcionamiento seran los expresados en

dicha norma para cada uno de los diferentes tipos y potencias de lamparas.

b} Los balastos para lamparas de descarga cumpliran ias especificaciones establecidas en las
Normas UNE-EN 60.922 y 60.923. '

c) Las prescripciones generales y de seguridad, asi como las prescripciones de funcionamiento de
los aparatos arrancadores se ajustaran a io exigido en las normas UNE-EN 60.926 y 60.927 y en la

Recomendacion CE| 662.

d) Cada punto de luz debera tener compensado individualmente el factor de potencia para que sea
igual o superior a cero con noventa {0,90).

e) Las especificaciones bésicas, eléctricas, térmicas, de terminales para conexionado y geoméfricas
de los condensadores se adecuaran a lo exigido en las Normas UNE-EN 61.048 y 61.049.

.Y adecuacioén a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacién RD 314/06 17 marzo
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1. Control de recepcién de materiales ‘;’-“'“}‘
N it

10.A.9.10.- Ejecucion y recepcion de las instalaciones

w% JUNTA OE RNDALUCIA

"a) Los materiales utilizados en la ejecucion de las instalaciones de alumbrado publico exterior
cumpliran las prescripciones del presente Capitulo, adoptandose los criterios de aceptacion y
rechazo establecidos en las normas de referencia.

b) Los materiales y/o equipos de origen industrial llegaran a la obra acompafiados de su
correspondiente marca de conformidad o certificado de conformidad concedido por un organismo
acreditado para ello conforme al R.D. 2200/1995, de 28 de Diciembre, gue acredite el cumplimiento
de la normas y disposiciones de referencia, realizandose para la recepcion una inspeccion visual de
todas las piezas comprobando su acabado superficial y sus caracteristicas aparentes.

2. Ejecucion de las obras

a) En general sera de aplicacion dispuesto en el Capitulo 4 de la Instruccion MVY-1865 de Alumbrado
Urbano del Ministerio de la Vivienda.

- b) Los trabajos se realizaran por empresas instaladoras qUé deberan estar en posesion del

. Certificado de Instalador Autorizado en Baja Tension, otorgado por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Empleo y Desarrollo Tecnoldgico de |a Junta de Andalucia. Si bien, pueden realizarse
los trabajos anexos y de albadileria por personal cualificado que no posea este tipo de
especializacion.

El personal responsable de fa gjecucidn de las instalaciones se enconirara en posesion del
Certificado de Cualificacion Individual en Baja Tension.

3. Pruebas de recepcion de las instalaciones

a) Previamente, en su caso, a la verificacion previa a ta puesta en servicio de las instalaciones porla
Delegacion Provincial de la Consejeria de Trabajo y tecnoiogia de la Junta de Andalucia y a la
recepcion de las mismas, se procedera a la realizacion de las comprobaciones fotométricas y
eléctricas que se indican en los parrafos siguientes; precisandose para ello el concurso de los
Servicios Téchicos Municipales, conjuntamente con el Contratisia y la Entidad Promotora,
cumplimentandose y firmandose la preceptiva acta de aceptacion de las instalaciones.

b) COMPROBACIONES FOTOMETRICAS

Se realizaran las dos siguientes comprobaciones:

0 Medida de la iluminancia media inicial con un luxometro de sensibilidad especirai, coseno y
horizontalidad corregidos a nivel del suelo, obteniéndola como media de las medidas efectuadas en

dieciseis (16) puntos distribuidos entre los vértii:es de una cuadricula limitada por los bordillos de las
aceras y por las perpendiculares a los mismos desde la vertical de un punto de luz y desde el punto
medio de |a distancia que separa a dos puntos de luz consecutivos, aun cuando estos estén situados

- al tresbolillo.

0 Medida del coeficiente de uniformidad como cociente entre la iluminancia del punto con menor
iluminancia y la media de la iluminancia de los dieciseis (16) puntos. '
0 En cualquier caso, los valores obtenidos seran como minimo iguales a los definidos en Proyecto.

b) COMPROBACIONES ELECTRICAS

[ Resistencia a tierra: se mediran fodas las resistencias a tierra de los armarios de los cuadros de
mando y al menos en el diez por ciento (10%) de los puntos de luz elegidos al azar de distintos
circuitos. En ningan caso, su valor serd superior a treinta ohmios (3C O).

O Equilibrio de fases: se mediara la intensidad de todos los circuitos con todas las lamparas
funcionando y estabilizadas, no pudiendo existir diferencias superiores al tripie de la que consume
una lampara de mayor potencia del circuito medido.

[1 Proteccién contra sobreintensidades: los cartuchos fusibles permitiran el paso de vez y media (1,5)
la infensidad de régimen, y a su vez deben calibrarse para proteger al conductor de menor seccion
del circuito.

[0 Factor de potencia: la medicién efectuada en |as tres fases de la acometida con todos los circuitos
y ldmparas funcionando y estabilizados debe ser siempre superior al 0,90 inductivo.

0 Caida de fension: con todos los circuitos y lamparas funcionando y estabilizados se medira la
tensién a la entrada del centro de mando y en al menos dos (2) puntos de luz elegidos por el
Director, entre los mas distantes de aguel, no admitiéndose valores iguaies o superiores al tres por
ciento (3% de diferencia. _

D Aislamiento: en el tramo elegido por el Director y después de aislado del resto del circuito y de los
puntos de luz se medira el aislamiento entre fases, entre fases y neutro y entre fases y tierra siendo

todos los valores superiores a mil (1.000) veces | A.b*expresade-en-ohmins_(ﬂ) con
" un minimo de 250.000 (1. El presente pr%wﬁ FROVISIONALMENTE 2-04-2.007
. ............;.......:J,g.fi;’,'&:\.‘,Jen- Esio:

10.A.10.-_Condiciones especificas de las
telecomunicaciones

...........
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10.A.10.1.- Generalidades

1. Se incluyen en éste Capitulo las caracteristicas de las ipf& 8structuras de telecomunicaciones
integradas por las canalizaciones subterraneas y elementos a ellas asociados (arquetas, registros,
pedestales, etc.), que constituyen el soporte de las redes de telecomunicaciones de distribucion y
dispersion en ias actuaciones urbanisticas de nuevo desarrollo, desde el punto de interconexion con
la red de telecomunicaciones exierior (red de alimentacién) hasta la arqueta de entrada a cada
parcela individual en la que confluiran las redes de los distintos operadores, por un lado, y, por otro,

la canalizacion externa de la infraestructura comun de telecomunicaciones del inmueble.
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2. Corresponderd a la Entidad Promotora ejecutar, a su costa, la infraestructura de
telecomunicaciones en el 4mbito de la actuacién urbanistica para el tendido de la red de distribucién
y dispersién que sea necesaria con el objeto de prestar los servicios de telefonia y
telecomunicaciones adecuado, de acuerdo tanto con las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias, como con las establecidas por lafs empresals operadora/s y aprobadas por la
Administracién competente; incluyendo la red exterior de alimentacién y las ampliaciones necesarias.
Todo elio con independencia de los posibles convenios de dotacién de infraestructuras que se
puedan suscribir entre la Entidad Fromotora y las empresas operadoras de ielefonia y
telecomunicaciones.

10.A.10.2.- Reglamentaciones y normas

Las infraestructuras de telecomunicaciones deberan proyectarse y construirse de acuerdo con las
prescripciones técnicas de la empresas operadoras de telecomunicaciones y en especial:

O Ley 32/2003, de 3 de Noviembre, General de Telecomunicaciones.

[1 Real Decreto 401/2003, de 4 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento regulador de ias
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

0 Norma Técnica NT.f1.003. “Canalizaciones Subterraneas en Urbanlzacwnes y Poligonos
Industriales” de Telefdnica de Espana S.A.U.

O Norma de Proyecto NP-P1-001. “Redes Telefénicas en Urbanizaciones y Poligonos Industriales”
de Telefénica de Espafia S.A.U.

[ Otras normas técnicas particulares de las empresas operadoras de

10.A.10.3.- Condiciones generales para el disefio y dimensionado de las instalaciones
1. Prescripciones generales

a) El proyecto de infraestructura de telecomunicaciones se redactara conforme a las especificaciones
técnicas y al asesoramiento facilitado por las empresas operadoras de telefonia vy
telecomunicaciones, teniendo en cuenta las previsiones y determinaciones establecidas en el
correspondiente instrumento de pianeamiento.

b) A los efecios de io dispuesto en el apartado anterior se debera aportar, como documentacion
aneja a la Memoria del Proyecto de Urbanizacién, un certificado de aprobacién del proyecto de
infraestructura subterrdnea de telecomunicaciones emitido por la/s empresals operadora/s de
telefonia y telecomunicaciones; en el que se exprese la conformidad con las instalaciones
proyectadas.

\"’i "7’?”

¢) No se permiten tendidos aéreos de cables de telecomunicaciones, salvo en obras parciales de
reforma de las redes existentes en areas de suelo urbano consolidado y elio siempre que no sea
posible su sustituciéon por canalizaciones subterraneas, siendo, en todo caso, aplicacién lo
dispuesto en el articuio 14 de la presente Ordenanza. APROBAD DEFIN
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2. Canalizaciones

a) En la construccion de las infraestructuras de telecomunicaciones solo se realizé
subterraneas entubadas.

b) La red se desarrollara siguiendo el irazado de los itinerarios peatonales, por las bandas laterales
de aparcamiento, por las zonas de proteccién de la circulacién rodada y, en todo caso,
necesariamente por espacios publicos no edificables, mediante tramos lo mas rectos posibles.

¢) Se instalaran canalizaciones por ambas aceras en ios frazados en los que pueda existir mas de
una arqueta de entrada o acometida cada veinticinco (25) metros, también cuando el ancho del vial
sea superior a doce (12) metros y cuando la importancia del trafico o el tipo de pavimento lo requiera.

Los cruces de calzada se realizaran perpendicularmente a su eje y se reforzaran, en todos los casos,
con hormigdn en masa. ‘

d) La profundidad de las zanjas se determinara de forma que las canalizaciones resulten protegidas
de los efectos del tréfico y cargas exteriores. Como norma general, la altura minima de relleno desde
el pavimento o nivel del terreno al techo del prisma de la canalizacidn sera de cuarenta y cinco (45)
centimetros bajo acerados y de sesenta (60) centimetros bajo calzadas.

‘El ancho de las zanjas se adaptaran al tipo de canalizacién y procedimiento de apertura de la zanja

(mecanica ¢ manual). ‘ )

e) En la disposicion de |a canalizacién de telecomunicaciones con respecto de las conducciones de

- otros servicios sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 15 de |la presente Ordenanza.

ratying-2.007
iente

f) Las separaciones minimas entre el prisma de ia g RS gle‘c‘o‘““‘mu‘“"‘nlc‘_acj"lo—ri‘e‘Y

exterior mas préoxima de las conducciones de otros! gqamﬁﬁs]ﬁupu;ems@@r ,,,,,,, g,,_gg_g_n__l,g_gg
Tabla: S5 . :
- Acometidas 30 30 Al @ — ..'.".'.'..'...'...'. e
- Redes 20 20 =1 LE §GF

Gas

Electricidad Baja tensién 20 20
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4. Pedestales
ia) Las dimensiones y detalles constructivos del pedestal se atendran a las especificaciones del
apartado 8 de la Norma Técnica NT.f1.003 de Telefénica de Espafia, S.A.U.

SERVICIO SEPARACION PARALELISMO (cm) SEPARACION CRUCE (cm)
Cuando no sea posible mantener estas distancias minimas de separacion, sera necesario disponer
protecciones especiales aprobadas por la empresa operadora.

. g) Los tubos, codos, adhesivo paré encolar y soportes distanciadores empleados en la ejecucion de
la canalizacion, cumpliran las especificaciones del apartado 3 de la Norma Técnica NT.f1.003 de
Telefénica de Espafia, S AU.

h) En la ejecucién del prisma y en el refuerzo, en su caso, de los tubos de canalizacion se empleara
hormigén en masa de 15 MPa de resistencia caracteristica a compresién simple, consistencia blanda
y tamafic maximo del arido de quince (15) milimetros.

3. Arquetas

a} Las arquetas, salvo adecuada justificacion en contrario, siempre irdn ubicadas en la acera y se
construirdn en hormigén en masa o en hormigén armado, en funcién del tipo de arqueta y de la
hipéiesis de calculo utilizada. : ' '

b) Las dimensiones, caracteristicas y detalles constructivos de las arquetas y registros se atendran a
las especificaciones del apariado 6 de la Norma Técnica NT.f1.003 de Telefonica de Espafia, S.A.U.

¢) La resistencia caracteristica a compresién simple de los hormigones en masa empleados en las
soleras y alzados no serd inferior a 20 MPa y de 25 MPa en el caso de hormigones armados,
consistencia blanda y tamafio maximo del arido de guince (15) milimetros.

d) Las formas, caracteristicas y dimensiones de los dispositivos de cubrimiento y cierre (tapas de
registro, marcos y cercos) seran ias sefialadas del apartado 6 de la Norma Técnica NT.f1.003 de
Telefénica de Espafia y cumpliran las condiciones fijadas en la Norma UNE-EN-124:95.- Dispositivos
de cubricién y de cierre para zonas de circulacion utilizadas por peatones y vehiculos.

Los dispositivos de cubrimiento y cierre, en su caso, estaran fabricados con fundicién de grafito
esferoidal fipo EN-GJS-500-7 0 EN-GJS-600-3 seglin Norma UNE-EN 1563:97.

Todas las tapas, cercos y marcos deberan ir marcados de forma clara y duradera de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado 9 de la Norma UNE-EN-124 y normas particulares de las empresas
operadoras.

Las tapas de las arquetas se ajustaran perfectamente al cuerpo de la obra, y se colocaran de forma
gue su cara superior quede al mismo nivel que la superficie del pavimento terminado.

b) La resistencia caracteristica a compresién simple de los hormigones en masa empieados en la
ejecucion del pedestal no sera inferior a 20 MPa, consistencia bianda y famafic maximo del arido

- quince (15) milimetros.

¢) En los nuevos desarrollos se reservara suelo para instalar un armario intemperie de 1,20 metros
de frente, 1,60 metros de alto y 0,50 metros de fondo, para el suministro de 300 a 500 viviendas.

10.A.10.4.- Ejecucion y recepcion de las infraestructuras de telecomunicaciones
1. Control de recepcién de materiales

a) Los materiales utilizados en la construccién de las instalaciones de telefonia cumpliran las
prescripciones del presente Capitulo, adoptandose los criterios de aceptacion y rechazo establecidos
en las normas de referencia.

b) Los materiales y/lo equipos de origen industrial llegaran a la obra acompafiados de su
correspondiente marca de conformidad o certificado de conformidad concedido por un organismo
acreditado para ello conforme al R.D. 2200/1995, de 28 de Diciembre, que acredite el cumplimiento
de la normas y disposiciones de referencia, realizandose para la recepcién una inspeccion visual de
todas las piezas comprobando su acabado superficial y sus caracteristicas aparentes.

2. Ejecucion de las obras
En general la ejecucion de las obras de infraestructura subterranea de telecomunicaciones se

- realizara de acuerdo con las prescripciones y recomendaciones de las empresas operadoras. En

particular sera de aplicacién dispuesto en la Norma Técnica NT.f1.003 Canalizaciones Subterraneas
en Urbanizaciones y Poligonos Industriales de Telefonica de Espafia, S.A.U.

3. Pruebas de recepcién de las infraestructuras construidas
Los ensayos y pruebas de las infraestructuras construidas se realizaran de conformidad con lo
dispuesto en las normas particulares de las empresas_operadoras de telecomunicaciones,

..........

conjuntamente con ¢l Contratista y la Entidad Prom
preceptiva acta de aceptacién de las infraestructuras.

il P IR
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4 b FEB_ Zﬂﬁ&. Previsfén de consumo y presion de suministro

JUNTR DE R”D}ﬁl’ﬁﬂ plevision de consumos se realizard conforme a los dispuesto en el apéndice A de la

1. Se incluyen en éste Capitulo las caracteristicas de las instalaciones para el suministro y
-distribucién de gas a las actuaciones urbanisticas de nuevo desarrollo, desde la red general
propiedad de la Empresa Distribuidora hasta las acometidas a ios centros de consumo, siendo
también de aplicacion a |as instalaciones para la reduccion y regulacu‘m de la presion de las redes de
distribucion en media y baja presion.

2. Corresponders a la Entidad Promotora ejecutar a su costa, cuando asi se hubiese previsto enel

correspondiente insirumenteo de planeamiento, las instalaciones de regulacién y redes de distribucion

de gas en el ambito de la actuacion urbanistica, de acuerdo tanto con las condiciones técnicas y de
- seguridad reglamentarias, como con las establecidas por la Empresa Distribuidora y aprobadas por la

Administracién competente, incluyendo la red exterior de alimentacion y las ampliaciones necesarias.
. Todo ello con independencia de los posibles convenios de dotacion de infraestructura de gas guese
: puedan suseribir entre la Entldad Promotora yla Empresa Distribuidora.

10.A.11.2.- Reglamentaciones y Normas

Las instalaciones de gas deberan proyectarse y construirse de acuerdo con la normativa vigente,
normas y prescripciones técnicas de la Empresa Distribuidora y en especial:

0O Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combustibles, aprobado por el Decreto
2913/1973, de 26 de Octubre. '

O Reglamenio de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos e Instrucciones Técnicas
Compiementarias (ITC-MIG), aprobado Orden dei Ministerio de Industria, de 19 de Noviembre de
1974.

['Normas Técnicas de la Empresa Distribuidora.

10.A.11.3.- Condiciones generales para el disefio y dimensionado de las infraestructuras
1. Prescripciones generales

a) El proyecto de la red de distribucién de gas se redactara conforme a las especificaciones técnicas
y al asesoramiento facilitado por la Empresa Distribuidora de gas, teniendo en cuenta las previsiones
y determinaciones establecidas en el correspondiente instrumento de planeamiento.

b) A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se debera aportar, como documentaciéon
aneja a la Memoria del Proyecto de Urbanizacién, un certificado de aprobacion del proyecio de la red
de distribuciéon de gas emitido por la Empresa Distribuidora de gas; en el que se exprese la
conformidad con las instalaciones proyectadas.

it i6n sobre documentacién y puesta en servicio de las Instalaciones Receptoras de Gases
Combustibles” y normas técnicas de la Empresa Distribuidora.

b) El caudal total méximo horario demandado para el dimensionado de |a red de distribucion sera el
resultante de sumar el doméstico total, el industrial y gran comercial. El doméstico total se obtendra

- como producto del “factor de penetracnon previsto dentro de velnte (20) afios, expresado en tanto por

unoy el numero total de clientes domésticos potenclaies reales mas comerciales equuvalentes ‘todo
ello para areas geograficas importantes. En el caso de dreas o Ambitos de suministro mas reducidas
podran utilizarse factores de simultaneidad recomendados en las normas técnicas de la Empresa
Distribuidora.

2. Conducciones

caso, necesariamente por espacios publicos no edificables, mediante tramos lo mas rectos posibles.
b) Se instalaran conducciones por ambas aceras en los trazados en los que pueda existir mas de una
acometida cada veinticinco (25) metros, cuando ef anche del vial sea superior a doce {12) metros y

cuande la importancia del trafico o el tipo de pavimento lo requiera.

Los cruces de calzada se realizaran perpendicuiarmente a su eje y se reforzaran, en todos los casos,
con hormigdn en masa.

c) La profundidad de las zanjas se determinara de forma que las 6onducciones resulten prote_gidas

de los efectos del trafico y cargas exteriores. Como norma general, la generatriz superior de la

tuberia quedara situada, con relacién al nivel definitivo del suelo, a una profundidad superior a cero
con sesenta (0,60) metros para de redes por aceras, a cero con ochenta (0,80) metros para trazado
de redes por calzada, zona rural 0 zona ajardinada, y a cero con treinta (0,30) metros para
acometidas.

Se evitaran, siempre que sea posible, profundidades superiores a uno con cincuenta (1,50) metros.

a) La red de dlstrlbuclon se desarrollara siguiendo el trazado de Ios |t|nerar|os peatonales porlas
~bandas laterales de aparcamlento por las zohas de proteccion de la circulacion rodada y, en todo

En caso de imposibilidad material de mantener las prof

é@é@@gl‘fﬁ"ﬁhﬁas se adoptaran med:daw

‘s . . El
especiales de proteccién debidamente justificadas y, e 'in‘m’me f:m§8’t§é“ iiu ﬁﬂas,ra una|12-04-2 077
profundidad igual o inferior a cero con treinta (0,30) metsng e %%5’%/
cero con sesenta (0,60) metros en acera y cero con ochgff lnﬁt@Wé” /

protecciones especiales.
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El ancho de las zanjas se adaptara al tipo de canalizacion y procedimienio de apertura de |la zanja
(mecanica 0 manual).

d) En la disposicién de ia red de gas con respecto de las conducciones de otros servicios seré de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 15 de la presente Ordenanza.

e} La distancia éptima a las fachadas a las que se recomienda instalar las canalizaciones es como
minimo uno con cincuenta (1,50) metros, evitandose siempre que sea posible una distancia inferior a
cero con treinta (0,30) metros.

f)Enelcasode queen 'el transcurso de los trabajos de obra civil se encuentren obras subterraneas
tales como camaras enterradas, tineles, alcantarillados visitables, aparcamientos subterraneos, etc.,
la distancia minima y protecciones entre estas obras y la generatriz de la tuberia mas préxima a ellas
serd la establecida en las normas técnicas de la Empresa Distribuidora.

g) Se colocara una banda de sefializacion de la conduccion de gas a una distancia comprendida
entre veinte (20) y treinta (30) centimetros de la generatriz superior de la misma.
- h) Conelfinde 'asegu'rér.unabuen_a instalacion y una facil accesibilidad enlas posteriores tareas de

" mantenimiento, las separaciones minimas entre la generatriz exterior de la tuberia y la generatriz -

exterior mas préxima de las conducciones de ofros servicios publicos seran las siguientes:

O veinte (20) centimetros en cruces y paralelismos de redes de BP, MPA y MPB, y en los puntos de
cruce de redes de AP,

O freinta (30) centimetros en cruces y paralelismos de acometidas de BP, MPA y MPB y en los
punios de cruce de acometidas de AP.

0 cuarenta (40) centimetros en paralelismo de redes y acometidas de AP.

En caso de no ser posible mantener estas distancias minimas o cuando la experiencia aconseje un
incremento de proteccidn cautelar, deberan instalarse conducios o divisiones de materiales con
adecuadas caracteristicas térmicas, dieléciricas e impermeabilizantes.

En todos los casos de paralelismo la longitud a proteger sera toda aguella en la gue no se cumplan
las distancias minimas y la instalacion se realizara de forma que la proteccion descanse
perpendicuiarmente a la linea de unién de los dos servicios proximos.

Los tipos y formas de las protecciones se atendran a los establecidos o recomendado por las normas
técnicas de la Empresa Distribuidora. '

i) Los materiales empleados en las conducciones de gas (tuberias, accesorios y elementos
auxiliares) deberan cumplir ias prescripciones de la Instruccién ITC-MIG correspondiente y normas
técnicas de la Empresa Distribuidora. '
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4. Vaivulas enterrables

N\ 26 FEB. 2008

j"‘
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d’ "’.»J
a) En redes de media presién B y media presién A se instalaran, como minime B Ia‘lsum&%m ALV

b)}| Los materiales y/o equipos de origen industrial llegaran a la obra acompafiados de su
correspondiente marca de conformidad o certificado de conformidad concedido por un organismo
acreditado para elio conforme al R.D. 2200/1995, de 28 de Diciembre, que acredite ei cumplimiento

en los siguientes puntos:

O En linea con las redes de disiribucion de forma que se aislen tramos de aproximadamente
cincuenta (50) abonados domeésticos y/o cien (100) metros.

U En las derivaciones de arterias imporiantes.

01 Enlas entradas y salidas de las estaciones de regulacién, aunque éstas ya dispongan de valvulas
de aislamiento en su interior.

‘b) Con caracter general y siempre que sea posible, las valvulas se instalaran en zonas que sean
faciimente localizables y accionables desde el exterior con llaves de accionamiento.

¢) Las vaivulas, bridas y accesorios de conexion deberan cumplir las prescripciones de la Instruccion
ITC-MIG correspondiente y normas técnicas de la Empresa Distribuidora.

- 5. Acometidas

a) El dimensionado de las acometidas se realizara en base a la presién de la red de distribucion de
-acuerdo con las Normas Técnicas de ta Empresa Distribuidora.

b) Los materiales que constituyen la acometida (iuberia, accesorios, elementes auxiiiares, llave
general de acometida y dispositivo aislante deberan cumplir lo dispuesto en la Instruccién ITC-MIG-
6.2 y normas técnicas de la Empresa Distribuidora.

6. Estaciones de regulacién y/o medida

a) Las estaciones reguladoras qué se alimenten de redes de alta presién se ubicaran en terrenos
clasificados como “sueio no urbanizable”. Las estaciones reguladoras que se alimentan de redes de
media presion se situaran o mas préximas al punto donde se concentre la maxima densidad de
demanda.

b) Las estaciones de regulacion de disefiaran de acuerdo con lo dispuesto en las Instrucciones ITC-
MIG-7.1 y 7.2 y normas técnicas de la Empresa Distribuidora.

10.A.11.4.- Ejecucioén y recepcién de las instalaciones de gas

1. Control de recepcion de materiales

a) Los materiales utilizados en la construccion de las instalaciones de gas cumpliran las
prescripciones dei presente Capitulo, adoptandose los criterios de aceptacion y rechazo establecidos
en las de normas de referencia.

_indicaciones y advertencias en las vias publicas.

de la normas y disposiciones de referencia, realizéndose para la recepcion una inspeccion visual de
todas las piezas comprobando su acabado superficial y sus caracteristicas aparentes.

2. Ejecucién de las obras

En general en la ejecucién de |as obras e instalaciones de gas seré de aplicacion lo dispuesto en la
Instruccién ITC-MIG correspondiente y prescripciones, recomendaciones y normas técnicas de la
Empresa Distribuidora. ' '

3. Pruebas de recepcidn de las instalaciones

Previamente, en su caso, a la verificacion previa a la puesta en servicio de las instalaciones por la
Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Trabajo y Tecnologia de |la Junta de Andalucia y a la
recepcion de las mismas, se procedera a la gjecucion de los ensayos y pruebas de las instalaciones '

- consfruidas, que se reallzaran de conformidad con Io dispuesto en la Instrucmon ITC-MIG -
.correspondlente ¥ normas técnicas de la Empresa Distribuidora, adoptandose los criterios de
~ aceptacion y rechazo establecidos en las citadas normas; y precisandose para ello el concurso del

departamento técnico de la Empresa Distribuidora, el Contratista y la Entidad Promotora,
cumplimentandose y firmandose la preceptiva acta de aceptacion de las instalaciones.

10.A.12. Condiciones especificas de las obras de seiializacién

10.A.12.1.- Generalidades

1. La sefializacion urbana tiene como objetivo informar a los usuarios sobre peligros, mandatos,
DILIGENCIM

El preseme

2. Se incluyen en este Capitulo los criterios generales d
cumplir los elemenios basicos de las sefiales vertlcal
sefializacion horizontal.

10.A.12.2.- Reglamentaciones y normas
Sera de aplicacién en el proyecto y gjecucion de la sefializacidon ertlcél Borizontal la siguiente
normativa: -
O Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial, texto articulado, Real
Decreto Legislativo 339/1990, de 2 de Marzo.

0 Reglamento General de Circulacién, Real Decreto 13/1992, de 17 de Enero.

0 Orden Ministerial de 28 de Diciembre de 1999, por la gue se aprueba la Instruccion de Carreteras
8.1-IC - Sefializacion Vertical.
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O Orden Ministerial de 16 de Julio de 1987, por la que se aprueba la Instruccién de Carreteras 8.2I1C -
Marcas Viales.

O Catalogo Oficial de Sefiales Verticales de Circulaciéon y Marcas Viales (Marzo de 1892), de la
Direccién General de Trafico del Ministerio de Fomento.

[1 Recomendaciones para |la Sefializacién Horizontal en Areas Urbanas, FEMP (1984).

0 Recomendaciones para la Sefalizacion Informativa Urbana, AIMPE.

[1 Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que se aprueban las Normas Técnicas para la Accesibilidad
y la Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporie en Andalucia.

10.A.12.3.-Criterios generales de sefializacién para areas urbanas

1. En términos generales, puede decirse que, en areas urbanas, la sefializacién de advertencia de
- peligro pierde importancia y s6lo se usa de forma excepcional. De ahi que la sefalizacion urbana se
~dirija fundamentaimente a regular el uso de la via publica y a propormonar informacién sobre
. -destinos. '

-2. La sefializacion de areas urbanas debe concebirse € integrarse como un elemento del paisaje
urbano en el proceso general de disefio de la via plblica y no constituir una actividad posterior
agregada al mismo. | '
La coherencia de conjunto exige coordinacién en la localizacién y disefio de todos los elementos que
integran el ambiente urbano (mobiliario, arbolado, semaforos, etc.). '

3. La utilizaciéon conjunta de sefializacion horizontal y sefializacion vertical debe reforzarse en areas
urbanas, debido a Ia frecuencia con que la congestién circulatoria impide una lectura adecuada de
las marcas viales.

4. En areas urbanas se debe realizar un cuidadoso estudio de las sefiales necesarias, seleccionando
Onicamente aquellas que sean imprescindibles.

5. En general se recomienda agrupar en solo mastil varias sefiales de mensajes similares para
concentrar la informacion. No obstante, la concentracion de sefiales no debe sobrepasar ciertos
limites. En concreto se recomienda:

O No incluir méas de ires sefiales de orientacioén en un solo poste.

O No incluir mas de dos destinos en cada direccién concreta, excepcionalmente tres.

6. En cuanto a su localizacion precisa, debe estudiarse la posible confusién que pueda producirse en
la escena urbana entre la sefializacién vial y otros tipos de mensajes (publicidad) o con ofros
elementos de urbanizacion (vegetacién, etc.). En particular, debe preverse la posible ocultacién de la
sefializacion por vehiculos estacionados.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
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7. En los casos de pavimentos realizados mediante haldosas o adoquines, la sefializacion horizontal
no debera realizarse con pintura, sino medianie cambios de coloracion de las baldosas o adoguines.

10.A.12.4.- Senalizacion especifica

1. En todos los puntos en que una via pase de suelo no urbanizable a suelo urbano desarrollado se
colocaran sefiales de “velocidad maxima” de 50 km/h (R-301), a ambos lados de la via.

2. Los reductores de velocidad situados en vias locales de acceso no precisaran sefializacion
vertical. Se sefializaran sin embargo las siguientes marcas horizontales:

0O Los badenes, mediante pintura, con cuadros blancos y negros, que ocupara toda la rampa
ascendente del badén, hasta la linea divisoria del mismo. '

O-Las reducciones de seccion o los cambios de alineacion en la calzada, mediante las marcas de
prohibi;iién-de parada,-_que contornearan los bordes del tramo con seccion reducida. '

- Los reductores de velocidad en vias de distribucién, ademas de las marcas horizontales anteriores,

contaran con sefializacion vertical, colocada a la derecha de la via, a una distancia de treinta (30)
metros antes dei mismo.

3. Todas las plataformas reservadas deberan llevar sefializacion especifica tanto vertical como
horizontal. Con caracter general, se dispondra:

0 Sefializacion vertical, que identifique el tipo de usuarios para el que se reserva, en todos los
accesos autorizados a plataformas reservadas, separadas fisicamente del resto de la circulacién.

A% L
R TA

DILIGENCIA:
O Sefalizacion horizontal, que identifique el tipo de usuarid
accesos autorizados, y marcas longitudinales que delimiter
aquellas plataformas integradas en calzadas convenciona
resto.

En general, no se colocaran sefiales verticales de “peligro paso de peatones” (P-20), salvo que se
localicen en vias distribuidoras y no estén integrados en una interseccioén, en que sera obligatoria su
disposicion.

5. Todas las plazas de estacionamiento situadas sobre la via publica en via publica en areas de
nuevoe desarrollo deberan ir obligatoriamente sefializadas mediante las marcas viales
correspondientes: “en linea” o “en bateria”. Dichas marcas podréan, no obstante, sustituirse por
cambios en el tipo del pavimento, textura y color.
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Todos los tramos de via que no cuenten con estacionamiento sefializado junto al bordillo, deberan ir
sefializados mediante la sefial correspondiente (B-235 a y b) y las marcas de “prohibicion de
aparcamiento o de parada” (M-7.7 y M-7.8).

6. Con independencia de las recomendaciones sobre la sefializacion que fuera necesaria por las
particulares caracteristicas de cada caso, se considera obligatoria la sefializacion de:

0 Separacién de sentidos, en todas las calzadas bidireccionales, mediante las marcas longitudinales
continuas M-2.2 o M-2.3.

1 Separacion de carriles normales (M-1.1, M-1.2 0 M-1.3), en todas las vias con mas de un carril por
sentido.

0 Flechas de direccion o seleccién de cafriles (M-5.1 y M-5.2).

O Detencion obligatoria o stop (R-2) y las marcas viales de “linea de detencion” (M-4.1) y “stop” (M

6.3 0 M-6.4), en todas las calzadas con perdida de prioridad y entodas las intersecciones sobre vias -

+ distribuidoras.

[1 Ceda ef pasc (R-1). y las marcas viales de “linea de ceda el paso” (M—4 2) y “ceda el paso” (M-6.5),
en todas las glorietas e intersecciones sobre vias distribuidoras, en ios puntos de encuentro entre
ramales con angulos inferiores a setenta grados sexagesimales (70°).

O Circulacion prohibida (R-100) en todos los posibles accesos a calles peatonales que no cuenten
con barreras fisicas que impidan la entrada de vehiculos.

O Prohibicion de acceso (R-101), en todas los posibles accesos en sentido contrario a calles
unidireccionales.

[0 Sentido obligatorio (R-400 a,b,c,d,e} , en todas las intersecciones, en que sea de aplicacion.

10.A.12.5.- Colocacion de la sefalizacion vertical

1. La sefializacion vertical se dispondra en el tercio exterior de ia acera siempre que la anchura libre
restante sea igual o superior a uno con veinte (1,20) metros. Si esta dimension fuera menor, se
colocaran junto al encuentro de la alineacion con la fachada y se procurara, en cualquier caso, la
colocacion en grupo de varias de ellas en un Unico soporte.

2. En aceras y medianas la distancia entre soporie y €l bordillo estara comprendida entre treinta (30)
y cuarenta (40) centimetros.

3. Las placas y demas elementos volados de sefializacién tendran su borde inferior a una altura no
inferior a dos con veinte {2,20) metros.

4. El plano de la sefial se dispondré perpendicular & la direccion de la circulacion, al lado derecho de
ésta.

Segun Resolucion de T2 CPOTY

10.A.12.6.- Caracteristicas de los elementos de la sefializacioén Delegacin Provingial ge Aime

f\ 26 FER, 2008

1. Sefiales y carteles verticales

a) La forma, dimensiones y colores, se ajustara a |lo dispuesto en el

Consejeria de Vivianda y Ordenacicn dai Territorig
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Reglamento General de Circulacion, asi como en las normas de carreteras Instruccion; 8-1.1C.
Sefializacion vertical y 8-3.I1C. Sefializacion, balizamiento y defensa de obra fijas en vias fuera de
poblado, asi como en las Recomendaciones para la Sefializaciéon Informativa Urbana, de la AIMPE,
en lo referente a la sefializacion informativa.

b) En general los materiales constitutivos de las sefiales y carteles verticales de circulacidén cumpliran
las prescripciones sefialadas en el articulo 701 del Pliego PG-3/75, aprobado por la Orden Ministerial
de 28 de Diciembre de 1999.

-¢) Todas las sefiales deberan ir pintadas en el reverso de color gris. Asimismo, llevaran la inscripcion
“Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora” en caracteres negros de cinco (5) centimetros.

d) El material constituyente de las sefiales sera chapa blanca de acero galvanizado y los carteles
estaran constituidos por lamas de aluminio.

) A los materiales retrorreflectantes utilizados en sefiales y carteles de circulacién se le exigira un

“nivel 2” de retrorreflexion. DILIGENCIA.:

seran de chapa o perfil de acero galvanizado.

2. Marcas viales para sefializacion horizontal

El presente proyecto fué apsphEdp SI00 ‘M\LI\J"FMTE 4p-04-2.007
f) Los postes, piezas de anclaje, barandillas, vallas de e Cladli,lq mleqtzﬁea‘i@n‘alplhmmudkaso@tﬁamn

L

fijas en vias fuera de poblado, asi como en las Recomendac;ones pafa Ia Senahzacuﬁn Horizontal y
Vertical en Areas Urbanas, FEMP (1984).

b) En general los materiales utilizados en la aplicacién de las marcas viales para sefializacion
horizontal cumpliran las prescripciones sefaladas en el articulo 700 del Pliego PG-3/75, aprobado
por la Orden Ministerial de 27 de Diciembre de 1999,

c) En la ejecucion de las marcas viales se emplearan pinturas termoplasticas de aplicacion en
caliente o plasticos en frio de dos componentes, aplicados por pulverizacion o mediante extrusion o
por arrastre, con incorporacién de microesferas de vidrio.
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10.A.12.7.- Ejecucién y recepcion de las obras

1. Control de recepcion de materiales

X7
¥

JUNTR DE RNDALUCIA

a) Los elementos y materiales utilizados en las obras de sefializacion vertical y horizontal cumpliran
las prescripciones del presente Capitulo, adoptandose los criterios de aceptacién y rechazo
establecidos en las normas de referencia.

b) Los materiales y/o equipos de origen industrial liegardn a la obra acompafiados de su
correspondiente marca de conformidad o certificado de conformidad concedido por un organismo
acreditado para ello conforme al R.D. 2200/1995, de 28 de Diciembre, que acredite el cumplimiento
de la normas y disposiciones de referencia, realizandose para la recepcion una inspeccion visual de
todas las piezas comprobando su acabado superficial y sus caracteristicas aparentes.

- 2. Ejecucién y control de calidad de las obras _ .
En general, en la gjecucion y control de calidad de las obras de senallzacuin sera de aplicacion

“dispuesto en los articuios 700 y 701 del Pliego PG-3/75, modificados porla Orden Ministerial de 28
de Diciembre de 1999,

3. Pruebas de recepcién de las obras

Previamente a la recepcion de las obras de sefalizacion, se procedera por un laboratorio inscrito en
el Registro de Entidades Acreditadas de la Junta de Andalucia, a la realizacién de los ensayos y
pruebas necesarias con el fin de determinar sus caracteristicas esenciales y comprobar, in situ, si
cumplen las especificaciones minimas establecidas en los articulos 700 y 701 del Pliego PG-3/75,
precisandose para ello el concurso de los Servicios Técnicos Municipales, conjuntamente con el
Coniratista y la Entidad Promotora.

10.A.13.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS OBRAS DE JARDINERIA Y TRATAMIENTO DE
ESPACIOS LIBRES NO PAVIMENTADOS

10.A.13.1.- Generalidades

1. Las instrucciones recomendaciones contenidas en el presenia Capitulo limitan su ambito
normativo a los suelos clasificados como urbanos no consolidados y urbanizables del PGOU, siendo
de aplicacién en estes dltimos cuando se proceda a redactar el planeamiento de desarrollo y los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

2. Las nuevas zonas verdes se ajustaran en su localizacion a lo establecido en los correspondientes
instrumentos de planeamiento; en sus instalaciones, a las Normas Especificas sobre Normalizacion
de Elementos Constructives; y en su ejecucién, a las condiciones recogidas en esta Ordenanza, y
con sometimiento a la supervision y direccion técnica de ios servicios municipales correspondientes.

TR
RTINS

Las alteraciones de los elemenios y su soporte natural, inherenie a todo proceso urbanizador, no
hace incompatible que las nuevas zonas verdes mantengan aquellos elementos naturales como la
vegetacion original existente, cursos de agua o zonas humedas, configuraciones topograficas
ecolégicas de la zona, que serviran de soporte a los nuevos uses, pudiendo convertirse, en casos
especificos, en condicionantes principales de disefio.

3. Cuevas del Almanzora, pretende ser una ciudad medic-ambientalmente sostenible, con un
desarrollo sostenible y por tanto una jardineria sostenible. Y es en este marco, la sostenibilidad,
donde se ubica esta normativa. ‘

Las zonas verdes deben entenderse como ecosistemas abiertos con capacidad para desarroilar unas
productividades brutay neta, susceptibles de ser valorados dentro de una esirategia de prediccion de
impactos ambientales y como herramientas en si mismas de la gestién de una sostenibilidad superior
como es la ciudad. Se aplicaran los siguientes criterios:

a) En relacion con el disefio y planlf cacion
0 Compensar y equilibrar la distribucién de los sistemas verdes

O Consolidar los sistemas verdes como elementos de integracion social, cultural y estructural.
O Mejora de la calidad formal, visual y ambiental.

0 Creacién de una red de interconexion (malla verde) entre |

s zonas verdes y su paisaje

olin 0t J 2/ :

de entorno. DILIGENCIA
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b) En relacién con la ejecucién y plantacién
Aplicacion de normas tecnolégicas y pliego de condiciones espe Una ejecucion
de calidad y buenas practicas medioambienfales.

O Se respetaran todos los elementos vegetales a que se hace referencia en el apartado anterior.

U Para las nuevas plantaciones se elegiran especies vegeiales adaptadas ecolbgica y
funcionalmente a las condiciones de Cuevas del Almanzora para evitar gastos excesivos en su
mantenimienio. _

0 No se ufilizaran especies que no cumplan las Directrices Comunitarias y sus normas de desarrollo
en materia fitosanitaria.

O Las plantas que se utilicen deberan encontrarse en petfecto estado sanitario, sin golpes ni
magulladuras que puedan resultar afectados. Sutamafio y sistema radicular debera ser el adecuado '
para un desarrollo 6ptimo del vegetal, sin desequilibrios fisiolégicos que provoguen enfermedades en
el mismo.
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11 Cuando las plantaciones hayan de estar proximas a edificaciones, se elegiran aquellas que no
puedan producir por su tamafio 6 porte una pérdida de iluminacion 6 soleamiento en aquélias, dafios
en la infraestructuras ¢ levantamiento de pavimentos y/o aceras.

0 Preferentemente, las plantaciones deberan realizarse en el momento del afio mas favorable; y/o en
su defecto, el material vegetal debera presentar las caracteristicas de preparacién en funcién del
estado vegetativo en que se encuentre. Los cuidados post-plantacién deberan ser los adecuados al
condicionante anterior.

¢) En relacién con la gestién y conservacién de zonas verdes

transitorio, paralizaciones mas o menos duraderas o cambios bruscos de las condiciones o métodos
de cultivo, es decir, se trata de un mantenimiento inaplazable y que ha de ser contempiado con
independencia de los cambios gue hubiere en la concepcidn administrativa ¢ urbanistica, y
gestionados con vistas a muy largos plazos de tiempo.

9. Las superficies cultivadas y alcorques se acolcharan con gravas de granulometria
definida y homogenea y triturados de cortezas para disminuir la eva cion-directa estival, salvo en

. . . . DI
los casos de cultivos intensivos (planta de fior, etc.). Por igual Hl'pfﬁe‘s}enGte AL aran espemes
proyecto u

tapizantes y cubridoras en los suelos bajo las copas de los arboles en zanas de arpal g&pﬁ: """""""""""""""""""""" :

s

. . . L enana Clﬂ Corpmacwn
pavimentadas. Asi mismo, se dejara la cobertura de hojas inver ﬁldpara umlﬁer Ja. evaporamon,de

siempre que sea posibie.

0 Elaboracién y establecimiento de normas basicas para la conservacion de zonas verdes.
0 Utilizacion de sistemas de mantenimiento eficaz econémica y ecolégicamente.
0 Desarrollar modelos 6ptimos de aprovechamientio y gestion de elementos del sistema verde.

e

O Gestion racional de los residuos vegetales de las zonas verdes.

4. En cualquier caso, los promotores podran formular consultas a los Servicios Municipales
relacionados con la implantacién de espacios ajardinados.

5. Las redes de servicios (semaforica, eléctricas, telefonicas, de saneamiento, distribucion de agua,
etc.) que hayan de atravesar las zonas verdes deberan hacerlo de forma subterranea, debidamente
canalizadas y sefializadas, preferentemente por zonas de anden y paseo. Debiendo, en su caso,
adoptar las medidas oportunas en orden a la proteccién del sistema radicular del arbolado.

6. Se entendera por mejora aquella sustitucion de elementos vegetales o inertes por otros de
similares caracteristicas, pertenezcan o no al mismo tipo é clase taxonémica y gue no supongan
alteracién 6 introduccion de elementos de categoria radicalmente distinta a la preexistente, 6 que
puedan modificar ia estructura, trazado 6 disefio del espacio ajardinado, total 6 parciaimente, 6 de
alguna de sus composiciones clave.

7. Toda nueva plantacién viaria, atendera en su realizacién agronémica las Directrices Técnicas

Municipales a tal efecto existentes; la seleccion, presentacion, tamafio y época en que se realice
debe contar con la supervisién previa de los Servicios Téchicos Municipales. Asimismo se
contemplaran cuantas medidas de seguridad y permisos sean preceptivos para la realizacion de
trabajos en la via plblica.

8. La conservacién comprende tanto el mantenimiento de los elementos vegetales como el conjunto
de actuaciones y normas destinadas a evitar su degradacién e incrementar sus posibilidades de
dptimo desarrolio, asi como la periédica reposicién y renovacion de las plantas y elementos inertes.

Los elementos vegetales son seres vivos, por lo que existe una diferencia radical respecto al resto de
elementos urbanos en lo relativo a su mantenimiento. El mantenimiento de las agrupaciones de
plantas o arbolado no puede estar sometido a cambios de planeamiento sin amplio periodo

10.A.13.2.- Criterios generales de ajardinamiento y arbolado

1. Criterios generales de disefio _
a) Como norma general todos los instrumentos de planeamlento ylos (ng
afecten 6 incluyan el disefio de via publlca contendran el disefic de jar
los minimos establecidos en la presente Ordenanza.

%de// "
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‘eﬂa Yarbolado y cumpllra

b) El provecto de arbolado en un area urbana debe concebirse globalmente'y articularse en su
entorno, coniribuyendo a dar expresién a la estructura urbana y creando una verdadera trama verde
en la ciudad.

¢) El ajardinamiento de la via publica se realizara mediante arboles, arbustos, vivaces y tapizantes,
pero minimizande el uso del césped y flores, que se utilizarédn (nicamente en lugares muy
frecuentados por poblacion, por el cuidado que precisan.

d) En las isletas del viario en las zonas centrales, los arbustos se pueden utilizar agrupados, dada su
facilidad para adaptarse a variadas formas y su aspecto ornamental, siempre que ello no implique la
disminucion de la visibilidad, tanto para los conductores como para los viandantes.

e) Las cubiertas vegetales mediante pequefios arbustos y tapizantes se pueden utilizar para acentuar
la separacién entre caizadas 6 bandas de circulacién, sobre medianas 6 en los bordes de las aceras.
También, se emplean bajo los arboies, lugar en el que pueden, en areas centrales, utilizarse arbustos
de porte bajo.

f) Debe evitarse las plantaciones de arboles que interfiera perspectivas y vistas de interés, oculten
monumentos y elementos ornamentales simbélicos 6 reduzcan la visibilidad a los automovilistas en

foe : : APROBADO DEF
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g) El proyecto de arbolado viario debe prever el espacio suficiente para que el arbol pueda
desarrollarse tanto en su medio aéreo como subterréneo, tener en cuenta la distancia entre arboles,
y entre estos y las edificaciones, y comprobar que los servicios de infraestructura no se vean
afectados por las raices ni hipotequen el desarrolio del arbolado y que no dificulten las condiciones
de acceso y emplazamiento de servicios de emergencia.

en los primeros afios.

2. Criterios para el disefio de itinerarios peatonales

a) El disefio y proyecto de los itinerarios peatonales, situados en par:

en general, se ajustaran a los siguientes criterios:

O El ancho minimo sera de uno con cincuenta (1,50) metros.

{1 Las pendientes transversales seran iguales ¢ inferiores al dos por ciento (2%) y las longitudinales

no superaran el maximo del doce por ciento (12%) en tramos irxr;_e)ﬁures—a{fes-l(é)-metrosy_demhamwu
. : ) . ILIGENCIA; 4-2.007

por ciento (8%) en tramos iguales 6 superiores a tres (3) metrgg, %DQ%L%LONALMENTE 12-04-2.
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h) El arbolado y el ajardinamiento deben programarse para la primera etapa de realizacion de la
unidad de gjecucion correspondiente, con el fin de adelantar en lo posible su desarrollo y su disfrute
por la poblacién.

i) Todo proyecto de creacion de zona ajardinada o implantacion de arbolado viario incluira el calculo

de necesidades de riego en funcion de especies elegidas, condiciones climaticas y edaficas.

0 Dada la necesidad de considerar el agua como un bien escaso, las plantéciones estaran
determinadas en cuanto a la eleccién de especies por criterios de maxima economia de agua, siendo
lo ideal |a eleccion de especies autoctonas y de aquellas de probada adaptacion. _

0 En las instalaciones de riego se atendera preferentemente, ala implantacion de sistemas de riego
a presion con ios mecanismos necesarios y suficientes que conlleven el maximo nivel de
aufomatizacion, a fin de optimizar y racionalizar el gasto hidrico.

1 En las actuaciones de ajardinamiento e implantacién de arbolado viario en superficies
estrictamente urbanas se debera garantizar el suministro de agua necesario.

O Se tendera a un riego eficiente, dividiendo la superficie en hidrozonas y adecuando el método de
riego hacia la maxima economia hidrica. Asf mismo, se hara uso del automatismo para que se
realicen minimizando la tasa de evapotranspiracion.

0 Enjardines de grandes superficies, con mas de diez mil (10.000) metros cuadrados se procurara la
independencia para el riego de |la red de suministro mediante la apertura de pozos ¢ la puesta en uso
de los existentes.

j) En relacion con las operaciones de nutricién y fertilizacion de las superficies con suelo vegetal
cultivable se tendera a:

0 Favorecer el ciclo natural de los nutrientes, permitiendo su meteorizacion in situ a partir de al
menos las hojas caidas, asi como el aprovechamiento de los residuos vegetales mediante trituracion
y humificacion artificial, evitando su pérdida por retirada a vertedero. No obstante, se vigilara siempre
el grado de acumulacién de material vegetal fuera de meteorizacion asi como Ia situacion urbana de
cada zona para evitar

incendios o focos infecciosos, pero sin confundir ia necesaria limpieza de todo espacio urbano con
las necesidades de las plantas.

0 Efectuar un seguimiento periédico de la composicion nutritiva del suelo para intervenir
artificialmente en caso necesario.

O Acelerar la implantacion y el desarrollo de los vegetales mediante el aporie artificial de nutrientes

de peatones y esquinas de las calles a nivel del pavimenig!fiedidntedan pians. inclinado, aon
p y p _

pendiente maxima del doce por ciento (12%). uevas gifﬁ"?‘i_ma“‘”‘ iy }\j"
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b) Las zonas ajardinadas y los setos estaran siempre delimitadas, BoF Un-DOf
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centimetros de altura minima 6 por un cambio de textura del pavimen q’g%gg é

con vision reducida localizarlos. Se prohiben las delimitaciones realizad Jpic

cuerdas ¢ similares.

c) Los borlados 6 mojones que se cologuen en la via publica para impedir el paso de vehiculos a
parques, jardines y espacios libres publicos, dejaran espacios con luz libre minima de uno con
cincuenta (1,50) metros para permitir comodamente el paso de una silla de ruedas, disponiéndose
sendas franjas de baldosas especiales en sentido perpendicular a la marcha a cada lado y a todo lo
largo de la hilera de bolardos 6 mojones, para advertir de la proximidad del obstacuio a las personas
con visién reducida.

3. Criterios para el ajardinamiento de aceras

a) En vias urbanas distribuidoras primarias de cuatro (4) 6 mas carriles, se dispondra una mediana
arbolada de, al menos, un (1) metro de anchura, con plantacién de arbustos. Esta mediana puede
servir de refugio al paso de peatones y su arbolado contribuir a la formacién de una béveda vegetal
sobre la calzada, conjuntamente con el arboladoe de las aceras.

b) En vias urbanas locales distribuidoras 6 colectoras, se recomienda situar una banda de
ajardinamiento de un metro de anchura, en la que puede ubicarse el arbolado, junto a la parte
exterior de la acera, de manera que sirva de separacién a peatones y vehiculos. Dicha banda podra
acoger esporadicamente, elementos de mobiliario urbano y alumbrado.

c) El ajardinamiento y arbolado de calles no tiene por qué ser simétrico. De hecho puede ser
recomendable ampliar la acera septentrional y concentrarlos en ella, en calles con orientacion este -
oeste.
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d) En calles de aceras estrechas, anchura menor de dos (2) metros, en las que el desarrollo de
arbolado de porte resulta problematico, pueden intercalarse alcorques entre plazas de
estacionamiento.

4._ Criterios para el ajardinan'ﬁento de plazas y ambitos ajardinados

a) En las plazas, se concedera especial importancia a las plantaciones densas de arboles de sombra
con copas altas, que cualifican el espacio y contribuyen a acentuar su caracter publico favoreciendo
la permanencia de personas en ellos.

b) También sera de interés las plantaciones de arboles aislados de especial interés 6 en pequefios
grupos, gue las embellecen y dotan de identidad. El interés de estos arboles puede deberse a la
expresividad plastica de su estructura externa, a su altura y anchura, a la formay color de |la corteza,
al tipo, forma, tamafio, textura 6 singularidad de la hoja, al fipo y colorido de su floracién 6 de sus
frutos, etc.

¢} La definicion de la estructura de la plaza se puede obtener mediante la utilizacion de arboles,
-recuadrando recinios 6 enmarcando eiementos escultéricos ¢ arquitecténicos. También pueden
utilizarse deliberadamente para ocultar alguna vista, actuando como pantalla visual.

d) En ei caso de plazas 6 ambitos ajardinados fuertemente condicionados por un viaric de elevada
densidad se debera tratar de crear pantallas visuales que ademas aislen del ruido en la medida que
lo permita el espacio disponible.

5. Criterios para el ajardinamiento de acompafiamiento del viario

a) En los espacios libres de acompafiamiento al viario, tales como terraplenes en intersecciones,
areas libres de enlaces, bandas de servidumbre, etc., se recomienda formar grupos ¢ macizos de
arboles comunes persistentes, combinando colores, formas y texturas, que toleren exposiciones
soleadas y requieran poco mantenimiento. En el caso de terraplenes, debera presentarse especial
atencidén a su capacidad de sujecion al suelo.

b} Las glorietas e isletas de canalizacién del trafico rodado se acondicionaran como parterres
tapizados con vegetacién rastrera, y donde las condiciones de seguridad lo permitan con arbolado
sin ramas bajas que no interfiera la visibilidad de los conductores.

- a) Se estabiecen unas dlmensmnes minimas de ochenta (80) p %5he ﬁ (5}5}
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10.A.13.3.- Especificaciones en plantaciones

1. En plantacion en hilera las distancias entre arboles seran:
O Arboles de pequefia altura y didmetro: entre cuatro (4) y seis (6) metrof;; ;..
O Arboles de altura mediana: seis (6) y ocho (8) metros. >

0 Arboles de gran altura y diametro: entre ocho (8) y doce (12) metros. Cuando la anchura de aceras
obiigue a ocupar la banda de estacionamiento, las distancias entre arboles podran agrandarse hasta
dar cabida a un nlimero exacto de plazas de las dimensiones normalizadas.

2. En general, los arboles distaran de la calzada un minimo de un (1) metro y |a distancia del lugar de
plantacién de un arbol a la edificacion sera la mitad de |a establecida entre arboles en alineaciones,
con un minimo absoluto de dos (2) metros. Cuando {as aceras no cuenten con la anchura necesaria
se adelantaran los alcorques con la banda de estacionamiento para conseguir la distancia requerida.

En tales casos, se dotara al arbol de medidas de proteccion frente a posibles impactos de vehiculos,
tales como: alcorgque con bordillo reaizado, prolongaciones en “peine de las aceras”, etc.

'\-’1’;‘ '1’4[
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3. Los alcorques se localizaran en la parte exterior de las a
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arboles de gran porte se aumentaran las dimensiones a uno con cin Qj’f g),pbr u
metros.

on cinco {1,5)

En caso de alcorques circulares su diametro minimo sera de uno con veinte (1,20) metros.

En aceras de cuatro (4) 6 mas metros de anchura, se recomienda, bandas de alcorques corridos de
uno con cincuenta (1,50) metros de anchura minima.

b) Et suelo de parterres y alcorques se situaré en niveles inferiores a los de las areas peatonales
circundantes, cuyos perfiles caeran hacia aquellos, con el fin de facilitar la retencion y penetracion en
el terreno del agua superficial.

¢) Los alcorques se rellenaran con arena gruesa cuando no dispongan de vegetacion, hasta alcanzar
el nivel del borde del pavimento circundante, y, tal como dispone el Decreto 72/1992, se cubrira
mediante rejilla metalica, tapa de piedra artificial 6 piezas de pavimento y barreras ¢ elementos firmes
en bordes, utilizandose los modelos contenidos en la Normalizacién de Detalles Constructivos.

4. Debe garantizarse que fa altura y estructura de los arboles, mantenga libre de ramas un eépacio
de cuatro con veinte (4,20) metros sobre la calzada y dos con treinta (2,30) metros sobre vias
ciclistas y de peatones.

5. No se recomiendan setos de altura superior a cincuenta (50) centimetros, que separen areas de
peatones de calzadas de circulacién, a no ser que constituyan barreras infrangueables para las
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personas. Sera imprescindibie, en cualguier caso, que los setos no disminuyan la visibilidad
necesaria, tantc a peatones, como a conductores.

- 6. Cuando se realicen movimientos de tierra que supriman las capas de suelo fértil, 6 en aguellos

casos en que el suelo no presente caracteristicas favorables a la vida vegetal, se proyectara y
presupuestara la aportacién de tierras vegetales en altura no inferior a cincuenta (50) centimetros.
Iguaimente, se proyectara la escarificacion del suelo natural del fondo de ios desmontes, previo al
aporte de tierra vegetal.

7. Los proyectos deberan prever el sistema de riego del arbolado y jardineria tendiéndose a que el
suministro de agua para el riego no dependa de la red de distribucidn de agua potable,
recomendandose:

0 Reducir las necesidades de agua, utilizando especies xerdfilas y con poca demanda hidrica.
[1 Preparacion de las hileras de arbolado para el riego por gravedad a través de regueras y alli donde
la pendiente lo permita.

O Prever dn‘usores goteos tubos porosos s} snmllares que mlnlmlcen el consumo de agua

8. No podran trasplantarse arboles encima de canaliza'ciones de servicio.

9. Las plantaciones en la via piblica de nueva creacién se realizaran con plantones ya formados, que
proporcionan sombra desde el primer afio.

Los hoyos de plantacion tendran una profundidad minima de uno con veinte (1,20) metros y
preferiblemente de uno con cincuenta (1,50) metros.

Como tratamiento del suelo, en parterres destinados a plantar arboles, se utilizara tierra suelta con
aporte mezclado, de entre un tres (3) y un cinco (5) por ciento en volumen de materia organica.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Segun Resolucion de [3 CPOTY
10.A.13.4.- Criterios generales para la seleccién de especies
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1. Criterios generales

(—:,
J

a) Se debera escoger entre la flora autoctona y la que esté adaptada a}j_;_g:ndm EHLQEI&H‘R&W&IR

Consejeria da Vivienda y Qrdengcidn dei Territorio

urbano. Se contemplara el empleo de un minimo dei cincuenta por ciento (50 %) de especies de flora

‘autoéctona.

b) En general se recomienda utilizar:

0 En vias publicas de escasa frecuencia peatonal y fuerte presencia de trafico motorizado, especies
persistentes ¢ perennes. '
0 En calles con mayor frecuencia peatonal y elevada intensidad de vehiculos, alternar especies

persistentes y caducifoiias.
7 En calles locales, especies caducifolias.

c) Se recomienda limitar el uso de especies de conservs %‘Pgdé%ﬁg 2 ‘f;évorecer el desarrollo de
Cio 11té aprob
comunidades vegetales autorenovables, adaptadas alas aractens icas d ﬁﬁmd ) 1 C Nérfan
.. = ¢ la orpmacmn
frecuentes labores de conservacion.

2. Especies en calles

a) Como arboles de alineacién, son recomendables las espegiés.
recto é que se bifurque a cierta altura, permitiendo el paso p dgbajq@yy aices no destrocen
pavimentos, toleren la escasez de agua, la contaminacién urb\ﬁ*'la éscasez de sol, tengan un
periodo de vida medio 6 largo, sean resistentes a las enfermedades, admitan poda suave y no
produzcan patologias en los viandantes por alergias respiratorias.

b) En alineaciones, se recomienda la combinacion de arboles caducos y persistentes, de forma que

se disminuya la sombra en invierno-pero sin perder la belleza visual del arbolado.

¢) En calies estrechas, deben utilizarse como arbolado de alineacién especies de aitura, diametro de

copa y troncos pequefios, hojas pequefias y pocas raices 6 que necesiten escaso suelo.

d) En general, en aceras anchas y bulevares, se recomiendan arboles que acten como elementos
de sombra en verano, para lo cual deberan tener diametro grande, copa ancha, permitir el paso por
debajo y dar sombra media 6 densa.

3. Especies para plazas y ambitos ajardinados

a) En plazas, individuos de especies de interés por la expresividad plastica de su esfructura externa,
que actden como hitos de referencia visual e identifiqguen el lugar.

k) Especies que permitan enmarcar y delimitar areas estanciales ajardinadas, como arbustos de
altura y anchura pequefia, forma regular y que admitan poda de regularizacion.

c) Especies persisientes de pie bajo, que no permitan el paseo, densas en estructura y ramaje, de
altura variable pero anchura pequefia y que admitan poda, para crear perimetros de cerramiento en
vias de trafico intenso.

“d) Arboles preferentemente de hoja persistente, de forma no esférica, de altura grande 6 mediana, de

hojas pequefias 6 medianas, de colores oscuros, gue admitan poda ligera y que no tengan frutos
vistosos, como fondo para enmarcar elementos y esculturas urbanas.

f Il'ﬂ ‘f'\
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e) Arboles de copa ancha, forma redondeada, uniformes, que permitan el paso por debajo y la visién
del elemento, persistentes, de sombra media y uniforme de hojas no muy grandes y de color oscuro,
si se pretende una cubierta marco.

f) Arboles comunes, de altura grande y didmetro pequefio. Es decir formas alargadas y uniformes de
porte bajo, en el caso de caducifolios de estruciura ascendente, para enmarcar '
elementos arquitecténicos.

4. Especies para acompafiamiento de viario

a) En acompafiamiento del viario, se recomienda efectuar la plantacion mediante semillas y
plantones de especies de .crecimiento rapido, preferentemente autéctonas y en su defecto
naturalizadas, en disposiciones apretadas que permitan formar unas masas arboladas en el minimo
tiempo posibie.

b) En isletas y otros elementos de canalizacion de trafico se recomienda la utilizacién de especies
adecuadas para formar setos bajos, que admiten una fuerte poda, y de crecimiento lento.

c) Para fijar los suelos en los taludes, se utilizaran especies vegetales tapizantes que desarrollen
sistemas radiculares muy tupidos que afiancen la tierra.

d) En cualquier caso, se utilizaran, preferentemente, especies de flora forestal ibérica, que se
seleccionaran teniendo en cuenta las condiciones topogréficas y de humedad del terreno.

10.A.13.5.- Condiciones de proteccion del arbolado

1. En cualquier actuaciéon cuya zona de obras 6 paso de vehiculos esté proxima a algun arbol 6
plantacion, seré condicién previa al comienzo de cualquier actividad de las obras, el haber protegido
los arboles ¢ plantaciones.

2. Se protegeran todos los elementos vegetales 6 de mobiliario que se encuentren a menos de dos
(2) metros del radio de accién de las obras 6 de la circulacion 6 emplazamientos de vehiculos y
maguinaria.

3. Los arboles se protegeran a lo largo del tronco y a una altura no inferior a tres (3) metros desde el
suelo, con tablones ligados con alambres 6 cualquier otra proteccion eficaz, sin contacto directo con
la corteza para evitar dafios, y que se retirara una vez terminada la obra.

Si el Ayuntamiento lo considera oportuno, antes de realizar las obras y con cargo al interesado, los
arboles y plantaciones afectadas se trasladaran al lugar que se determine.

4, Cuando se abran hoyos 6 zanjas proximas a las plantaciones de arbolado, la excavacion no
debera aproximarse al pie del mismo mas de una distancia igual a cinco (5) veces el diametro del
arbol a la altura normal, uno con veinte (1,20) metros y, en cualquier caso, esta distancia sera
siempre superior a cincuenta (50) centimetros. En caso de que, por otras ocupaciones del subsuelo,
no fuera posible el cumplimiento de la presente Ordenanza, se requerira la visita de inspeccion de los
correspondientes Servicios Municipales antes de comenzar las excavaciones.

5. En aquellos casos que por la excavacion resulten alcanzadas raices de grueso superior a cinco (5)
centimetros, estas deberan cortarse dejando cortes limpios y lisos.

6. Debera procurarse que la época de apertura de zanjas y hoyos proximos al arbolado sea la de
reposo vegetal y los arboles, en todo caso se protegeran tal y como se ha indicado en el apartado 3
del presente articulo.

7. Serd motivo de sancién el depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorques del
arbolado, el vertido de acidos, jabones 6 cualquier otro tipo de liquidos nocivos para el arbol, en el
alcorque 6 cercanias de este y la utilizacién del arbolado para clavar carteles, sujetar cables, etc., 6
cualquier fin que no sea especifico del arbolado. '

8. Cuando por dafios ocasionados a un arbol 6 por necesidades de una obra, paso de vehiculos,
badenes particulares, etc., resultase éste muerto 6 fuese necesario suprimirlo, el Ayuntamiento, a
efectos de indemnizacién, y sin perjuicio de la sancion que corresponda, valorara el arbol siniestrado
en iodo 6 parte.

9. Se prohibe especiaimente las talas y trasplantes de arboleda privada sin la concesion de la

. preceptiva licencia municipal.

10. Los trabajos de poda sobre especies autdctonas y/o forestales deberan contar con
la preceptiva licencia municipal.

11. Se prohibe terminantemente el vertido de los restos de poda a los cauces pubiicos, debiendose
poner a disposicién de Gestores Autorizados parq_@;q@ﬂﬁf@%‘h‘ég comn: omﬁEﬁTE 12-04-2.007

“senle proyecto fué aprobado.,.......... veea

12. Se prohibe terminantemente el causar dar‘j’p@'de;gualq‘tj{ié?siﬁdatmealas:&spﬁﬁjﬁﬁ.yegetaIes.
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10.A. 14. Condiciones especificas de los elementos de equipamiento y mobiliario urbano

10.A.14.1.-. Definicion y tipos

1. A los efectos de la presente Ordenanza se considera mobiliario urbano el conjunto de elementos
que se incorporan a la via publica con objeto de atender una necesidad social o prestar un
determinado servicio al vecindario.

2. Se considera elementos de mobiliario urbano:

(1 Bancos, sillas y otros elementos para sentarse.

00 Mesas convencionales, de ajedrez, efc.

O Papeleras y contenedores para basura y reciclaje.

0 Teléfonos.

O Bolardos y otros cerramientos en areas peatonales.

O Quioscos.

0 Alcorgues y protectores de arbolado y &reas ajardinadas.
- Buzones. - 7
0-Jardineras. PILIGENCIA:
0 Barandillas, defensas, talanqueras, cerramientos y protecqiBrgssente P“’Vecm::g::g: o
0 Estacionamientos y soportes para bicicletas. VO —
0 Juegos infantiles. Sy v
O Porta carteles y sopories de publicidad. TSNS

01 Fuentes.

{1 Evacuatorios caninos.

O Elementos para facilitar el deporte.
O Planos de la ciudad.

I )
o 2\
p
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10.A.14.2.- Reglamentaciones y normas

Los elementos de equipamiento y mobiliario urbano deberan proyectarse e instalarse de acuerdo con
la siguiente normativa:

O Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que sé aprueban las Normas Técnicas para la Accesibilidad
y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.
0 Decreto 127/2001, de 5 de Junio, sobre medidas de seguridad en los pargues infantiles.

plenaria de 1 Corpor
R ;
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10.A.14.3.- Criterios de disposicion del mobiliario urbano

1. Criterios generales

R
a) Los elementos que den informacion simultdnea a peatones y o@%tea}%fﬁdjﬂqmmmn

situarse en puntos visibles para ambos.

b) Los contenedores para el reciclaje y los buzones, normalmente orientados a usuarios peatonales,
deben disponerse de forma que sean igualmente accesibles directamente desde los vehiculos, para
lo cual deberan disponerse en lugares adecuados debidamente acondicionados.

¢) Determinados elementos de mobiliario deben concentrase en los puntos de maxima frecuentacion,
peatonal o rodada, como las papeleras, teléfonos, fuentes, asientos, quioscos, etc.

d) Otros, como los contenedores de reciclaje, los buzones, etc., ademas de instalarse en lugares de
méxima accesibilidad y frecuentacion, deben tratar de localizarse homogéneamente en la ciudad, de
forma azwporciona'r la maxima cobertura, incluyendo en su radio de accién a la mayor parte de las

4- . . . .
das y de'las empresas potencialmente usuarias de los mismos, ya que constituyen un

| acondicionamiento necesario para el uso social de la via publica.

e)lalo aﬁﬁ’)n de algunos elementos de mobiliario urbano, como bolardos, barandillas, paradas
de altobls, etc., depende de la configuraciéon de la via publica o de la existencia de cierios
glementos viarios y solo se justifican en relacion a estos.

f) Algunos elementos de mobiliario reclaman una localizacion contigua y coordinada, lo que, en
definitiva, requiere un disefio especifico e integral del acondicionamiento de ciertas areas publicas,
en particular, las areas estacionales. En este sentido, se recomienda que cuando se propongan

. muebles para sentarse se acompafien de mobiliario complementario, como jardineras, papeleras,

mesas, fuentes, teléfonos, etc., asi como arbolado.

g) En la disposicién del mobiliario urbano, sobre todo del destinado a la estancia de personas
(asientos, mesas, etfc.), deben tratar de optimizarse las condiciones de soleamiento, orientacion,
proteccion frente al viento y al Huvia. La busqueda de las mejores condiciones ciimaticas y
ambientales recomienda una gran flexibiiidad en la localizacién del mobiliario urbanc, evitando las
configuraciones puramente formalistas que impidan la optimizacién citada.

h) En cualquier caso, deben evitarse que una excesiva proliferacion del mobiliario o su desordenada
disposicién perturben la circutacién peatonal, dificulien ia visibilidad o incidan negativamente en el
paisaje urbano del entorno, atendiendo a las medidas y condiciones del articulo 14 del Decreto
72/1992 sobre Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el
Transporte en Andalucia.
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i) Las areas de juego deberan localizarse debidamente separadas del trafico rodado y seran
accesibles a los menores con discapacidad, atendiendo a las condicicnes sefialadas en el Decreto
127/2001, de 5 de Junio, sobre medidas de seguridad en los parques infantiles.

j) Los elementos de juego integrantes de los parques infantiles deberan tener unas dimensiones
adecuadas a los menores para cuyo uso estén destinados y deberan cumplir las especificaciones
técnicas de las Normas UNE-EN 1.176 y UNE-EN 147.101.

k) La instalacion de los elementos de mobiiiario urbano debera prever, cuando fuera necesario, las
oportunas acometidas de agua, saneamiento, electricidad, etc., ajustandose a las normas especificas
que regulan cada actividad y a las disposiciones que le sean de aplicacién.

|y Estas acometidas deberan ser subterraneas, y se conectaran a las redes generales de servicios.
2. Criterios especificos

a) Se dispondran barandillas en todos los lugares en que un area peatonal se sitle elevada sobre la
calzada u otra superficie en mas de cuarenta (40) centimetros.

b) En todos ios puntos de encuentro de sendas peatonales y ciclistas con calzadas de circutacién
rodada, se dispondran bolardos.

¢) Todo arbol incluido en espacios peatonales pavimentados debera ir provisto de su correspondiente
alcorque, de acuerdo con los modelos previstos en la Normalizacion de Elementos Constructivos
(NEC).

d) Los elementos de juego integrantes de los parques infantiles deberan tener unas dimensiones
adecuadas a los menores para cuyo uso estén destinados y deberan cumplir las especificaciones
técnicas de las Normas UNE-EN 1.176 y UNE-EN 147.101.

e) Los Proyectos de Urbanizacién deberan garantizar el cumplimiento de los siguientes estandares
minimos de los siguiente elementos de mobiliario urbano:

0 Papeleras: una por cada setenta y cinco - ciento veinticinco (75/125) metros de via plblica ala que
den frente edificios, equipamientos y espacios ajardinados.

0 Asientos: uno por cada diez - veinte (10/20) viviendas o por cada dos mil (2.000) metros cuadrados
de edificaciéon no residencial.

0 En areas estacionales un asiento por cada cien - doscientos (100/200) metros cuadrados de
superficie y uno por cada treinta - cincuenta (30/50) metros de iongitud de acera.

" habitantes) para la ubicacion de un contenedor de 1.100 litros segun

10.A.14.4.- Definicién, disefio y localizacién del mobiliario urbano

1. La definicién del disefio y localizacion del mobiliario urbano se realizara en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo urbanistico y en los Proyectos de Urbanizacién, de acuerdo a los
modelos y caracteristicas previstos en la Normalizaciéon de Elementos Constructivos (NEC).

- 2. Los planes de desarrollo urbanistico deberan en este sentido incluir entre sus calculos una

estimacion de la frecuencia de cada uno de los elementos de la via publica comprendida en su
ambito y, al menos, establecer los criterios mediante los cuales se procedera a asignar y localizar los
elementos de mobiliario urbano en cada tramo o seccion.

DIIIGENCT A:
3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan concretar justificagéimente ja.canti alizacién y
disefio de cada uno de los elementos de mobiliario previstos en Iog{p}anes desafm [=YiM %H Or'ggmé? 04-2.007
N S 0t TIT TN . s i{!“”\\f
Cuevas d '\ y R T T

” . . Bininzora,
4. En relacién con la ubicacion y nlimero de contenedores pgra la reé¢égida de.R
cuenta lo siguiente:

fraccién orgénica de RSU, a una distancia maxima de 75 metros a los po

O Se reservard un espacio de 1,5 x 2 metros por cada 60 viviendas o fraccién (méximo 250
habitantes) para la ubicacién de un contenedor de 1.100 litros segin Norma UNE-EN 840 para la
fraccion de envases ligeros de RSU, a una distancia maxima de 150 metros a ios portales.

0 Se reservara un espacio de 1,5 x 2 metros por cada 120 viviendas o fraccidon (maximo 500
habitantes) para la ubicacion de un contenedor de 3.000 litros para la fraccidén de papel y carton de
RSU, a una distancia maxima de 150 metros a los portales. '

[1 Se reservara un espacio de 2 x 2 metros por cada 120 viviendas o fraccion (maximo 500
habitantes) para la ubicacion de un contenedor tipo igli de 2.600 litros para la fraccion de vidrio de
RSU, a una distancia maxima de 150 metros a los poriales.

O El espacio reservado serd accesible para los vehiculos de recogid
en zona no computable como aparcamiento.

situara junto a la calzada y

APROBADO DFF
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10.A.15. Recogida neumatica de residuos urbanos
26 FFB. 2003

.’%
'::.'k JUNTR DI ANDALUCIA

El Ayuntamiento podra establecer en determinadas areas de la ciudad que la recogida de residuos
urbanos domiciliarios y asimilados se realice mediante sistemas neumaticos.

10.A.15.1.- Sistema de recogida neumatica
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10.A.15.2.- Recogida neumatica

1. Enlas areas o zonas donde se establezca el sistema de recogida neumatica, los buzones o puntos
de vertido podran ubicarse en el interior de los edificios o en la via publica.

2. Como regla general, la recogida neumatica en la via publica se instalara en zonas de la ciudad con
edificacion consclidada, mientras que en las edificaciones de nueva construccion se instalara en el
interior de los inmuebles.

3. La implantacién de la recogida neumatica de residuos urbanos domiciliarios mediante redes
interiores en los edificios podra coexistir con redes de buzones en la via publica que den servicio a
las edificaciones ya consolidadas.

10.A.15.3.- Instalaciones internas

1. Sera exigibie a los promotores o propietarios de edificaciones de nueva construccion en zonas
definidas por el Ayuntamienio como de recogida neumatica, |a instalacion de sistemas internos de
recogida con capacidad suficiente para el nimero de viviendas que pretenda construir.

- El disefio de la instalacién debe contempiar, al menos, la recogida selectiva de los residuos
organicos y envases ligeros.

2. Las instalaciones internas deberan garantizar la calidad y fiabilidad del equipamienio. A estos
efectos, deberdn someterse a las homologaciones, controles e inspecciones por parte del
Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora, debiendo facilitar el acceso libre a las instalaciones
internas.

3. Los buzones internos 0 compuertas de vertido deberan estar perfectamente identificados para su
correcta utilizacion, pudiendo adoptar el codigo de colores amarillo (envases domésticos ligeres), gris
(materia organica y resto) y azul (papel-cartén), 0 mediante sefializaciones que no dejen lugar a
dudas sobre su correcte uso.

10.A.15.4.- Buzones exteriores

1. En las zonas donde se establezca |la recogida neumaética con buzones o compuertas de vertido en
fa via publica, el Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora establecera el numero de buzones
necesarios y los puntos de ubicacién, respetando, en la medida de lo posible, las sugerencias de los
usuarios afectados.

APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007 1% folio |

2. La recogida neumatica en la via pablica tendra caracter de selectiva, implantandose al menos los
buzones de color gris (organicos y restos de residuos domiciliarios) y amarillo (envases ligeros de
caracter domésticos).

También podran instalarse buzones de color azul para el depésito de papel y carton.

3. El Ayuntamiento de Cuevas del Aimanzora sera la responsable del mantenimiento de todos ios
elementos que integren el sistema de recogida neumatica instalados en la via publica.

10.A.15.5.- Contenedores para recogida selectiva

En las areas donde esté implantada la recogida neumética de residuos urbanos domiciliarios y
asimilados, podran instalarse contenedores de area de aportacion para la recogida selectiva de vidrio
¥, en su caso, de papel y cartén.

- 10.A.15.6.- Contenedores, Deposito.

Se debera garantizar dentro de la parcela una habitacién, registrable por el servicio de Recogida de
Basura, para lainstalacion y depésito de Contenedores cuando la Promocién supere los veinte (20)
metros de fachada y 15 viviendas.

APROBADQ DEFINIIVAMENTE
Sequn Resolucidn de Ja CPOTU
Consejeria de Vivienda y Grdenacion del Territario
Delegacion Provincial ds dimeria '

ﬂ 26 FER. 2068
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10.B.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA REDACCION Y TRAMITACION DE articulo y Anexo, de la presente ordenanza, los cuales se habran de presentar en separatas
LOS PROYECTOS DE URBANIZACION APROBADQ DEFINITIVAMENTE correspondientes a cada uno de los apartados indicados en el articulo 2 ) de la presente
. Comeejara de \nienda s Ongenacian del Tertoria ardenanza. En caso de que dicho Proyecto haya de ser informado por alguna Administracién
10.B.0.- Aplicacién P el oF dmer Sectorial debera presentarse un ejemplar mas de éste.

fj,-‘\\ 26 FEB. 203

Disposicion final - En el caso de los Proyectos de Urbanizacion de iniciativa privada que desarrollen planeamiento

Jj "'—;-';.

Lﬁ?\f’: JUNTA DE RNDALUCIA parcial se debera aportar garantia equivalente al 10% del coste de las obras, segun el
La presente Ordenanza entrara en vigor en la forma prevista en el art. 70.2 en relacion con el art. presupuesto del Proyecto, si ésta no hubiese sido constituida anteriormente. En todo caso dicha
65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, o disposiciones que la garantia alcanzara el cien por cien del coste de la urbanizacién y edificacién, se actie o no
complementen o sustituyan. Garantizandose la Eficacia, Entrada en Vigor y Vigencia con la mediante unidades de ejecucion y en cualquier clase de suelo. Las garantias responderan al
Aprobacién Definitiva mediante la Publicacién y Publicidad integra del PLAN GENERAL DE cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los promotores y de los compromisos
ORDENACION URBANISTICA, de acuerdo con el art. 34, y 40 y 41 LOUA, que determina el por ellos contraidos. Las garantias se devolveran o cancelaran cuando las obras de urbanizacion
comienzo de la eficacia y ejecutividad de la presente Disposicion de Caréacter General. sean recepcionadas definitivamente y se acredite en el expediente la formalizacion de las

cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracién. Se regularan de acuerdo con el art.
Disposicién transitoria 5 de la presente Ordenanza.
Los proyectos de urbanizacion que se encuentren en tramite a ia fecha de entrada en vigor de la I} Los Proyectos de Urbanizacion se definiran mediante los siguientes documentos:
presente Ordenanza continuaran su tramitacién de acuerdo con el régimen vigente en la fecha en

. que se presentaron en este Ayunfamiento. - En tanto no se disponga reglamentariamente un régimen especifico de documentacién del proyecto

de urbanizacién, para su tramitacion en este Ayuntamiento se debera incorporar la siguiente
10.B.1.- Concepto. documentacion:

1. Memoria justificativa vy descriptiva.

1. Sera considerado Proyecto de Urbanizacion fodo proyecto de obras que tenga por finalidad llevar
a la préactica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento, no
considerandose como tales los proyectos de obras ordinarios a los que, por tanto, no resulia de
aplicacion la presente ordenanza.

Contendra una descripcién pormenorizada de las obras y sol
sustancialmenie los siguientes aspecios:

iohas contempladas en el proyecto, y
DILIGENCI A-

El presenta Proyec
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2. Su régimen sera el previsto en los arts. 98 y 99 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, a) Objeto, promotor y redactor.

en el planeamiento y demas normativa de pertinente aplicacion.

a Cor;mmcidn

b) Planeamiento que se gjecuta.

10.B. 2.- Documentacién de los Proyectos de Urbanizacion.

¢) Estado actual de los terrenos.

Para proceder a la tramitacién de un Proyecto de Urbanizacién se debera presentar en el

Registro General del Ayuntamiento / Punto de Atencién al Ciudadano la siguiente documentacion: d) Infraestructuras existentes.

e) Descripcién y justificacion de la solucién adoptada, con expresion de todas las superficies

- instancia suscrita por el promotor, indicando los datos de identificacion del mismo, y por el
resultantes y de los siguientes aspectos:

técnico director de las obras, aceptando la direccion de las mismas.

— Red viaria.
— Red de saneamiento.
— Red de abastecimiento y distribucién de agua potable.

- Justificante del abono de las Tasas.

- Proyecto de Urbanizacién por duplicado que comprenda la documentacién recogida en este
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— Suministro de energia eléctrica con situacidn y caracteristicas de los transformadores y
de la red.

— Telefonia.

— Alumbrado publico.

— Red de disiribucién de gas, en su caso.

— Obras de fabrica, en su caso.

— Zonas verdes y espacios libres en general.

— Jardineria y mobiiiario urbano debidamente homologados

— Sefializacién, horizontal y vertical, debidamente homologada.
) Delimitacion de las fases de gjecucion, en su caso.
g) Plazos parciales y plazo total de ejecucién de la obra.
h} Resumen de presupuesto.

_2. Planos.

" De informacién, como minimo los siguientes:
a) Situacién en el municipio.

b} Relacién con la estructura urbana del entorno.

¢) Levantamiento topografico.

d) Estructura de propiedad con referencias catastraies y registrales.

e) Estado actual de los terrenos.

T} Infraestructuras existentes.

g) Superposicién del estado actual y del proyectado.

h) Plano de ordenacion, calificacion y alineaciones del planeamiento gue se ejecuta.

De gjecucién, como minimo los siguientes:

i} Replanteo (Plano detallado, estableciendo el origen de replanteo y todas las cotas necesarias con

relacion a elementos edificados de la estructura urbana préxima, sobre todo en el caso de plantearse
la prolongacién de viarios existentes).

i) Red viaria, planta con rasantes y perfiles.

APROBADQ DEFINITIVAMENTE
Segin Resolucion de ta CPOTUY
Consejeria de Vivienda y Ordenazion el Territorio
Delegacion Pravincial 4 maria

A\ 16 FER. 2003
){ .

k) Saneamiento, planta y perfiles iongitudinales.

l) Abastecimiento de agua.

D

P

-g JUNTR DE ANDRLUCIR

m) Energia eléctrica.

7

n) Alumbrado publico.

o) Telefonia y ofras telecomunicaciones.

p) Zonas verdes y espacios libres, planta, rasantes y perfiles.
q) Jardineria y red de riego.

r) Mobiliario urbano y sefializacién, horizontal y vertical.

8) Detalles constructivos necesarios.

BROMSIGNALMENTE 12042007

3
o | d
==
¥

.................

4. Mediciones vy presupuesto.
Incluiran los precios descompuestos de las diversas unida

5. Esiudio de sequridad vy salud.

Lo que se hace publico para general conocimiento, mediante la Publicacién integra del PGOU, de
acuerdo con el art. 40 y 41 LOUA.

Contra dicho acuerdo los interesados podran interponer en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguienie al de esta publicacién, recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo en Granada del Tribunal superior de Justicia de Andalucia, conforme a lo
dispuesto en el articulo 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun y articulos 10.1.b y 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
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[I) No sera necesaria la formulacion del Pliego de condiciones técnicas y econdmico
administrativas cuando las obras de urbanizacién se ejecuten por el sistema de compensacion en
terrenos de un solo propietario.

[} En la memoria justificativa y descriptiva se incluiran los correspondientes anejos de calculo de
las distintas redes y obras, de trafico y aparcamientos necesarios.

V) Todos los Proyectos contendran un Programa de Control de Calidad que determinara las
pruebas y ensayos y numero de ellos que deberan realizarse en las unidades de obra
fundamentales.

V) Todos los Proyectos de Urbanizacion se adecuaran a lo estableciflarsogl M@Eﬂ&ﬂ'ﬂm AL E
 Edificacion RD 314/06 17 marzo, P g nsenday Orseracion el et

Delegacidn Provincial de Almaria

10.B.3.- Tramitacion.

ﬁ:\\ 26 FER. 2008

1. El Proyecto de Urbanizacién, redactado por téchico competente yﬁé]ﬁé‘éﬁo H&“@ @EIQBWQQI

respectivo, se presentara en el Ayuntamiento por duplicado, acompaifiando a la solicitud del promotor
para su tramite junto con el documento acreditativo de la direccién técnica de las obras visado por los
colegios oficiales correspondientes.

2. El contenido del proyecto sera, como minimo, €l que figura en el apariado anterior de la presente
Ordenanza, sin perjuicio de que una vez presentado se requiera la aportacién de otros documentos
gue se estimen necesarios por los servicios técnicos municipales.

3. Con el Proyecto debera acompaniar el solicitante el correspondiente informe sectorial de los
organos correspondientes de otras Administraciones -en el caso de que las obras proyectadas
afecten a materias que requieran dicho informe- e informe de las compafiias suministradoras, tanto
- de naturaleza Publica, como Privada. Si el informe sectorial fuera preceptivo, y no lo aportara el
solicitante, el Ayuntamiento requerira al solicitante para que, de conformidad con lo dispuesto por el
articuio 71 de la Ley 30/1.992 de 26 de noviembre sobre Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y dei Procedimiento Adminisirativo Comun, subsane dicha deficiencia en el plazo de 10 dias
habiles, con indicacion de que, si asi no o hiciera, se le tendré por desistido de su peticidn, previa
resolucién.

4. En el supuesto de que el Proyecto de Urbanizacién, por razén de su objeto, estuviese incluido en
alguno de los anexos de la Ley 7/1.994 de Proteccion Ambiental de Andalucia, el contenido del
mismo se extenderd, ademas, a la documentacion exigida por los reglamentos de desarrolio de la
misma y se seguiran os tramites adicionales previstos en estos.

5. En aquelios casos en gque el Proyecto de Urbanizacién se refiera a nlucleos de poblacion ya

existentes, se seguirdn las reglas de tramitacion adicionales a las incluidas en los apartados
anteriores:

a) Una vez comprobada la correccion formal de la documentacion aportada, se abrira un tramite de
informacion publica durante un plazo de 20 dias habiles, que se lievaré a cabo mediante pubiicacion
de un anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria y comunicacion de la apertura y
duracion de dicho trdmite dirigida a cuantos titulares de derechos e intereses pudieran resultar
afectados, y que figuren como tales en el Registro de la Propiedad y en el Catastro. En el supuesto
de que la identidad de dichos titulares no sea coincidente en el Registro de la Propiedad v en el
Catastro, sélo se dirigira la comunicacién al que figure como tal en el Registro y al domicilio que
conste en el mismo.

b) Una vez finalizado el tramite de informacién puablica y si se hubiesen formulado alegaciones, se
emitira informe por los servicios técnicos y juridicos municipales, asi como por otras Administraciones
y compafiias suministradoras, si éstos resultasen convenientes para la adecuada contestacion de
aquéllas.

¢) Si como consecuencia del contenido de dichos informes fuera necesaria la modificacion del

Proyecto de
Urbanizacién, se requerird al solicitante para que en el plazo maximo de un mes aporte la

. documentacion necesaria.

d) Una vez presentada dicha documentacidén se concedera unij

ente a los titulares afectados por

sus derechos e intereses,
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10.B.4. Resolucién del expediente.

1. El proyecto completo, junto con ios informes sectoriales cuando Lé&éﬁézfgoi%aciones
formuiadas en su caso, sera informado por los servicios técnicos y juridicos munpicipales.

2. Elexpediente, con los informes anteriores, se sometera a resolucion que habra de ser dictada por
la Alcaldia, conforme a lo previsto en el art. 21.1.j} de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local. La Alcaldia, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3 de dicho precepto, podra
delegar en la Junta de Gobiermno el ejercicio de sus atribuciones en la materia.

3. La resolucion que recaiga serd notificada al promotor en debida forma y con expresion de los
recursos procedentes.

Si el Proyecto de Urbanizacion fuera de los que se refiriese a nucleos de poblacion ya existentes, la
resolucién se notificara, ademas, a los titulares de derechos e intereses afectados y se publicara en
el «Boletin Oficial» de la provincia de Almeria.
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4. De igual manera, en dicha resolucién se podra expresar el plazo de inicio de las obras, que en
cualquier caso no sera superior a seis meses. En el caso de actuaciones de urbanizacion promovidas
por iniciativa particular, el inicio de las obras se acreditard mediante la presentacién del acta de
replanteo de la obra, suscrita conjuntamente por el promotor, el constructor y la direccién facultativa
de la misma; si existiera alguna modificacién con respecto al plano de replanteo incluido en el
proyecto, el acta ira acompafiada de un nuevo plano de replanteo suscrito, asi mismo, por todas las
partes.

10.B.5. Garantias.

1. Sin perjuicio de la constitucién de las garantias necesarias para la aprobacion de los
correspondientes instrumentos de planeamiento y gesiién urbanistica previstas en Ley 7/2002, el
promotor del proyecto de urbanizacién que resultare aprobado debera constituir fianza que garantice
la correcta ejecucion de las obras y la subsanacion de los dafios que pudieran sufrir instalaciones o

‘servicios publicos con motivo de las mismas.

- 2. Lareferida fianza, que sera equivalente al 10% del presupuesto total de las obras, se constituira

en cualquiera de las formas legalmente establecidas en la normativa de contratacion administrativa.

3. El plazo de garantia de las obras de urbanizacién sera de un afio, a partir de la suscripcién del

acta de recepcion de las obras por el Ayuntamiento. A su transcurso, y de no existir responsabilidad
alguna, la cancelacion y devolucion de la referida garantia, se llevara a cabo, previa solicitud del
interesado e informe favorable de los Servicios Municipales, en la forma previstaen el art. 154 de la
Ley 7/2002.

4. En tanto no se lleve a cabo la recepcion de las obras de urbanizacién, la conservacion,
mantenimiento y reparacién de los desperfectos que las mismas ofrezcan se efectuara por cuentay
cargo del promotor, propietario o entidad de conservacién de la misma.

5. La garantia a la que aluden los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de la exigida por la
Ley 7/2002, para la autorizacién de actos de construccion, edificacion e instalacién en parcelas antes
de ultimar su urbanizacién. En estos supuestos, el aval que se habra de formalizar garaniizara el
100% del valor de las obras de urbanizacién pendientes de ejecucion, el cual sera devuelto una vez
gue dichas obras se hayan decepcionado por el Ayuntamiento en el forma prevista en el articulo 154
de la Ley 7/2002. Dicho aval habra de actualizarse anualmente conforme al IPC.

10.B.6.- Integracion del Proyecto de Urbanizacién en el Proyecto de Edificacién.

1. En suelo urbano consolidado por la urbanizacién, cuando las obras de urbanizacidén necesarias y
preceptivas para la edificacion de los solares se refieran a la mera reparacion, renovacién o mejora
en obras o0 servicios ya existentes, el contenido del Proyecto de Urbanizacién podra integrarse, como
obra complementaria, dentro del proyecto de edificacién, conforme a lo previsto en el art. 98.4 de la
Ley 7/2002, para la ejecucién simultanea de ambas actuaciones.

2. Las Obras Complementarias de Urbanizacién, al objeto de completar la Urbanizacién, como deber
de los Propietarios de Suelo Urbane Consolidado, de conformidad con el art. 14.1 Ley 6/98 13 abril
“Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado por la urbanizacién deberan completara
su costa la urbanizaciéon necesaria para que los mismos alcancen -si ain no la tuvieran- la condicién
de solar, y edificarlos en plazo si se encontraran en ambitos para los que asi se haya establecido por
el planeamiento y de conformidad con el mismo’. Dichas obras de urbanizacion de naturaleza
complementaria, podran ser objeto de recepcién y recepcién parcial, con la correspondiente

‘Segregacion a favor de la Entidad Local, de conformidad con la Legislacién Vigente, RD 1093/97 y

art. 66 a 68 LOUA.

3. En tal supuesto, deberan incorporarse al expediente los informes preceptivos que se mencionan
en el art. 2 de la presente Ordenanza, con el régimen gue en el mismo se sefialan. '

4. Las obras de urbanizacién integradas en el proyecto de edificacién se entenderan aprobadas con
la concesién de la licencia de las obras de edificacion.

5. En el supuesto contemplado en el presente articulo, en ningin caso se podra otorgar licencia de
ocupacién de la edificacion en tanto no esté definitivamente finalizada la obra de urbanizacién.

10.B.7.- Proyectos de urbanizacién promovidos por Administraciones publicas o entidades
dependientes de las mismas.

1. Estos proyectos se someteran a los mismos requisitos previstos en los articulos precedentes.

2. No obstante, en los casos que prevé el O-2~de-la uza 7/2002, se seguira la
oo | aue EIELIGENCIAM |
tramitacion establecida en el mismo. y
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10.B.8.- Recepcion de las Obras de Urbanizacion.

1. Se regira por lo dispuesto en el art. 154 de la LOUA, correspondiendo siempre al municipio, de
oficio o a instancia de la persona responsable de la ejecucién, conservacion y entrega de dichas
obras.

2. Sobre las Recepciones, se precisara expedir Documento Administrativo, mediante otorgamiento
de Acta expedida por Secretario o Funcionario, cuya certificacion se remitira al Registro de la
Propiedad a ios efectos procedentes en el RD 1093/97 4 julio.

Y se garantiza igualmente la Recepcién Parcial, siendo objeto del mismo aquellas partes de obra
susceptibles de ser ejecutadas por fases que puedan ser entregadas al uso publico, segun lo
establecido en el correspondiente instrumento de Planeamiento.

10.B.9.- Consecuencias derivadas de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién

La tramitacién del Proyecto de Urbanizacién y su aprobacion tiene por objeto comprobar que éste se
adecua a la normativa aplicable vigente.

Las obras de urbanizacién que se lleven a efecto en ejecucién de un proyecto de urbanizacion se
entiendén autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva del proyecto, sin perjuicio de que en
los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencién de un ulterior permiso de
inicio de obras previo cumplimiento de los requisitos complementarios que se establezcan.

10.B.10.- Obligaciones derivadas de la aprobacién del Provecto de Urbanizacion

Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacién, las obras de urbanizacion se iniciaran dentro del
plazo establecido por el planeamiento, en caso de que no se proceda a su inicio y se frate de un
sistema de gestion privada, se procedera al cambio de sistema por uno publico.

DILIGEN CIA: m
El presente proyecto fue @I SIONALMENTE 12 04-2.007
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CAPITULO 11.- REGIMEN DE PROTECCION Y SERVIDUMBRES: AFECCIONES POR
LEGISLACION SECTORIAL

11.1.- INTRODUCCION

Las distintas categorias de suelo, estan sujetas a distintas afecciones, que tienen incidencia en la
ordenacion del suelo y en su uso.

Estas afecciones estan recogidas en las distintas legislaciones sectoriales, a las que hay que
remitirse.

La Legislacion que puede afectar a las distintas categorias de suelo es |a relativa a:
- Ley 25/88 de Carreteras del Estado: para vias de la Red de carreteras del Estado, por
. sus caracterisficas, las carreteras se clasifican en Autopistas, Autovias, vias rapidasy
carreteras convencionales.

- Reglaménto General de Carreteras 1812/1994, de 2 de Septiembre.

- “Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia; para vias de la Red de Carreteras de
- Andalucia:

* De titularidad Autonémica: Junta de Andalucia
* De titularidad Provincial: Diputacién Provincial.

- Reglamento General de Policia de las Carreteras de la Diputacién Provincial de
Almeria.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio por el que se aprueba el texto
_refundido de la Ley de Aguas: Ministerio de Medio Ambiente.

- Reglamento de Dominio Publico Hidraulico por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
Abril.

- Plan Hidrolégico de Cuenca y Decreto 189/2002, de 2 de Julio, por el que se aprueba
el Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos Andaluces

A pen \“/ !
- Ley 22/1973, de 21 de Julio, de Minas, medificada por la 2 4/80 de 5 de .
. PROBAD
Noviembre. segunaesonmgdgﬁﬁfﬂ'w&"i@,ﬁ
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- Ley 7/94, de 18 de Mayo, de Proteccion Ambiental.

- Decreto 292/95, de 12 de Diciembre por el que se aprueba /
‘Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Com

ay Ordeng;idn dei Territorip

26 FFR, 2003
TR SoAL

Andalucia.

Aunque basta la referencia a “toda la legislacion sectorial con incidencia en el PGOU”, a continuacion
se indican los conceptos mas significativos de las distintas leyes sectoriales, remitiendo a los anexos
de la presente Normativa en los que se incluye toda la informacion relativa a cada afeccién.

El Art. 9 de la Ley 6/98, de 13 de Diciembre, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (precepto que
es legislacion basica. Disposicién Final Unica del mismo cuerpo legal) establece expresamente que
s los terrenos con sujecion a limitaciones 6 servidumbre para la proteccion del Dominio Publico
tiene fa condicién de Suelo No Urbanizable”.

11.2.- LEGISLACION DE CARRETERAS

11.2.1- Red de Carreteras del Estado

' La Red de Carreteras del Estado se rige por la vigente Ley 25/1988 de Carreteras y su Reglamento
~ aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre. . '

Por sus caracteristicas, las carreteras se clasifican en autopistas, autovias, vias rapidas y carreteras
convencionales.

DILIGENCIA.

| presente Proyecto fug

.................

En dicha ley se incluyen las siguientes afecciones:
aprobado

.......................

- Dominio Publico clidbitnaora g g0 .,
- Servidumbre B
- Afeccién

- No edificacion

carreteras que autorice el organismo titular.
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En dichos planos se representan como suelos no urbanizables de especial proteccién por legislacion
especifica:
|.2.- Dominio Publice Viario

Se remite al apartado 2 del Anexo 2 de las presentes Normas Urbanisticas donde se recogen las
definiciones de estas afecciones segun la Ley 25/88 de Carreteras (articulos 21, 22, 23 y 25} y su
Reglamento (articulo 86.1), asi como las actuaciones permitidas, segtn el articulo 87 del Reglamento
de Carreteras.

En ese mismo apartado se incluyen las consideraciones de caracter general a tener en cuenta en
este grupo de carreteras.

Los sectores que desarrollen actuaciones urbanisticas en la zona de afeccion y servidumbre deberan
ser informados por el Organismo titular de la carretera. Para el municipioc de Cuevas dichos
organismos serfan la Demarcacién de Andalucia y la de Murcia.

11.2.2.- Red de Carreteras de Andalucia

La Red de Carreteras de Andalucia, la forman las carreteras no comprendidas en la Red de
Carreteras del Estado e inciuidas en el catélogo de Carreteras de Andalucia, sus categorias son:

- Red Auténoma, de especial interés para la Comunidad Autonémica.

* Red Basica _ APROBADO DEFINITIVAMENTE

Y . Segun Resolucidn de la CPOTU
Red Intercomarcal . Consajeria de Vivienda y Grdenacitn dsl Tersitorio

. - Delegacién Provingiat de Atmerfa
* Red Complementaria

A~ 26 FEB. 2008

- Red Provincial, de especial interés provincial é
e Lol 057 JUNTA DE ANDALUCR
* Red Local

- Red Metropelitana, de especial interés para la comunidad Auténoma.

La titularidad de la Red Auténoma y Metropolitana es de la Comunidad Autdnoma. La Diputacién
Provincial fiene la titularidad y competencia de la Red Provincial.

Para estas carreteras la legislacion vigente delimita las siguientes zonas:

- Dominio plblico
- Servidumbre

\’“;M\\\/

- Afeccion
- No edificacion

Se remite al apartado 3.1del Anexo 2 de las presentes Normas Urbanisticas donde se indican las
referencias a las definiciones y a los usos permitidos de estas afecciones segin la Ley 8/2001, de 12
de julio, de Carreteras de Andalucia.

Ademas en este mismo apartado se incluyen una serie de consideraciones de caracter general a
tener en cuenta en este grupo de carreteras.

11.2.2.1.- Carreteras de Titularidad: Junta de Andalucia

Para la Red de Carreteras Autonémica le sera de aplicacion de la Ley 8/2001, de 12 de Julio, de
Carreteras de Andalucia y la Disposicion Transitoria Unica del Decreto 78/2003.

En los planos de Ordenacién Estructural se han grafiado el Dominio Publico establecido de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 8/01 y la zona de No Edificacion de acuerdo con el articulo 56 de la Ley
8/01 y la Disposicion T.U. del Decreto 78/03.

Segln la mencionada legislacion de carreteras, el dominio. publico viario adyacente a la carretera
estd formado por sendas franjas a ambos lados de la carretera o zonas funcionales, medidas desde

. |la arista exierior de la explanacién, de anchura 3 metros.

Al no disponer de la informacién del Dominio Publico Viario de las carreteras que afectan al término
municipal de Cuevas del Almanzora, se ha delimitado su Dominio Publico siguiendo el criterio de
disponer a ambos lados de la via, franjas laterales de 5 m de_eu)&gila carretera
representado en la cartografia disponible en cada zona. En | gf‘}}esem@ m hés se hanﬁﬁé’ﬁim -
como minimo, los 3 m. de banda a cada lado medidos desdq la,arista extenof WMTE 12- 4 2.007

................ e It es
St n Plenaria de [y Corporacign

En dichos planos se representan como suelos no urbanizable
especifica:
[.2.- Dominio Publico Viario

En el Anexo 2 a las presentes Normas se desarrolla este apartado) “'3‘3 ;;';"‘ {<\
De acuerdo con el Art. 56.6 de la Ley 8/01, en los tramos urbanos, las prescripciones sobre
alineaciones del planeamiento urbanistico correspondiente determinaran la extensién de la zona de
no edificacion.
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Dicho articulo continua “Cuando las extensiones que se propongan en el planeamiento urbanistico

sean distintas de las reguladas en la presente Ley, tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, APROBADO DEFINITIVAMENTE
deberéa recabarse, con posterioridad a su aprobacion inicial, informe vinculante de la Administracion éﬁ?@:;fﬁ;"é;é‘i‘?&fﬁﬁf s gl oo
elegacion Provingial de Almayi,
titular de la carretera, que versara sobre aspectos relativos al uso y proteccion de las carreteras y a la e Aimera
seguridad de la circulacion vial’. 72N \ 28 FER. 2008
=
Dentro de las competencias de la Junta de Andalucia y formando parte del PLAN M.A.S.C.E.R.CA. JUNTR DE ANDRLUCIA

existen dos actuaciones en fase de estudio:

e Eje Viario del Levante Almeriense. La afeccién correspondiente a esta carretera esta

formada por la banda de reserva de suelo de 200 metros de anchura total, segun el 2.04-2.007
12-04-2.

trazado NO VINCULANTE, que se encuentra actualmente en fase de Estudio Informativo.

...........

o Variante de Cuevas A-332 : Esta afeccion se compone de una banda de reserva de suelo

correspondiente a la zona de afeccién segun el trazado NO VINCULANTE de la Variante A-

332 que debera adaptarse al Estudio Informativo previsto dentro del PLAN
M.A.S.C.E.RCA. ‘

Para ambos casos hay que sefialar que dado el caracter provisional de dichos trazados, estas
afecciones podran variar lo que debera tenerse en cuenta en el desarrollo de los sectores
adyacentes a la carretera definitiva.

. Alos sectores afectados porel PLAN MAS CERCA, les son de aplicacié_n el articulo 44 de la LOUA

Articulo 44.- Clases de Suelo.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica clasifica la totalidad del suelo de cada Término ' i
Municipal en todas o algunas de las siguientes clases de suelo: Urbano, No Urbanizable y

Urbanizable, distinguiendo en cada una de éstas las correspondientes categorias.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los terrenos destinados a Sistemas Generales

que por su haturaleza, entidad u objeto tengan caracter o inferés supramunicipal o singular

podran ser excluidos de Ia clasificacion del suelo, sin perjuicio de su adscripcion a una de las
clases de éste a los efectos de su valoracion y obtencion.

Ello significa gue el suelo del Sector, que resulte ocupado por el PLAN MAS CERCA, por su caracter
de Sistema General, se adscribe al propio Sector en que se ubica, por lo que dicho suelo ocupado
tiene derecho a aprovechamiento urbanistico, lo que, en definitiva significa que la totalidad del Sector
tiene dicho derecho, aunque, obviamente, haya de materializarse fuera del suelo ocupado por el
Sistema General.
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11.2.2.2.- Carreteras de Titularidad: Diputaciéon Provincial

Cuando un sector es contiguo a una carretera cuyo titular es la Diputacion Provincial. Se estaréd alo
- que establece la Ley 8/01, de 12 de Julio, de Carreteras de Andalucia y al Reglamento de Policia de
la carreteras de la Diputacidén Provincial de Almeria.

Recientemente se ha publicado el Decreto 64/2007, de 6 de marzo, sobre traspaso de carreteras
entre la Comunidad Auténoma de Andalucia y la Diputacion Provincial de Almeria. Tras ello, y de
acuerdo a la nueva matriculacion de las carreteras dei Catdlogo de Carreteras de Andalucia, ia red
provincial del término municipal ha variado su denominacion, la cual se incluye en el apartado 3.3 del
Anexo 2 de las presentes Normas Urbanisticas.

Al igual gue en el caso de las carreteras autonémicas, también en el Plano de Ordenacién 2-8.2 , se
adjunta croquis y cuadro con los distintos tipos de vias en las que se han delimitado de acuerdo con
las leyes vigenies para cada titularidad las zonas:

APROBADD DEFINITIVAMENTE

Segan Resoiucion de la (POTU o
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territoria
Detegacién Provincial de Mmena

~, 16 FEB. 2002
%ﬁﬁ JUNTA DE ANDALUCIA

- Dominio publico
- Servidumbre

- Afeecion

- No edificacién

En el apartado 3.3 del Anexo 2 de las presentes Normas se desarrolla este apartado incluyendo una
serie de consideraciones generales para este grupo de carreteras.

Respecto a la carretera AL-7107, se ha tenido en consideracion el informe de Diputacién de fecha 9
de febrero de 2.006 en cuanto a que en los nucieos de Pozo del Esparto, Cala Panizo y El Calén, la
zona de no edificacion del suelo calificado como urbano en el Planeamiento Vigente, debe tener una
extensién minima de 18 m.

11.2.3.- Red municipal

La Red Municipal, la forman las carreteras no comprendidas en la Red de Carrsteras del Estado o en
el catalogo de Carreteras de Andalucia.

La titularidad de estas carreteras corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Cuevas.
En el apartado 4 del Anexo 2 de las presentes Normas se incluyen las definiciones de las zonas de

proteccién correspondientes asi como las consideraciones generaies correspondientes a este grupo
de carreteras.

& J"
-

S

11.3.- LEY DE AGUAS Y PRESCRIPCIONES DE LOS ORGANISMOS COMPETENTES

Es de aplicacién el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio (BOE n° 176, de 24-07-01) por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. ‘

La Ley de Aguas (LA) y con mayor amplitud su Reglamento se ocupan de la ordenacion de ios
cauces y margenes inundables. En este Gltimo se definen los conceptos de cauce publico y zonas de
servidumbre, policia e inundable.

En el Anexo 1 a las presentes Normas se transcriben y comentan algunos de los articulos de la Ley y
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (BOE, 1986) que tratan directa o indirectamente de la
delimitacién de los cauces y de ia ordenacion de zonas inunda [@q-LIGEN(fBQws NE

El presente Proyecto fué aprobado,

.................
...................

................
..................

o e M,
1
At

g Yol st
L *
CIAN ; IRAT R
e N LRI P

e /-’
b o B
o
:

especifica;

[.1.- Dominio Publico Hidraulico

Todos los sectores contiguos a un cauce publico, se consideran, e“c@ﬁacf{i 4 potencilmente

. inundables.

En los sectores con afeccién a dominio piblico hidraulico, previamente a la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacion, se realizara un estudio que analice la posible afeccion del cauce al sector,
y del mismo se derivard la necesidad o no de obras para evitar esa afeccion. En el apartado 3 del
Anexo 1 a las presentes Normas se incluye toda la informacién relativa a esta cuestion, asi como
otras consideraciones de caracter general sobre esta afeccion.

Asimismo, se consideran las Prescripciones de la Confederacion de Aguas del Segura retativo a la
documentacion técnica de los instrumentos urbanisticos que desarrolta el Plan General en el
apartado 4 del Anexo 1 a las Normas.

Ademas del Dominio Publico Hidraulico, en los planos 1-5.1 y 2-8.2 se ha representado la Zona
Inundable con periodo de retorno de 500 afios, seguin el Estudio Hidraulico para la Ordenacién de las

Cuencas del Levante Aimeriense elaborado por TYPSA en febrero de 2.005.

Se ha incluido en la informacion grafica los “Terrenos Sobrantes” resultantes del encauzamiento del
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Rio Almanzora. Para los sectores afectados por este perimetro, previamente a la tramitacion del Plan
Parcial sera preciso: - '

1. Llevar a cabo la DELIMITACION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, en el
ambito del Sector.

Si alguna parte del Sector debe ser considerada D.P.H., se detraera del mismoy el
resto podra ser desarroliado urbanisticamente con las condiciones establecidas en
fa ficha urbanistica.

2. Y si procede, la desafectacion de dicho “Suelo Sobrante”

Para analizar la posible afeccion de los cauces a los suelos clasificados ha de tenerse en cuenta el
documento:

“Dlan de Prevencion contra avenidas e inundaciones en cauces urbanos Andaluces. Provincia
de Almeria. Municipio de Cuevas del Almanzora.
(Este Plan ha sido redactado y aprobado por la Junta de Andalucia)”

11.4.- AFECCIONES POR LAS ALTERNATIVAS PREVISTAS PARA EL FUTURO TRAZADO DEL
CANV.E.

Mediante Resolucion de 28 de enero de 2003, el Ministerio de Fomento procedio a la aprobacion
definitiva del Estudio Informativo “Corredor Mediterrdneo de Alta Velocidad. Tramo: Almeria-Murcia”.
Posteriormente se contraté un Estudio informativo Complementario para estudiar con mas detalle el

trazado entre Vera y Cuevas del Almanzora.

Se han representado en la documentacion gréfica las bandas de terreno reservadas para las
Alternativas del corredor Mediterraneo de Alta Velocidad contempladas en el Estudio informativo
Complementario actualmente en desarrollo por el Ministerio de Fomento.

Las afecciones a considerar, una vez que se conozca el trazado definitivo, seran las indicadas en la
Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y su Reglamento de Desarrollo.

A los sectores afectados por el AVE les son de aplicacion el articulo 44 de la LOUA

Articulo 44.- Clases de Suelo.
El Pian General de Ordenacion Urbanistica clasifica fa totalidad del suelo de cada Término

. dispuesio en la vigente Ley de Costas (Ley 22/1998 de 2

Municipal en todas o algunas de las siguientes clases de suelo: Urbano, No Urbanizable y
Urbanizable, distinguiendo en cada una de éstas las correspondientes categorias.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los terrenos destinados a Sistemas Generales
que por su naturaleza, entidad u objefo tengan cardcter o interés supramunicipal o singular
podréan ser excluidos de la clasificacién del suelo, sin perjuicio de su adscripcion a una de las
clases de éste a los efectos de su valoracion y obtencion.

Ello significa que el suelo del Sector, que resulte ocupado por el AVE, por su caracter de Sistema
General, se adscribe al propio Sector en que se ubica, por lo que dicho sueio ocupado tiene derecho
a aprovechamiento urbanistico, lo que, en definitiva significa que la totalidad del Sector tiene dicho
derecho, aunque, obviamente, haya de materializarse fuera del suelo ocupado por el Sistema

(General.

11.5.- LEY DE COSTAS. MINISTERIO DE MEDIO AMB

GENCIA
Ei} Presente PFOYECIO fué c
Ei mumcuplo posee afecciones por dominio publico m ritimo-terrestre ﬂfé -se-gstarg a

M du& ......... F\é .ll

53/2002, de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales,
Reglamente. | A&

Para su aplicacion se ha grafiade en los planos las siguiente

Y & S i
LR

- Linea de Domino Publico Maritimo — Terrestre.
- 'Zona de Transito: 6 metros.
- Zona de Proteccién: 20 6 100 metros.

Segun Resolucion de 12 CPOTY

Delegacidn Provincial de Almaria

- Zona de Influencia: 500 meiros ‘ N 1

b
Esta informacion ha sido facilitada por el Servicio Provincial de Costas en Almegﬁ&y;ge ifeINVR B0 ANDALUCIA

-TAPROBADO DEFINITIVAMENTE

Consejeria de Vivienda y Ordenacidn dei Territorin

Anexo 4 de las presentes Normas.

En cuanto a los usos en la zona de servidumbre, transito y proteccion se estara a io dispuesto en los
articulos 23, 24, 25, 26, 27, 28 y 30, las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la vigente
Ley de Costas. Ademas se tendré en cuenta el articulo 17.6 del articulo de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

11.6.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Sera de aplicacion a estos terrenos la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Historico Espafiol y
1/1991 de Patrimonio Histérico Andaluz, asi como a los Reglamentos que la desarrollan.
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Las areas en las que se ubican estos yacimientos se han considerado como suelo no
especial proteccion por legislacion especifica (en los planos *1.4 Yacimientos Arqueoiégi |

Eﬂ:g-&n_ﬁesolucién de la CPOTY
cnsejeria de Vivienda y Crdenacién dai Tarritori
Delegacion Provincial de Aimariz oo
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que han dé ser tenidos en cuenta en la proteccién del patrimonio,

Dicha legiglacién se completa con las disposiciones de caracter municipal contenidas en el Cataiogo

JUNTR DE RNDRLBHFcids Protegidos del Término Municipal elaborado por Ia Unidad Técnica de Urbanismo del

Sedistinguen tres areas de tipologia de proteccion, de acuerdo con las determinaciones establecidas
por el érgano autondémico competente. Las definiciones y consideraciones generales de estos
conceptos se desarrollan en el Anexo 5 de las presentes Normas asi como en el Catalogo de Bienes
Culturales Protegidos del Término Municipal.

En las zonas declaradas Bien de Interés Cultural asi como las que coinciden con Patrimonio
Industrial, se estara en todo supeditado a la regulacion prevista en la Ley 16/1985 de 25 de Junio del
Patrimonio Histérico Espafiol y 1/1991 de Patrimonio Histérico Andaluz, asi como a los Reglamentos
que la desarrolian.

A cualquier hallazge casual arqueoidgico le serd de aplicacion el procedimiento establecido en la
legislacion (art.50 y ss. de laLPHA y art. 78 y ss. del RPGPHA).

El Despoblado de Almizarague, declarado de Bien Interés Cultural, categoria Yacimiento
Arqueologico, estara supeditado a la Ley 16/1985, de 25 de Junio de Patrimonio Histérico Espariol.

El Yacimiento Arqueolégico de Fuente Alamo, declarado Bien Interés Culiural, categoria Catélogo
General del Patrimonio Histérico. Estara supeditado a la regulacion prevista en la Ley 16/1985 de 25
de Junio del Patrimonio Histérico Espariol y publicado en el BOJA de 18 de Mayo de 1996.

Yacimiento Arqueolégico de Villaricos, declarado Bien Interés Cultural, segin Real Decreto
3187/1983 de 26 de Octubre y publicado en el BOE el 28/1983 y Decreto 111/1987, de 22 de Abril,
publicado en BOJA 16/6/1987 por el gue se delimita el Yacimiento Arqueolédgico. Este yacimiento
estara supeditado a la regulacion prevista en la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico
Espanol.

En el yacimiento del Castillo de Cuevas del Almanzora, el control de licencias se extiende al entorno
del mismo ademas de al inmueble. Este yacimiento tiene a su vez declaracion de Bien de Interés
Cultural, categoria de Monumento, por Resolucion de 22 de junio de 1.993, bajo la proteccién de la
Declaracioén genérica del Decreto de 22 de abril de 1.949 y la Disposicion Adicional Segunda de la
Ley 16/19885, de 25 de junio de Patrimonio Histérico Espariol.

11.7.- BIENES CULTURALES

Respecto a la normativa a aplicar para el conjunto de los bienes culturales, hay que remitirse ala Ley
de Patrimonio Histérico Espariol y a la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia, en ambos textos
legales y sus correspondientes Reglamentos de desarrollo, quedan recogidos todos los preceptos

Ayun nto de Cuevas del Aimanzora. Este Catalogo se adjunta tanto en el Anexo 7 de las
presentes Normas, como en el Catalogo de Bienes Culiurales Protegidos.

En los planos se representan como suelos no urbanizables de especial proteccion por legislacion
especifica:

}-5.- B.I.C. (Bien de Interés Cultural)

DI .
I-6.- Bienes Culturales Protegidos LIGENCIA:

o Proteccién Integral & Grado 1°

o Proteccion Estructural 6 Grado 2°
o Proteccién Ambiental especifica 6 Grado 3°

presentes Normas asi como en el Catélogo de Bienes Culturales Protegidos del Término Municipal.

Constituyen un caso especial en el caso de Cuevas del Almanzora, el conjunto de Bienes Culfurales
incluidos en la Categoria de Patrimonio Industrial, que a su vez han sido incluidos dentro del fistado
de yacimientos arqueoldgicos facilitado por Cultura. En este caso serian de aplicacion las
consideraciones incluidas tanto para Bienes Culturales, como para Yacimientos Arqueolégicos, el
caracter mixto de su catalogacién y en funcién de las caracteristicas particulares de cada bien.

Respecto a los bienes del Catalogo Municipal mencionado anteriormente, se incluyen elementos
exteriores a proteger de determinados edificios. En estos casos, en el procedimiento de otorgamiento
de licencia de obras sobre cualguiera de los bienes, pueden someterse a previa inspeccion de ios
servicios técnicos a efectos de proteger cualquier otro elemento de la vivienda que por su interés
histérico o artistico sea susceptible de proteccidn, tanto en el interior como el exterior del edificio.

Endicho Catalogo también se incluye para el nicleo de Cuevas del Almanzora la delimitacién de una
zona de CASCO HISTORICO. y una zona de Proteccién mas restrictiva. En la zona de casco
histérico se potenciara la importancia de la tipologia de fachada, por la que es reconocido el nucleo
de Cuevas del Aimanzora. Debera mantenerse la tipologia de fachada que preconice el recercado
del hueco, la carpinteria de madera, el herraje artistico en rejas y barandillas, prohibiendo el uso de
carpinteria metaiica y de PVC, el aplacado de marmoles o piedras ariificiales, el ladrilio visto,
etc Estas consideraciones se aplicaran rigurosamenie a la Zonha de Proteccién mas Restrictiva.

; L
“Folio n.‘—{i.(.{'_
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1 olio “]\_\'—t—{ “

. . . . RF :\;.\\“,‘,-‘-"':
En planos de Ordenacion, se representan como suelos no urbanizables de especial proteccién por A

Respecto a las especies arboreas, ademas de las incluidas en el catdlogo municipal, las palmeras legistacién especifica:
afectadas por aiguna actuacion, se trasplantarian dentro del término municipal, en la ubicacién
determinada por el Ayuntamiento.
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11.8.- DERECHOS MINEROS é:gu"_RQSDiUEi(?q de 12 ¢rFOTY
——— Deineselefl:a de Vr\_.--epda ¥ Orden?cidn el Tarritorio
gacidn Provincial ga Almariy
Sera de aplicacion la Ley 22/1973, de 21 de Julio, de Minas, modificada por Ley 54/80 de 5 de
~\ 26 FER. 2003

Noviembre., L
j@-' JUNTR DE ANDALUGIA

Del articulo 37 a 82 de |la Ley recoge los usos y obligaciones que tienen los titulares de los Derechos
Mineros.

En el caso de que en un Suelo se solapan el derecho minero con cualquier otra clasificacion (urbano
o urbanizable) prevalece ésta (ltima, con la Unica excepcién de que el derecho minero sea una
cantera seccién A y esté actualmente en explotacion.
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I-7.- Derechos Mineros Seccién-A) (Canteras)

En las canteras, permisos de investigacion y las concesiones de explotacion se pueden producir ias
siguientes situaciones de derecho minero.

1.- Vigente: Cuando el derecho minero estd vivo en actividad 6 con paralizacion
autorizada.

2.- Caducado: Cuando el derecho minero esta extinto. Se mantiene en la relaciéon de
derechos mineros porgue el terreno ocupado por él no es registrable para
nadie hasta que no se produzca el concurso a gue hace referencia la Ley de

Minas.

3.- En tramitacién: Cuando el expediente estd aun sustanciandose.

11.9.- LEGISLACION MEDIOAMBIENTAL

En el capitulo 13 de las presentes Normas se relaciona toda la normativa ambiental asi como las
consideraciones generales para la proteccién del paisaje y medio ambiente.
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LUGARES DE INTERES COMUNITARIO:

[-10.- Sierras Almagrera, de los Pinos y el Aguilén (Céd. ES611000012).
[-11.- Sierra del Alto Almagro (Céd. ES6110011)
[-12.- Fondos Marinos del Levante Almeriense (Céd. ES6220010)

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO:

I-13.- Complejo litoral: Acantilado de SIERRA ALMAGRERA (LA.5)
I-14.- Complejo serrano: SIERRA DE ALMAGRO (CS.4)

I-15.- Complejo serrano: SIERRA ALMAGRERA (CS.5)

I-16.- AGRICOLA (PROTECCION CAUTELAR)

Los sectores SR-CA-1 y SR-CP-1 tendran en cuenta en su futuro Plan Parcial de Ordenacion, la
existencia de Azufaifos de tal forma que las zonas de mayor densidad de dicha especie seran
integradas en zonas verdes y cualquier azufaifo que se encuentre sera transplantado a las zonas
verdes que ordene el Plan Parcial de Ordenacién.

11.10.- SENALES GEODESICAS
- Ley 11/1975, de 12 de Marzo, sobre Sefiales Geodésicas y Geofisicas.

En aras al cumplimiento de esta Ley, las visuales lanzadas desde cualquier vértice geodésico, deben
guedar despejadas.

11.11.- ZONA AFECTADA POR ACCIDENTE NUCLEAR.,

En planos de Ordenacidn, se representan como suelos no urbanizables de especial proteccion por
legislacién especifica:

[-9.- Zona afectada por Accidente Nuclear de 1.966.

No se ha considerado como una afeccién pero se estima conveniente inciuir algunas consideraciones
al respecto por su proximidad al sector de Suelo Urbano Consolidado SR-PA-1, en Palomares.

El 17 de Diciembre de 2004 el Consejo de Ministros aprobé el "Plan de Investigacién Energética y
Medio Ambiental en materia de vigilancia radiolégica” que desarrolla el CIEMAT bajo la supervision
del Consejo de Seguridad Nuclear.

Para ello, ha sido necesaria ia expropiacién forzosa de los terrenos afectados.

En el BOE n°® 186 de 5 de Agosto de 2005 se publico la Resolucion del Delegado del Gobierno de
Andalucia, de 18 de Julio de 2005, por lo que se abre informacién publica refativa al citado
expediente de expropiacion forzosa.

En los anexos 1 y 2 de dicha Resolucién se incluyen los titulares y datos de las fincas afectadas. Con
estos datos se han delimitado exactamente las dos zonas (rustica y urbana) incluidas en ios planos
dei PGOU como 1.9: Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica: zona
afectada por accidente nuclear de 1966.

En el caso de la zona urbana, esta delimitacion es colindante con la del sector SR-PA-1, pero sin
formar parte de dicho sector.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segun Resolucisn de la CPOTY
Consejeria g2 Vivienda y Ordenacion del Territorio
Delegacidn Proyincial 5z Ampriz
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APROBADO DEFIN

Segun Resoluién e f CPGTU'T' VAMENTE

unsejena e Viviand;
esa bropend dg g'rdenacrdn de! Tarritorio

26 FEp, 2008

IMCA Ingenieros y Arquitectos, 5.A. “Normas Urbanisticas™.- Pag. 188



4 “"'“
N ,f//
\\"" Lt

P.G.O.U. DE CUEVAS DEL ALMANZQRA
APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 20667

EHABILITACION DEL

'CAPITULO 12- NORMAS DE PROTECCION. CONSERVACION Y R
PATRIMONIO

Se remite al Documento D Catalogo de Bienes Protegidos, asi como a los Anexos de las Normas 5, 6

y7.
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CAPITULO 13.- NORMATIVA AMBIENTAL

13.1.- LEGISLACION APLICABLE

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el gque se aprueba el texio
refundido de la Ley de Aguas.

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestres.
Ley 43/2003, de 21 de noviembre de Montes.

Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

Ley 6/2001, de 8 de mayo, modificaciéon del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28
de Junic, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ley 7/1994, de 18 de Mayo de Proteccion Ambiental (BOJA n°® 79 de 31/05/94).

Decreto 292/1995, de 12 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacién de Impacto Ambiental de ia C.A.A. (BOJA n® 166 de 28/12/95).

Decreto 153/1996, de 30 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de Informe
Ambiental (BOJA n° 69 de 18/06/96).

Decreto 297/1995, de 19 de Diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Calificacién Ambiental (BOJA n® 3 de 11/01/96).

Decreto 74/1996, de 20 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la
Calidad del Aire (BOJA n® 30 de 07/03/96).

Orden de 23 de Febrero de 1986, que desarrolla el Decreto 74/1996, de 20 de
Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del aire, en materia de
medicion, evaluacién y valoracion de ruidos y vibraciones (BOJA n°® 30 de 07/03/96).

APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007 - olio 0

Orden de 3 de Septiembre de 1998, por la que se aprueba el modelo tipo de
ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente conira ruidos y vibraciones
(BOJA n® 105 de 17/09/98).

Decreto 283/1995, de 21 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia. (BOJA n° 161 de 19/12/95).

Decreto 14/1996, de 16 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de la calidad
de aguas litorales. (BOJA n® 19 de 08/02/96).

Decreto 12/1999, de 25 de Enero, por el que se regulan las Entidades Colaboradoras
de la Consejeria de Medio Ambiente en materia de Proteccién Ambiental. (BOJA n®25
de 27/02/99).

Resolucién de 25/4/87, de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, por la que
se aprueba el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de la provincia
de Almeria.

Ley 2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia. (BOJA n° 57 de 23/06/92).

Decreto 208/1997, de 9 de Sep’tiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal
de Andalucia. (BOJA n°® 117 de 07/10/97). '

Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias. (BOE n° 71 de 24/03/95).

Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la C.A.A. (BOJA n° 87 de 04/08/98).

Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservaciénd
y fauna silvestres. (BOE n°® 74 de 28/03/89).

spegigsNaturales yueterflora--——-—

.............

Ley 2/1 988, de 18 de Julio, por la que se -rnz;. U B n!@ﬁg;, g@ %pa%uﬁ Nathﬁ‘,qs i
P

naturales y de la fauna y flora silvestres, y Real Decreto 1193/1998, de 12 de Junio,
gue modifica al anterior. (BOE n® 151 de 25/06/98).
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Decreto 4/1986, de 22 de Enero, por el que se amplia la lista de especies de fauna
silvestre protegida, establecida por R.D. 3181/1980, de 30 de Diciembre, del Ministerio
de Agricultura, y se dictan normas para su proteccion en el territorio de la Comunidad

Auténoma Andaluza.

- Real Decreto 439/1990, de 30 de Marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas. (BOE n° 82 de 05/04/90).

- Orden 10 de Marzo de 2000 por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas determinadas especies, subespecies y poblaciones de floray
fauna cambian de categoria y se excluyen otras especies ya incluidas en el mismo.

- Decreto 104/1994, por el que se establece el Catalogo Andaluz de Especies de Flora
Silvestre Amenazada. (BOJA n® 107 de 14/07/94).

Convenio de Berna de 19 de Septiembre de 1979, relativo a la Conservacion de la
vida silvestre y del medio natural de Europa. (BOE n° 235 de 1/10/86).

Convenio RAMSAR, de 2 de Febrero de 1971, ratificado por Instrumento de 18 de
Marzo de 1982, relativo a Humedales de importancia internacional, especialmente

como habitats de aves acuaticas.
- Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas (BOE n° 189 de 08/08/85).

Ley 46/1999, de 13 de Diciembre, que modifica a la anterior. (BOE n® 298 de
14/12/98).

- Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, pro el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Pdblico Hidraulico. (BOE n°® 103 de 30/04/86).

- Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas (B.O.E. n® 181 de 29/07/88), y Real Decreto
1471/89, de 1 de Diciembre que la desarrolla (B.O.E. n° 297 de 12/12/89)

Real Decreto 258/89, de 10 de Marzo, por el que se establece fa normativa general
sobre vertidos de susiancias peligrosas desde tierra al mar. (B.O.E. n® 64 de

16/03/89).

- Decreto 334/1994, de 4 de Octubre, por el que se regula el procedimiento para la
tramitacion de autorizaciones de vertido al dominio publico maritimo-terrestre y de uso
en zona de servidumbre de proteccion. (BOJA n® 175 de 04/11/94).

- Decreto de 3 de Abril de 1985, por el que se autoriza la formulacién de las Directrices
Regionales del Litoral de Andalucia. (BOJA n° 45 de 10/05/85).
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I:ey 81/1968, de 5 de Diciembre, sobre incendios Forestales.
- Decreto 3769/1972, de 23 de Diciembre, Reglamento de Incendios Forestales.

Ley 5/1999, de 29 de Junio, de Prevencion y Lucha contra Incendios Forestales en ia
C.AA

Decreto 470/1994, de 20 de Diciembre, de Prevencion de Incendios Forestales en la
C.AA.

13.2.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El Estudio de Impacto Ambiental ha sido objeto de un documento desglosado que se tramita
simultaneamente con el presente P.G.0.U. v cuyas determinaciones han sido tenidas en cuenta en

este Ultimo.

13.3.- CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE Y MEDIO
AMBIENTE 4-2.007

DILIGENCIA: NALMENTE [12-0
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ordenanzas establecidas para éste, es obligatorio someter a procedimiento de autorizacién por la
Consejeria de Medio Ambiente, aquelias actuaciones que puedan afectar a la estabilidad y
conservacion de los terrenos forestales, como cambios de Uso y Aprovechamiento, con arreglo a la
Ley 2/1.992 Forestal de Andalucia y al Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba
el Regiamento Forestal de Andalucia. '

En cuanto al desarrollo de actuaciones que previsiblemente afecten a habitats o especies de Interes
Comunitario, se tendra en cuenta lo establecido en el Real Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre, por
el que se establecen medidas para garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, modificado por el Real Decreto 1193/1998, de 12 de
junio.

13.3.2.- Especies Proteqgidas

Seré necesaria |la autorizacion por la Consejeria de Medio Ambiente de las actuaciones que puedan
afectar a especies amenazadas segun la Ley 8/2003, de 28 de Octubre, de la flora y la fauna
silvestre.

La presencia en los parajes de lL.a Escribania y Pozo del Esparto de Linaria nigricans, especie
incluida en la categoria de “Vulnerable” en el Catalogo de Especies Amenazadas de la Ley 8/2003,
requiere un fratamiento especial para las actuaciones a realizar en la zona de dominio publico
maritimo terrestre y su area de influencia, tales como limpieza de playas, acondicionamiento de
paseo maritimo, etc.

En cuanto a la fauna amenazada, dado que las zonas propuestas como suelo urbanizable (ordenado,
sectorizado y no seciorizado), se encuentran deniro del drea de distribucion de la Tortuga mora,
Testudo graeca, especie incluida en la categoria de .En peligro de extincion. en la Ley 8/2003, de
flora y fauna silvestres, y considerada su conservacién como prioritaria para la Comunidad Europea,
se considera necesario como medida preventiva respecto a la fauna, previo al inicio de movimientos
de tierras, proceder a la realizacién de una prospeccion pormenorizada y, en caso de detectarse la
presencia de ejemplares de tortuga mora, se debera dar aviso a esta Delegacién Provincial para
efectuar su adecuada recogida y reubicacion. En cualguier caso las labores relacionadas con
movimientos de tierras deberan de iniciarse una vez se supere el periodo de reproduccidn de la
misma, comprendido entre los meses de Abril y Julio.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Segun Resolucion de la CPOTU
{onsejaria de Vivienda y Ordenacign dal Territorio
Delegacian Pravincial ds Almeria

) 26 FER. 2008

13.3.3.- Vertidos

13.3.3.1.- Vertidos solidos

4] JUNTA DE RNDALUCIA

Los residuos solidos, a efectos de orientar su punto de vertido segun el P.G.0.U., se clasifican en:

1.- Residuos de tierras vy escombros

Aguellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la construccion, de la
urbanizacién y la edificacién, del desecho de ias obras, del vaciado y desmonte de terrenos,
etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y elementos de maieriales de
construccion. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza
Municipal correspondiente,

2.- Residuos organicos

Aquellos procedentes de actividades domésticas y organicas, que no contienen tierras ni
escombros, y no son radiactivos, ni procedentes de la mineria o de la limpieza de fosas
sépticas. Se consideran excluidos de este apartado los procedentes de actividades
industriales y hospitalarias que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de
actividades domésticas.

Las 4reas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas se estableceran por el

Ayuntamiento, de acuerdo con la Normativa, directrices Coordinades<de.Actuacion en

svimsnensasiasigs TR SRURIENTE) 12042007

............
---------------------------

‘p---ﬁa ~*-ca§a§téP|§Tf@8’MGU|oammqm@dﬂﬁ

estas materias aprobados por la Comunidad de Andalu
Jefatura del Estado, sobre desechos y residuos sdélidos

AL ST

del emplazamiento y politica de actuacién del ambito pipra eﬂm@gb‘wé}% |'.‘

cualguier otro tipo que no corresponda a residuos de origen do ‘@ﬂ?{; o -
RN
En aplicacion del articulo 18 Reglamento de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el
Decreto 283/95, de 21 de noviembre, el Ayuntamiento debera elaborar una Ordenanza de Residuos,
cuyo contenido minimo obligatorio sera el establecido en el articulo 19 del citado Reglamento, con el
fin de regular la gestién de los mismos en el ambito de su término municipal, debiendo solicitar
consulta a ésta Consejeria de Medio Ambiente, quien la debera informar en el plazo de 30 dias.

Las instalaciones de gestion de los desechos y residuos sélidos urbanos de titularidad publica o
mixta, requeriran autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente, previo cumplimiento del
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procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental previsto en la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental
(Art. 27 del Reglamento de Residuos).

En los proyectos de obras se especificara que las tierras y demas materiales sobrantes que no
tengan un uso previsto, seran conducidos en todo caso a vertedero legalizado, entendida en ambos
casos su compatibilidad con el medio, ya que aquellos que, por sus caracteristicas intrinsecas estén
regulados por normativas especificas, en especial la referente a residuos toxicos y peligrosos,

deberan tratarse segun se establezca en las mismas.

La creacién de vertederos estara sujeta a la obtencién de previa licencia de obras y de apertura,
debiendo presentar los correspondientes proyectos y estudios de impacto ambiental.

Asi, cualquier residuo téxico y peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo
del planeamiento o durante el periodo de explotacién, debera gestionare de acuerdo con lo
establecido en la legislacion vigente, citdndose entre otras las disposiciones siguientes:

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la C.AA.

- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la gestién de aceites usados.

- Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de la C.A.A.

13.3.3.2.- Vertidos liquidos

Se garantizara el adecuado tratamiento de las aguas residuales, teniendo en cuenta que los vertidos
al alcantarillado de todas las actividades e industrias que se puedan establecer, deberan cumplir
unas caracteristicas minimas gue aseguren la efectividad y buen funcionamiento de las estaciones
depuradoras, guedando obligadas en caso de superar los limites fijados, a la adopcion de un sistema

expresamente en los proyectos de actividades que se presenten.

Seglin la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales, la autoridad municipal podra
obligar a la colocacion de una arqueta de control desde la que se podra tomar muestras.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido a su

Ay
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caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas, que no pueda ser tratado porlaE.D.A.R., ha
de efectuar el pretratamiento de este vertido antes de su evacuacion a la red de saneamiento o, en
su Caso, disponer de un Plan de Gestion, de manera que se adapte a las Normativas que sean de
aplicacién. En todo caso, estas actividades han de adoptar las medidas de seguridad necesarias y

técnicamente disponibles para evitar vertidos accidentales.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites,
grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto en la fase de construccién como
de funcionamiento. A este respecto, los proyectos de obras incluiran la obligacion para el constructor

de conservar la maquinaria a emplear en perfecto estado, e indicar

r seleccionado para
AP

ROBADO DEF;
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26 FFR. 2008

efectuar su mantenimiento,

13.3.3.3.- Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas las emisiones a la atmoésfera de elementos radiacti
superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacién del Desarrolloy
en su desarrolio posterior, en el Decreto 2414/1961 por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas asi como en su desarrolio posterior, en la
Orden del Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1976 y en la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental
y Reglamentos que la desarrollan.

DILIGENCIA: 42,007
Bl presente proyecto fuf! %ﬂﬁﬁ&ONALmENTEu
La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, pradugte.dle. combustioneseqqe acihidagesse

realizara a través de chimeneas cuya desembocadura 'sglﬁf;é %?ar,é‘%r i f?‘@@a'aliuradﬁel;iediﬁeic
. AM}& ANzt 2,520 08 s [T~
mas alto en un radio de 15 metros. / :%;E Segren M 20 37

13.3.4.- Contaminacidn acdstica y vibratoria

Norma Basica de la Edificacion NBE-CA88, el Reglamento de Activi clasificadas cifado
anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de Junio de 1965, las Normas
Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el irabajo y la Ley 7/94 y reglamentos

que la desarrollan.

En el medio ambiente exterior, no se podra producir ningtin ruido que afiadido al generado por el

ambiente sobrepase los siguientes niveles:
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

Segun Resptucidn de la CPOTU

Delagacidn Frovincial de Amaria

A\ 26 FFp. 2003

Consejeriy de Vivienda y Ordenacion dat Territorip -

En la zona de maxima proximidad al elemento generador de vibraciones: 30 pals.
- | En el limite del recinto: 17 pals.
-| Enlavia publica o fuera del recinto: 5 pals.

La medicién se realizara en el exterior de la actividad y a 1,5 m. de la fachada 6 limite de la
propiedad de las actividades generadoras de ruidos.

Cuando el nivel de ruido de fondo, medido en el mismo horario y condiciones supere ef valor limite

establecido en el cuadro anterior se considerara el valor aguel como limite autorizable.

En el interior de los edificios el nivel de ruido no podra superar, como consecuencia de las fuentes
sonoras no situadas en los mismos, los siguientes valores:

Niveles limite (dBA)
Horario 7a23h 23a7h
Dormitorios 50 25
Areas residenciales Otros 55 30

La medicion se realizara en el interior de la salaa 1 m. de las paredes y a 1,50 m. de las ventanas. Si
las mediciones se realizan con las ventanas abiertas los limites expresados se aumentaran en 5
dBA.

Cuando el nivel de ruido de fondo, medido en el mismo horario y condiciones supere el vaior limite
establecido en el cuadro anterior se considerara el valor aquel como limite autorizable.

En los inmuebles en los que coexistan viviendas y otros usos autorizados, no se permitira la
instalacién, funcionamiento o use de ninguna maguina o instalacion que cuyo nivel de emision sonora

exceda de 80 dBA.

Los valores maximos permitidos de vibraciones seran los siguientes:

Niveles limite {dBA) }f?:
Horario 7a23h . 23a7h gﬂ JU"TH ] HHDMUUH
Areas industriales 70 50
Areas residenciales 55 40

~Ercontrol de los niveles sonoros y las vibraciones exigira la inclusion en los proyectos de actividades
generadoras de este tipo de contaminacion de un estudio especifico de los niveles previos a la
implantacion de la actividad, asi como de las consecuencias que la nueva instalacion producira en
los mencionados parametros.

En cualquier caso, previamente al inicio de la actividad debera comprobarse por fa Policia Local la
eficacia de los aislamientos y medidas correctoras adoptadas.

Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras de titularidad del Estado sera necesario
que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven a cabo los Estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad de
disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales
recomendados, de acuerdo con la normativa vigente Ley 37/2003, de 17 de noviembre de Ruido y en
su caso, en la normativa autonémica.

En los Proyectos de Urbanizacion y Construccion se incorporarén las medidas correctoras
necesarias para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Proteccién contra
la Contaminacién Acistica en Andalucia (Decreto 326/2.003, de 25 de noviembre), respectoa

emisiones, ruidos y vibraciones.

13.3.5.- Proteccion contra incendios

@&1@5&‘%

presente pr
minimo a las exigencias de proteccion contra el fuego establecidas.por. | }/}l@( r@ag&\ Ic8 e a
bl <
¢ @.fe ldl,.

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus mate

Edificacion NBE-CPI-96 y por las normas de prevencion de incer ﬁ}g&‘ ar

- Turistica: Orden del Ministerio de Comercio y Turismo derE.-.Q-Tg Z,

- - Sanitaria: Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de 24\\1\57;;/‘,’\

- Educativa: Orden del Ministerio de Educacién y Ciencia de 13-11-84. ~

- Espectaculos; Circular de la Direccion de la Seguridad del Estado de 11-5-84.

- Industrial: Real Decreto 2.267/2004, de 3 de Diciembre, por el que se aprueba e} Reglamento
de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.
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13.32.6.- Desarrollo de actividades diversas

1.- Queda prohibida la implantacién de cualquier tipo de instalacion en la cual se manipulen
materiales radiactivos, excepto los destinados a usos sanitarios.

2.- L.as canteras y explotaciones mineras a cielo abierto presentaran previamente al inicio de su
actividad el Plan de restauracion de las zonas afectadas, debiendo avalar el presupuesto de

ejecucion del mencionado plan como garantia de su ejecucion.

3- Los cementerios de coches requeriran de la presentacion del correspondiente estudio de
impacto ambiental, no pudiéndose ubicar a menos de 2000 meiros de cualquier ntcleo de
poblacién tanto en suelo urbano como en no urbanizable. Deberan garantizar que el acopio
de vehiculos en ningln caso superara las 50 unidades, debiendo depositar el aval que se
establezca para garantizar la retirada periddica de los vehiculos.

4.- Respecto a las edificaciones vinculadas a usos agricolas (Establos y granjas), se considerara
lo dispuesto en el Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por &l que se establecen normas
basicas de ordenacion de las explotaciones porcinas.

5.- l.os Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas se encuentran sometidas al regimen
especifico de aplicacion del Real Decreto 2816/1982, del Ministerio del Interior.

6.- Los Espectaculos Taurinos se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién de la
Orden del Ministerio de la Gobernacioén, de 15 de Marzo de 1962.

13.3.7.- Consideraciones ambientales en Proyectos de Urbanizacion y Construccién

1. En los Pliegos de Prescripciones Técnicas de los Proyectos de Urbanizacion y Construccién,
se incluirdn las determinaciones ambientales de proteccion, correccion, control y vigilancia
ambiental que se especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y en |a Declaracion de
impacto Ambiental, cuantificando aguellas presupuestables en Unidades de Obra, con el
grado de detalle suficiente para garantizar su efectividad.

2. Los Proyectos de Urbanizacién tendran que contener un Plan de Restauracién Ambiental y
Paisajistico, gue abargue enire otros los siguientes aspectos:

a) Andlisis de las areas afectadas por la ejecucién de las obras y actuaciones

complementarias tales como:
APROBAD

Conssjerig g v venday

. Instalaciones auxiliares. Delegacicr bray'n: st e
= Vertederos o escombreras de nueva creacion. .
g . - 28 FFR. 2003
. Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.
" 'Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficialeg::
: JU
. Accesos y vias abiertas para la obra. ’ MR DE ANDALUCIA
. Carreteras plblicas utilizadas por la maguinaria pesada.
b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica

de la actuacién y la recuperacion de las zonas deterioradas, con especial atencién a:

. Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia

. Descripcion detallada de los métodos de implantacion y mantenimiente de las
especies vegetales, que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas
y del terreno.

= Conservacién y mejora del firme de las carreteras pubiicas que se utilicen para
el transito de la maquinaria pesada.

= Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas geotécnicas
del terreno.

El Plan de Restauracién de los Proyectos de Urbanizacion habra de ejecutarse antes de la emision
del Acta Provisional de recepcién de Ia obra, en la que se inclui tebee%easron-desu

3. Respecto al Programa de Vlgllanma ambiental, el tecnico el c,gg; '.'," gmgr;drent%"

a
Segun REEE,";%%%_ML‘H—-—._.

‘JIC‘n
b =Z idn dal Terrirorig

\

IAMENTE

» Control de polvo durante |a fase de consiruccién, aplicando riesgos periodicos cuando
las condiciones ambientaies asi lo requieran.,

» Control de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos, tanto en la fase de
ejecucion como de funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo
superarse los limites establecidos en la legistacion vigente.
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= Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra.

= Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos de
tierras que se tengan que realizar.

= Control de los vertidos de los residuos sélidos generados, de forma que sean
conducidos a vertederos legalizados.

= Confrol de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma queen
ningun momento superen los parametros establecidos en la legislacion vigente.

= Control del sometimiento a las medidas de Prevencién Ambiental de la Ley 7/94 de
Proteccién Ambiental, para aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.

= Control de la integracion paisajistica de las actuaciones (tipologias constructivas,
implantacion y mantenimiento de las especies vegetales empleadas en
ajardinamientos...)

4. EIl desarrolio de la actuacion deberd contar antes de su aprobacion definitiva, con los
informes favorables o, en su caso, autorizacién de los Organismos Competentes en cuanto a
las afecciones a zonas de dominio publico y sus areas de JIRIRFGEADO DEFINITIVAMENTE

Sagin Resolution de [s CPOTY

Consejeria de Vivienda y Ordenacicn del Territarie
Delegacién Provincial de Almaria

A~ 26 FER. 2008
13.3.8.1.- Publicidad E“ JUNTR DE ANDALUCIA

by
¥

13.3.8.- Condiciones de Servicios e instalaciones

Debido a la afeccidn negativa que supone la publicidad para la seguridad vial; y segln los articulos
89y 90 del vigente Reglamento General de Carreteras 1812/1994 de 2 de Septiembre, se prohibe la
instalacién de carieles publicitarios visibies desde la zona de dominio publico viario, permitiéndose
Unicamente los carteles informativos, rétulos y anuncios, indicados en dichos articulos; asi como los
rotuios de establecimiento mercantiies o industriales si estan situados sobre los inmuebles en suelo

de propiedad privada sobre los que aguellos tengan su sede o en su inmediata proximidad.

13.3.8.2.- Instalaciones

Todas las instalaciones tales como, subidas de humos, chimeneas, conducciones, desaglies,
magquinaria, calefaccion, depésitos de combustible, contadores, acondicionamiento de aire, agua
caliente, gas y teléfono, se realizaran de forma que garanticen tanto al vecindario como a los
viandantes, la supresion de peligro, molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc., y
cumplimiento ias disposiciones legaies vigentes para cada tipo de instalacién y para cada uso de la

edificacion.

\

AT \?f
Todo edificio debera tener, como minimo, las siguientes instalaciones: R
- Agua corriente potabie, garantizando para cada vivienda una dotacién minima de 250

litros diarios.

- Energia eléctrica, con instalaciones para alumbrado y fuerza, cuya acometida sea
suficiente para asegurar los niveles minimos de electrificacion de las viviendas y otros
usos y de [os espacios comunes.

- - Red de desaglie para recogida de aguas pluviales y sucias, con arqueta o registro
previo a la canalizacion a la red de alcantarillado general, o sistema de depuracion
permitido.

Toda reglamentacion relativa a condiciones e instalaciones de la vivienda, queda reflejada en la

ordenanza correspondiente existente.
13.3.8.3.- Aislamientos

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurara el aislamiento de la

humedad, t&rmico, contra el fuego y acustico.
13.3.8.4- Seiializacion de Fincas

Toda edificacién debera estar sefializada con el niimero que le corresponda de la via en que esté

situada, de forma que sea visible de dia y de noche.

DILIGENCIA.

El presente proyecto fy

S
avENTE 12042 007

13.3.8.5.- Servicio de Carteria

LI CYPLTY PPy M e

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondenci

13.3.8.6.- Chimeneas de Ventilacion

Se permitiran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, S

basuras, acondicionamiento de aire y garajes. Tanto las de garaje o calefaccién como las de
acondicionamiento de aire, solo podran utilizarse para estos usos, con exclusion de cualquier otro.

Podran sustituirse estas chimeneas por otros sistemas de ventilacion vertical, aprobados por la

legislacién vigente. Se permiten chimeneas Shunt.
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13.3.8.7.- Antenas Colectivas de Television

Sera obligatoria 1a instalacion de antenas colectivas de television, reguladas segun el

correspondiente Reglamenio, en todos, los edificios de viviendas plurifamiliares.

13.3.8.8.- Servidumbres Urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, soportes, sefiales y cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad, estando los propietarios obligades a particulares, se mantendra

durante las obras el servicio provisional con cargo al propietario que las lleva a cabo, asi como la
reposicién posterior de tales elementos.

13.3.9.- Proteccion_del paisaje y la escena urbana

13.3.9.1.- Proteccion del perfil del nucleo

Se debera cuidar el perfil caracteristico del niicleo urbano desde el exterior, para lo cual se evitara la

ruptura del mismo, existente en la actualidad, y especialmente el correspondiente al casco antiguo,

con la aparicién de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas, bien en altura, bienen

masa edificada, etc., o sus texturas sean inconvenientes, por contraste respecto del conjunto. En
funcién de ello se atendera al tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde del nicleo que
conforman la fachada de este.

Asi mismo, se prohibira cualguier cartel publicitario en las zonas de borde y perimetro del nticleo, o

en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.
13.3.9.2.- Conservacion del trazado y de la trama urbana del casco antiguo

Se protegerd y conservara, y repararan dafios, de la trama urbana que caracteriza a los cascos
antiguos, impidiendo Ia desaparicidn de alineaciones originales con pretextos de la regularizacion de
las mismas. Se cuidara especialmente, en su caso, el tratamiento superficial de las areas urbanas
que en dichos cascos se contengan, debiendo hacerse referencia a las tipologias, fabricas y otros

elementos propios del nlcleo.

'13.3.9.3.- Espacios Libres

En el suelo urbano y urbanizable, ia distribucidén de los espacios libres debera procurar la integracién
paisajistica de la actuacion mediante el correcto disefio de las zonas a ajardinar, disponiendo
éstas de modo que actlien como pantallas visuales desde los principales puntos de observacion
(carreteras, nticleos de poblacién...). En este sentide, se considera necesaria la acumulacion de los
espacios libres y zonas verdes en los contactos entre el suelo residencial y el industrial-terciario, de
manera que se garantice la amortiguacion de los impactos negativos sobre la zona residencial.

El disefio de ias zonas ajardinadas debera contar con el uso de vegetacion autdctona, contribuyendo
asi a mantener el valor paisajistico de la zona. APROBADD DEFIN

(S-_egun Reialucion de Ta CPoTy MITHAM ENTE
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26 FER. 2008

13.3.10.- Proteccion del Arbolado

13.3.10.1-Definiciones.

A los efectos de la presente Ordenanza se entiende por Arbol de Interés Local aquélla planta
lefiosa que destaca dentro del municipio por una o por varias caracteristicas de tipo biologico,
paisajistico, histérico, cultural o social, y que previo el correspondiente procedimiento, es
declarado como tal, y catalogado. Esas caracteristicas le hacen merecedoras de formar parte
del patrimonio cultural lo que implica que sea de interés publico su proteccién y conservacion. .

Por Arboleda de Iinterés Local se entiende una agrupacién de varios arboles que, por su
especie, tamafio, edad, belleza, composicion, smgtiardad-o-histotia_es considerada

. » . JDIILTIGENCIA: E
destacable y digna de proteccion para la colectivid ‘Pretente proyecto fué apr W\HS\ONALMX:NT

S . e €TH Seqlén P[ﬁﬂaﬂ'] de Ia C() ;
fhils- 063 ,&él,temtgmg y.su hlst&g' rpo acion

Cttevas del nia B8 Rk, W

€.
n‘ 4 Scmamb\deia untarmj
"": i

La Proteccion comprende el Arbol o Arboleda de |

13.3.10.2.- Normativa.

El Arbolado de interés Local se considera un Bien Protegid
implica gue no pueden ser cortados, dafiados, transplantados,
estado o aspecto.

tiladaé ni destrmdos ensu

13.3.10.3.- Declaracion de Arbolado de Interés Local.

a) La declaracién de Arbol o Arboleda de Interés Local se realizara por el Pleno del
Ayuntamiento a propuesta de cualquier persona, fisica o juridica, o por propia
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b)

c)

d)

9)

h)

g

iniciativa del Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA, previo informe, preceptivo
y vinculante del Consejo Asesor del Arbolado de Interés Local.

En los expedientes iniciados a instancia de parte, el plazo maximo para resolver sera
de seis meses desde que fuera formulada la solicitud. La falta de resolucion expresa

- producira efectos desestimatorios a la propuesta.

El Consejo Asesor del Arbolado de Interés Local es competente para proponer al
Pleno del Ayuntamiento, por su propia iniciativa, ia declaracion de Interés Local de
arboles y arboledas.

Toda propuesta de declaracién de Arbol o Arboleda de Interés Local requeriré:

1) Identificacion del arbol o arboleda cuya declaracién se propone, mediante
su nombre cientifico, comln, su nombre popular si lo hubiere, y su
localizacion.

2) Una memoria descriptiva y justificativa de la propuesta.

La declaracién de Arbolado de interés Local puede afectar tanto arboles o arboledas
de titularidad Municipal como de otra Administracién Publica o titularidad privada.

En el supuesto de que el titular sea otra Administracién Publica o un particular, seré
requisito previo imprescindible la notificacién al interesado o interesados de la
iniciacién del procedimiento de declaracién, asi como se le dara audiencia con
caracter previo a su elevacion al Pieno del Ayuntamiento para que manifieste lo que a
su derecho convenga.

En el supuesto de Arboles o Arboledas de fitularidad privada, y sin perjuicio de las
potestades expropiatorias que en su caso procedan, la declaracién debera
acompafiarse de un convenio entre el Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA y
el propietario del arbol o arboleda que se declare de Interés Local, en el que se fijen
los derechos y deberes de las partes, en especial las limitaciones de uso y
servidumbres que procedan. El propietario podra acceder a la declaracion sin la
necesidad de suscribir el convenio, sujetandose al régimen establecido en esta
Ordenanza, y dejando constancia de ello en el expediente.

El Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA informara a la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia y a la Diputacion Provincial de Almeria, de las
declaraciones de Arbolado de Interés Local que se aprueben por el Pleno Municipal.

La declaracién del arbolado engloba tanto a arboles de territorio publico como privado.
En el caso de que la declaracién sea privada y previa a esta, se notificara y dara
audiencia a los propietarios. A los propietarios se le expedira un certificado
acreditativo de su declaracién y se les noftificara de las actuaciones a realizar sobre i
arbolado.

v
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13.3.10.4.- Efectos de la Declaracion

a) Los arboles y arboledas declarados de Interés Local seran debidamente catalogados,
de acuerdo con lo que dispone el articulo siguiente.

b) Los Arboles y Arboledas de Interés Local seran debidamente identificados con una
placa instalada junto al arbol, en la que conste, al menos, su especie, nombre comun
y popular si lo hubiere, dimensiones, emplazamiento UTM, edad estimada, propietario,
fecha de declaracién y nimero de registro de catalogo.

c) La declaracion de Arbol o Arboleda de Interés Local supone la responsabilidad por
parte del Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA en su proteccion y
conservacion.

13.3.10.5.- Catalogo del Arbolado de Interés Local.
a) Se crea el catalogo de Arbolado de Interés Local.

b) El catalogo de Arbolado de Interés Local tiene como objeto el inventario y registro
ordenado de todos y cada uno de los arboles y arboledas declaradoes de Interés Local
por el Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA. Los criterios y requisitos de
inventario se confeccionaran por el Consejo Asesor del Arbolado de Interés Local.

c) El Catélogo es competencia del Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA a quien
- corresponde su actualizacién, conservacion guardia y custodia. El acceso a la
informacién contenida en el Catalogo es libre para toda persona que lo solicite.

d) El Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA divulgara el contenido del Catalogo
mediante publicaciones del mismo. Asimismo aplicara las nuevas tecnologias, para

dar a conocer los arboles y arboledas catalogados. APROBADO DEFINITIVAMENTE

Segun Resolucidn de la (POTU o
Consejeria de Vivienda y Drdenadén del Territaria
Delegacian Provinial de Almzria

f;\\ 26 FER. 2008

13.3.10.6.- Conservacion del Arbolado de Interes Local

ik,
Plan de Gestién y Conservacion. Lﬁg\% JUNTA DE RNDRLUCIA
a) Para garantizar la conservacion y el seguimiento del estado de salud de estos

monumentos vivos, se aprobara a propuesta del Consejo Asesor del Arbolado de
Interés Local, el Plan de Gestién y Conservacion del Patrimonio Arbéreo de interés
Local, que regulara la supervisién, gestion, difusion y conservacion de los Arboles y
Arboledas de Interés Local.

b) Los trabajos de conservacion que se ejecuten en los Arboles y Arboledas de Interés
Localyen su entorno, necesitaran de la autorizacion previa del Alcaide o del Concejal
que tenga delegadas la competencias de Medio Ambiente, previo informe del Consejo
Asesor del Arbolado de Interés Local, y sin perjuicio de las competencias que sobre la
materia correspondan a la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

) La Conservacién de los Arboles y Arboledas de Interés Local corresponde al
Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA que podra solicitar el asesoramiento y
supervisién notificandolo a los 6rganos competentes de la Consejeria de Medio
Ambiente y de ia Diputacion de Almeria.

Normas y especificaciones técnicas

a) Todo arbol o arboleda declarado de Interés Local, necesita de un estudio dendrolégico
que contemple, al menos, el estudio del medio, el estado y diagnostico a nivel
fisiologico, de desarrollo, patoidgico y biomecanico, y las medidas de conservacion a
llevar a cabo.

b) Cualquier actuacién urbanistica (disefio, proyeccion y gjecucién) que se tenga que
realizar en el entorno proximo al arbol o arboleda deberd ser informada, previa y
preceptivamente por el Consejo Asesor del Arbolado de Interés Local, cuyo Comite
Téchico se encargara de su seguimient

9 DI IGENGT A

2-04-2.007

Bl prosente proy PROVISIONAL

. eClo-firs-
c) Todas las personas gue participen o intgrvengan en I?ﬁ?{}iﬁ%@{
el arbolado (estudio, conservacion, seg iy S e‘ﬁe}jﬁfe‘“g,‘%
profesionales debidamente cualificadgs. i

Financiacion.

El Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA financi 3

presupuestos, los gastos de conservacion de los arboles y arboled 2s declarados de Interés
Local, sean de titularidad publica o privada, sin perjuicio de los convenios que suscriba o de
las subvenciones finalistas que para tal fin puedan destinarse, procedentes de cualesquiera
entes puablicos o privados.

Proteccion Cautelar.

El Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA podra imponer la prohibicién cautelar sobre
el aprovechamiento total o parcial de los arboles y arboledas sobre los que se hayan iniciado
el expediente de declaracion en la forma prevista en la presente Ordenanza.
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Vigilancia.

a) En los arboles y arboledas de interés Local de titularidad plblica la vigilancia es
responsabilidad directa del Alcalde o Concejal Delegado de Medio Ambiente, a través
de los Servicios Técnicos de Medio Ambiente. Los cuales comunicaran al Consejo
Asesor del Arbolado de Interés Local los dafios o eventualidades que puedan afectar
a la pervivencia o estética del arbol y del medio que le rodea.

b) En los arboles y arboledas de Interés Local de titularidad privada la vigilancia es
obligacion de su propietario, que debera comunicar al Consejo Asesor del Arbolado de
los dafios o eventualidades que puedan afectar a la pervivencia o estética del arbol y
dei medio que le rodea.

Derechos econdmicos de los propietarios.

Los propietarios, arrendatarios o usufructuarios que sufran mermas o perjuicios en sus bienes
por la presencia del Arbolado de interés Local seran compensados por el Ayuntamiento de
CUEVAS DEL ALMANZORA por las perdidas o dafios que ocasionen estos arboles o que se
ocasionen por su declaracion.

Reauiacién de las visitas.

El Consejo Asesor del Arbolado de Interés Local podra recomendar al Ayuntamiento de
CUEVAS DEL ALMANZORA que regulen o limite las visitas a un arbol o arboleda declarada
de Interés Local, si estan sometidos a un plan de recuperacion y de tratamientos que asi o

recomiende. APROBADO DEFINITIVAMENTE
Saqun Resolycién de la CROTU
Consejeria de Vivienda y Crdenacion del Territorio
Delegstitn Provincial da Aimeria
13.3.10.7.- El Consejo Asesor de Arbolado hf A 26 FER. 2008
i 1;;-,
El Consejo Asesor de Arbolado de Interés Local. gﬁ*’ JUNTR DE ANDRLUCIA
a) Se crea el Consejo Asesor del Arbolado de Interés Local como consejo sectorial del

Ayuntamiento de CUEVAS DEL ALMANZORA cuyo objetc es canalizar la
participacion de los ciudadanos, ciudadanas y sus asociaciones en los asuntos
municipales, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 130 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

b)

c)

d)

El Consejo tiene las competencias que le otorga la presente Ordenanza relativas a la
declaracién, catalogacion, seguimiento y evaluacion de la proteccion y conservacion
del patrimonio arbéreo de Interés Local.

El Consejo Asesor esta formado por los siguientes miembros, nombrados por el Pleno
del Ayuntamiento: |

1) Son miembros natos:
— Presidente: El Alcalde o concejal en quien delegue.

— Un concgjal por cada Grupo Municipal representado en el Pleno del
Ayuntamiento.
- El Técnico municipal de Medio Ambiente.
— El arquitecto municipal.

2) Son miembros electos:
- Un representante de los propietarios de arboles privados, si los

hubiere.
— Dos representantes propuestos por las asociaciones locales de

- conservacion de la naturaleza.

3) El Secretario sera el de la corporacio
nombrado por el Alcalde.

o . e
La renovacién de los miembros del Consejd
legislatura.

\/,

El Consejo establecera su régimen de funcionamiento mterno\%jdo ,,v | ;

de las sesiones, que no podra ser inferior a una reunion en sesi warﬁarla al afo.
Las sesiones extraordinarias seran convocadas por el Presidente cuando lo estime
oportuno o a propuesta de al menos cuatro miembros del Consejo.

El Consejo nombrara una Comision Técnica permanente, cuya composicion y
funcionamiento sera establecida por el Consejo, y cuyas funciones seran las de
preparacién y elaboracion de los informes técnicos de declaracion de arboles y
arboledas de Interés Local, propuestas de declaracion para su estudio por el Consejo,
elaboracién y seguimiento del Catatogo y cuantas le encomiende el Consejo para el
mejor desarrollo de sus funciones.
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13.3.10.8.- Infracciones Y Régimen Sancionador

APROBADO D :

Consajeria g iy
d VEND y Crdenacisn daj Tarren
Delegacion Proyingial :15 A,,ﬂ:':fﬂa-lan a8l Tervitario

26 FeR, 20

a) Las infracciones a lo dispuesto en la presente Ordenanza se sancionaran de
acuerdo con lo previsto en la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se establece &l
inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia, y se ESTABLECEN
MEDIDAS ADICIONALES PARA SU PROTECCION y en la legislacion y
normativa reguladora del Suelo y la Discipiina Urbanistica.

JUNTR DE ANDALUGA

b) £n lo no previsto por la presente Ordenanza, referente al régimen sancionador, se
atendra a lo dispuesto en la ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de fas Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

13.3.11.- Campos de golf

En cuanto a lo relativo a los condicionantes para la aprobacion y ejecucion de
Campos de Golf, se consideraran ademas las siguientes determinaciones:

= Debera realizarse previo a la aprobacion de los documentos que desarrollen el nuevo
planeamiento (Plan Parcial, etc.), un estudio del balance hidrico para el total de la
superficie afectada, incluyendo las previsiones de consumo a lo largo del afio, ' | DILIGENCIA: ENTE
sefialando la demanda para cada momento, asi como la fuente de la que se obtendra El presente proyecto fué aprobaaRO\f\S\ONP‘LM
el agua. Asi, se debera garantizar el riego del campo de golf con aguas residuales /
2007

12-04-2 007

depuradas, demostrando la existencia de un caudal suficiente de dichas aguas que

-cubra las necesidades de funcionamiento de este equipamiento deportivo. La
concesion del caudal de aguas a emplear en el riego del campo de golf se tramitara
ante el Organismo de Cuenca Competente, y su concesién condicionard su
aprobacién. En este sentido, hay que tener en cuenta que en el .orden de preferencia
de usos. establecido con caracter general en ef Art® 60 del R.D.L. 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, se determina un
sexto lugar para los usos recreativos.

= Sellevara a cabo el seguimiento y control de la aplicacién de fertilizantes y productos
fitosanitarios, comprobandose que se suprime la aplicacién de aquellos que entrafien
un peligro potencial sobre las especies de flora y fauna existentes.

Se prestara especial atencidn a los efectos derivados de su aplicacion, taies como
pérdida de la calidad del agua, alteracién de los equilibrios biolégicos, aparicion de
especies resistentes a los compuestos aplicados, etc. Se exigira la realizacion de
controles analiticos en puntos del acuifero receptor del agua percolada, una vez
efectuados los riegos y tratamientos fitosanitarios. Asimismo, se debera aplicar un
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Sistema de Gestién Medioambiental (SGMA) en cuyo manual de buenas practicas se Azgggggﬁedgif{:ylﬂwxmEmrﬂ
establezcan las dosis de riego y empleo de fitosanitarios y fertilizantes, asi como el g:;;sggggﬁ;gg;gm v glr;e:’:lgcian del Territario
tipo de productos a emplear. Los fertilizantes y fitosanitarios se aplicaran en

proporcion adecuada a las necesidades, con una utilizacion lo mas racional posible F\\ 26 FFB. 2008

i
=

33

{manejo integrado).

N

=

3 JUNTR DE ANDALUCIA

= Eldisefio del campo debera adaptarse al relieve natural de la zona, minimizando los
movimientos de tierras a efectuar y con ello el area expuesta a erosion potencial,
tomando en su caso las oportunas medidas de revegetacion para evitar la pérdida de
suelo.

»  Se debera imitar en lo posible ta distribucién de la vegetacion del entorno, tratando

que las superficies encespedadas, que van a introducir colores y texturas ajenos a
lazona, amortiglien su efecto desde los puntos mas visibles, mediante zonas de
transicion y pantallas vegetales.
042,007
DILIGENCIA: ONALVENTE 12

................. S T FPPPPPTIT

.......................... wornene €11 Sesi6n plenaria de la Corporacién

El presente proyecto fué apl‘Obad(P RO\I'\S

eldia.......... T
Cueva/s_’ ’gflgl:‘%éc'l;rﬁ'nzcga A de Lo,
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APROBADO DEFINITIVAMENTE
(S:egdnlﬁesolucidn daia CPOTU -
onsejeria de Vivienda y Ordenacion 2! Terrrar:
Defegacién l’e’ovFrN::"\la:féi A:rmee’:;‘a;mn gt Terrorie

A~ 26 FFp. 203
JUNTR DE MNDRLUCIA

APy N o 9. 7
DILIGENCIA: PHUV!onuwALE‘.“.E.NI.E.._’LZ, 04 2/@
El presente proyecto fué aprobado......oeroon, /,,/

4.- SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

|d ........................... en Sesitn plenaria de Ja Corpor erg;
el dia,,, T S oersneecnsssssssnsern e de..,
CoeyCa\illitiign . do.rr e

5 JUN 2007
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CAPITULO 14.- SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

14.1.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se estara a lo dispuesto en la LOUA en los articulos: Art. 34.b) y Disposicion Adicional Primera.

» Art.34.b):

“ .. La aprobacion de los instrumentos de planeamiento, o, en su caso, la resolucion que
ponga fin al procedimiento, producira, de conformidad con su contenido, lo siguientes efectos:

b) La declaracién en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion,
en los términos que disponga el instrumento de planearienfo de que se trate.

A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion debera distinguirse, en todo caso, entre
las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva
ordenacion, en las que sera de aplicacién el régimen propio de dicha situacion legal, y las que
sélo parcialmente sean incompatibles con aquella, en las que se podran autorizar, ademas,
fas obras de mejora o reforma que se deferminen. Las instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo rotacional pablico o impidan la efectividad de su destino son
siempre incompatibles con la nueva ordenacién, y deben ser identificadas en el instrumento

de planeamiento....”

Asi, las construcciones y edificaciones preexistentes que estén disconformes con la nueva
ordenacion, se encueniran declaradas en situacion de fuera de ordenacién, que no es totalmente

incompatible con el uso propio.

$egun Resoluca
' e on da tz CPOTY
CDP!E;E[@ 28 Vivienda v Croenscion o
#BGICIN Brovingal de dmans o -
al dg dimarig

=\ 26 FFa. 2003

3T} Lj

L

APROBADG DEF| ——
APROBADG DEFINITIY
NITIVATENTE

2 Tarritorip

JUNTR DE ANDALUCIA

Por tanto, podemos decir que existen:

- Instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion;
en las que_no se podran autorizar obras de ningln tipo; a excepcion de los de conservacion,
salubridad y ornato hasta el momento de demolicion anterior a la ejecucion del plan. Ademas, las
instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo rotacional plblico deben quedar

reflejadas en el instrumente de planeamiento.

DILIGENCIA:

N S ¢ -
i

....................

+ Disposicion Adicional Primera: 4
“4 - Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asf co ‘

asultaren
disconformes con fos mismos, quedaran en situacion de fuera de ordenacién.”

“2 - El instrumento de planeamignto definiré, teniendo en cuenta la modulacion expresada en el
artfculo 34.b) y perjuicio de las recomendaciones que se establezcan por las Normativas
Directoras para la Ordenacién Urbanistica, el contenido de la situacion legal a que se refiere el
apartado anterior y, en particular, los actos constructivos y los usos de que puedan ser

susceptibles las correspondientes construcciones o edificaciones e instalaciones....”

En lo que respecta a éste uliimo, en cada caso, el Ayuntamiento determinara si la edificacion es total

o parcialmente incompatible con la ordenacion.
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E;%Un ﬁeso;ucmn e 13 CPGTL) VAMENTE
i&:eria de Vivieng
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A\, 26 Fen, 2008
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¥z
\'&j{s JUNTR DE RNDALUCIA
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LAZOS PARA LA
NEAMIENTO |

L 42-04-2.007

El presente proyecto fué aprobado.....
en Sesidn p!cnana dc h Corporacmn

.................................
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, APROBADO LI
CAPITULO 15.- PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENT% ¥ %Ecgéﬁf""”‘“’mm?
Delegacion Pro\;i;\:? @ Qr0znacion det Territoria

A 26 FFR. 2003
. i f'\'""}j
15.1.- PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO jgﬂ JUNTA DE AMDRLUCIA

Los plazos se han determinado atendiendo a la clasificacion y superficie de cada
sector.

La fecha de partida para la aplicacion de |os plazos es |a de la publicacién en el BOP de
la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

En todo caso es de aplicacion lo establecido en al articulo 173.1 de la LOUA.

Incumplimiento de plazos

El incumplimiento de los plazos posibilita la aplicacion del articulo 89 de la LOUA,
relativo al cambio de sistema de actuacion y en su caso a la ejecucion por substitucion,
y en particular para:

a) Prorrogar de forma justificada los plazos previstos, previos los informes
pertinentes.

b) Actuar de oficio, por ef procedimiento que corresponda, a restituir los terrenos
al estado fisico y juridico en el que se encontraban, o para proseguir su
transformacion, en todo caso, con pérdida de las fianzas prestadas y pagos
realizados. El promotor renuncia expresamente a cualquier tipo de indemnizacion,
cuando la situacion sea resultado del incumplimiento de sus obligaciones.

"En caso de incumplimiento en la ejecucion del planeamiento, la LOUA ha previsto |a
figura del Agente Urbanizador, cuya actuacion esta regulada en ios siguientes articulos
de la LOUA y concordanteq: A A a+ 118 =131T—138— 150 + 151.

y SICGENETA: O 1 2007
Tl presetite proyecto fué “P"O"%\QO\;#\S\@NALMEN"-
‘éﬁf@s&ﬁea’alaeé‘}@wre@@rc n de plazos.
= .

A continuacién se acompafia-el-Guaero-guéln
ek dfitunmmnnnn, By inlid)
Cuevas del
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A eyt
Sequn Resolucion de 13 CPOTU
Selegbein Srovrear s ycenadén del Terriori
PLAZOS PREVISTOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO PARCIAL ﬁ; 286 FER. 2003
£
i
LEYENDA - PLAZOS EN ANOS:
PLAZOS CONCEPTO s ol g sy I =
, ADO -y TORIZADO ‘ RDENADO
FECHA DE INICIO DEL COMPUTO DE LOS PLAZOS Mayorde | Con PPO Hasta Mayor de Hasta Mayor de
45 Ha tramitado 45 Ha 45 Ha 45 Ha 45 Ha
P.1.- Publicacion en el BOP de la aprobacién definitiva del PGOU.
P-1 Presentacion del Plan Parcial de Ordenacién 0.25 0.5 0.25 0.5 0.5 0 0
P.2.- Aprobacion Definitiva def Plan Parcial (6 Aprobacidn Definitiva del PGOU si el suslo
es ordenado) p-2 Presentacion del Proyecio de Reparcelacion 0.25 0.5 0.25 0.5 0.5 0.25 0.25 -
;s . ; i o ; Presentacion de:
P.3.- Aprob: |
3.- Aprobacion Definitiva del Pian Parcial {6 Aprobacion Definitiva det PGOU si el suelo P-3 * Proyecto de Urbanizacion 0.5 0.5 05 0.5 0.5 0.5 0.5
es ordenado) * Proyecto de Sistemas Generales v
P.4.- Aprabacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion y del Proyecto de Sistemas
Generales P-4 Comienzo de las Obras de Urbanizacion y Sistemas 0.5 0.5 0.5 0.5 05 05 0.5
Generales
P.5.- Fecha de comienzo de las Obras de Urbanizacion y de Sistemas Generales P-5 Terminacion de al menos e 60% de las Obras de 1 3 1 3 4 1 2
Urbanizacién y Sistemas Generales
6.~ desde el inici izacio
P.8.- Plazo a contar desde el inicio de las Obras de Urbanizacion P-6 Comienzo de las Obras de Edificacion {viviendas libres y 0.5 2 0.5 2 2 0.5 1
protegidas)
P.7.- Plazo a contar desde el inicio de las Obras de Edificacion.
P-7 Terminacién de al menos el 60% de las Obras de 5 8 5 9 10 5 7
Edificacién de viviendas libres y 100% de protegidas
P.8.- Publicacidn en el BOP de la Aprobacién Definitiva del PGOU. P-8 Plazo Global para terminacién fotal de las OQbras 4 7 4 7 8 3.5 5
i Urbanizacion
P.9.- Publicacién en el BOP de la Aprobacién Definitiva del PGOU.
eane ade P-9 Plazo Global para terminacion total de las Obras de 8 11 8 12 12 7 10
Edificacion '
NOTAS |
1. Se pueden simuitanear las obras de edificacidén con las de urbanizacion. ‘ DILIGENCIA: £ 1-04-2.007 -

El presente proyecto fué a@myis‘ONb\!,MENT )

--------------------------------------- x‘

=
7

2. Las obras de urbanizacién no podran entrar en servicio antes de la finalizacion de las obras de los sistemas generales adscritos al sector.

Esguema de los plazos relativos del desarrollo de los
Sectores sequn las distintas categorias de suelo

2° CUATRIENIO 3° CUATRIENIO

Este esquema indica en primer lugar la preferencia en el tiempo
del desarrollo de los Sectores ORDENADOS, respecto alos No
Ordenados, y en segundo lugar los desfases entre los
desarrrollos en funcién de la superficie de ios Sectores

. Eansolidadoim:
= Urbanizable St

. Urbanizable Sectori;

Aprobacién Definitiva PGOU
Aprobacién Definitiva PPO
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15.2.- LA FIGURA DEL AGENTE URBANIZADOR

En caso de incumplimiento en la ejecuciéon del planeamiento, la LOUA ha previsto la figura del
Agente Urbanizador, cuya actuacién esta regulada en los siguientes articulos de la LOUA y
concordantes: 89 -110— 117 ~ 118 — 131~ 138 - 150 - 151.

APROBADO DEFINITIVAVIENTE
éegun_Re_soiucFén de fa CPQTL}
onsejeria de Vivienda y O cidn da itori
Delegacion Provi-:-cial a; Al'ffe':.aa fon de Tertoro

7~ 26 FER, 2003

LES

Aiky]  JUNTA DE ANDALUCIA

=N

DILIGEN CIA:
El presente proyecto fué aprob;&ﬂO,\J\SlONALMENT :

......................

12-04-2.007
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

Sagan Resolucién de la CPOTU. o
Consejeria ¢ie Vivienda y Ordenacian del Territario

2~ 26 FER. 2008
B Sz
é?ﬁ’ JUNTR DE ANDALUGA

ULARES PARA CADA CLASE DE SUELO

DILIGEN CiA:;
El presente proyecio fug aprobads,
i G ooV B
- Almanzumad ................... de

A e, T de.......

-04-2.007
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2.- DISPOSICIONES PARTICULARES PARA CADA CLASE DE SUELO

Ademas de Normas Urbanisticas Generales, podemos distinguir una serie de Normas y
Disposiciones Particulares para cada clase de suelo, y que, al igual que en el caso de normas
anteriores, pueden ser de obligado cumplimiento (preceptoras) o de inclusion opcional (potestativas).

Asl, seglin las distintas clases de suelo, podemos distinguir:

a) S.U.C. {Suelo Urbano Consclidado)

Preceptivamente, tiene que estar reflejado el régimen juridico propio de esta clase de suelo, asi como
la definicion de los usos, densidades y edificabilidades de cada una de las zonas.

Igualmente; en cada una de las zonas de ordenanza en S.U.C. deben estar reflejados: los usos
pormenorizados y las compatibilidades entre ellos, las condiciones de parcelacion, asi como los

aspectos tipologicos por los que se deben regir las nuevas edificaciones.
De manera opcional, se incluyen otras consideraciones y orientaciones acerca de algunas

caracteristicas como las de |las obras de urbanizacion a reglizar, el uso del subsueio y el plazo de

edificacion de los solares.

b) S.U.N.C. {Suelo Urbano No Consolidado}

Obligatoriamente; se establece el régimen juridico propio de esta clase de suelo; las disposiciones
relativas a usos, densidades y edificabilidades globales de las areas y los sectores, asi como los
objetivos y criterios de ordenacion y las areas de reparto y el aprovechamiento medio.

Ademas, se establecen unas previsiones de programacién y gestién de la ejecucion de la ordenacion

- preceptiva; y, para las areas y sectores que precisen una ordenacion detallada, se establecen unos

- plazos de ejecucion.
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En estas Normas, fundamentalmente se establece:

1.- Una regulacién del régimen juridico de cada una de las clases de suelo.

2.- Las disposiciones relativas a Areas de reparto, Aprovechamiento medio, Usos,
Densidades, Edificabilidad,
criterios y objetivos a cumplir en cuanto a disefio urbano a desarrollar.

. de cada sector de suelo urbanizable, asi como los

3.- La participacién de los sectores en la financiacion de la gjecucion de los Sistemas
Generales y oiras cargas que se establecan, asi como las previsiones de
programacion y gestion de la ejecucion de la ordenacion.

4.- En cuanto al S.U.0. determina usos pormenorizados, densidades, edificabilidades,

tipologias, alturas, ....

d) S.U.N.S. (Suelo Urbanizable No Sectorizado}

Para esta clase de suelo, se propone una regulacion del régimen juridico propio, asi como los usos

incompahbles y las condiciones a cumplir para proceder a sectorizacién-del S.U.N.S.
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y para el plan de sectorizacién en los distintos ambitos;

e) S.N.U. {(Suelo No Urbanizable)

Al igual que para el resto de los suelos, para el Suelo No Urbanizabie, iwaimente se establece

una regulacion del régimen juridico propio de cada uno de sus tipos, seg(in la especial proteccion ala
que estén sometidos (pos legislacion especifica; por planificacion territorial; por sus valores
territoriales, naturales, ambientales, histéricos, ...; por habitat rurai diseminado ...).

También, se establecen las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos y los criterios

.y objetivos de ordenacién de las Actuaciones de Interés Plblico.
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terreno o rasante de acera, y como semisétano el gue tiene el caracter de tal por sobresalir
menos de un metro sobre el terreno inmediato o sobre el nivel de la acera.

s Altura de piso: Distancia en vertical entre caras interiores de forjados consecutivos.

DEFINICIONES

» Altura libre de piso: Distancia entre la cara superior del pavimento a la inferior del techo, enla
A efectos de las presente NORMAS REGULADORAS, se dan las siguientes definiciones, misma planta.
aplicables a suelo urbano (consolidado y no consoiidado) y a suelo urbanizable. « Edificacién aislada: Es la situada en una parcela independiente, sin solucion de continuidad

Sector: Unidad de planeamiento en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable.
Unidad de ejecucion: Unidad de desarrollo urbanistico, en suelo no consolidado y en suelo
urbanizable.

Parcela: Lote de terreno apto o no para la edificacion, segun la ordenacion aprobada.
Parcela minima: La menor superficie de parcela admisible.

Solar: Parcela que retine las condiciones para ser edificada.

Ocupacion maxima de solar: Porcentaje ocupado en planta por la edificacién, relativo a la
superficie neta del mismo.

Superficie ocupada: Es la limitada por las proyecciones, sobre un plano horizontal, de las
lineas exteriores de toda la construccion.

Edificabilidad cubica y superficial: Relacion entre la edificacion construida, expresada en m3.
o m2., y la superficie de la parcela o sector de que se trate expresada en m2.
Edificabilidad: Habitualmente se expresa la edificabilidad superficial en m2. techo/m2.suelo.
Superficie edificada: La suma de la definida por las lineas exteriores de la construccion en
cada planta.

Densidad de viviendas: NUmero maximo de unidades de vivienda por hectarea de parcela ¢
sector.

Alineacion: Lineas fijadas que marcan el ancho total de calles. Normalmente coinciden con el
borde interior de las aceras y con la linea limite del dominio de las parcelas.

Lindero: Limites geométricos de la parcela edificable.

Retranqgueo: Ancho de faja comprendida entre la alineacion oficial y la linea de fachada.
Altura de edificacién: Numero de plantas o distancias en vertical desde el nivel de la acera
hasta la arista de encuentro del plano de fachada con el plano inferior del tliimo forjado.
Dicha altura sera medida en el punto que se fije. A estos efectos se contabilizan en el nimero
de plantas, los aticos, abuhardillados y plantas diafanas. Los semisétanos no contabilizan.
Considerando como plantas diafanas las que tienen una altura mayor o igual & 1 m. sobre el

con otras edificaciones y acceso exciusivo desde la calle o0 espacio comunitario.
Edificacion agrupada o adosada: Es la situada en parcela independiente en contiglidad con
otra edificacion.
Edificacién en manzana cerrada: Es la que ocupa todo el frente de la alineacién de las calles
que contornean la manzana con patio interior de manzana o sin él.
Edificacion exenta: Es una edificacion asilada con tratamiento o caracter singular.
Vivienda unifamiliar: Es la que fiene acceso independienie, desde la calle o espacio
comunitario.
Vivienda multifamiliar o colectiva: Edificio constituido por viviendas con accesos comunes.
Limites de parcela:

- Fachada: Lindero con la calle o espacio libre publico que constituya el acceso

principal a la parcela.

- Lindero: Limites transversales al de fachada.

- Trasdos: Limite opuesto al de la fachada.

- Linderos; Los restantes limites de la parcela.
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CAPITULO 16.- SUELO URBANO CONSOLIDADO

16.1.- DEFINICIONES

16.1.1.- Suelo urbano consolidado

Se define la Clasificacion del Suelo Urbano Consolidado, por la Urbanizacién de conformidad con los
Deberes y Derechos de los Propietarios del mismo, de conformidad con la Clasificacion Urbanistica
de los Predios, segun lo establecido en el articulo 8. de la Ley 6/98 13 abril Suelo y Valoraciones,
define el Suelo Urbano

Tendran la condicién de sueio urbano, a los efectos de esta Ley:

a) El suelo ya transformado por contar, como fninimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica o por estar consolidados por la edificacion en
la forma y con las caracteristicas que establezca la legislacién urbanistica.

b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Se define igualmente en el art. 45.1 LOUA, cuando asf lo Determine el PGOU, y “adscriba a esta
clase de suelo por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nicleo de poblacién existente o ser susceptible de incorporarse en él en
ejecucién del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado por
via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tensién.
b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacion
segun la ordenacion que el planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en
condiciones de conectar a los servicios urbanisticos basicos resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucién del correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

Impone como Obligacion a los propietarios de suelo urbano Consolidado, de conformidad con el art.
14.1 Ley 6/98 13 abril, y dispone “Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado por a
urbanizacién deberan completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los mismos
alcancen -si alin no la tuvieran- la condicién de solar, y edificarlos en piazo si se encontraran en
ambitos para los que asi se haya establecido por el planeamiento y de conformidad con el mismo”

Sera Obligacién, en consecuencia de los Propietarios del Suelo Urbano Consolidado por fa
Urbanizacion, completar dichas Obras de Urbanizacion, hasta que los terrenos alcancen la Condicion
de SOLAR.

16.1.2.- Solar

. administrativa se remitird al Registro de la Propiedad a
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Definido en el art. 148.4 LOUA, “A los efectos de esta Ley, tendran I condicit 8
de suelo urbano dotadas de los servicios y caracteristicas que determine la ordenacion urbanistica, y
como minime los siguientes:

a) Acceso rodado por via urbana pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente para la edificacion,
construccion e instalacién prevista.

¢) Evacuacioén de aguas residuales a la red ptblica.

d) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes, si existiera planeamiento”

Deberan disponer de los requeridos Servicios, debiendo los Propietarios de Terrenos, de Suelo
Urbano Consolidado por la Urbanizacién, ejecutar las obras necesarias para completar dichos
Servicios.

Dichas Obras Complementarias se ejecutaran en el &mbito del Suelo Urbano Consolidado, mediante

PROYECTO DE EDIFICACION COMO OBRAS COMPLEMENTARIAS, de acuerdo con el art. 98.4
LOUA “En suelo urbano consolidado, cuando las obras de urbanizacién necesarias y preceptivas
para la edificacion de los solares se refieran a la mera reparacion, renovacion o mejora en obras o
servicios ya existentes, |a.definicién de los detalles técnicos de las mismas podra integrarse en el
proyecto de edificacién como obras complementarias.”

Y pudiendo ser objeto de Recepcién, dichas Obras Complementarias, al objeto de garantizar el

Deber de los Propietarios de completar la Urbanizacion, hasta que el Suelo Urbano Consolidado,

adquiera la Condicién de Solar, de conformidad con el art. 154 6 y 7 LOUA, se documentara

mediante ACTA DE RECEPCION "6.- Reglamentariamente se estableceré el procedimiento para la

recepcién. Las recepciones se documentaran mediante el ienfo de acta, cuya certificacion
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instrumento de planeamiento.”
16.1.3.- Malla urbana

El concepto de Malla Urbana, se proyecta desde el propio Concepto de banoConsolidado,
por la urbanizacion, y se configura en ef @mbito del Concepto de la Obllgacmn de los Propietarios del
Suelo Clasificado como Urbano Consolidado de Completar a su costa las obras de urbanizacion
para que los terrenos si atin no ia tuvieran, la condicion de solar, lo alcancen, taly como establece el

IMCA Ingenieros y Arquitectos, S.A.

“Normas Urbanisticas”.- Pag. 214



P.G.O.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA
APRQBACION PROVISIONAL - ABRIL 2007

art. 14.1 Ley Suelo y Valoraciones €/98 13 abril.

Es decir que los referidos terrenos alcancen y completen las cbras de urbanizacién, para que
adquieran la condicién de Solar, se dote de infraestructuras y que contenga los servicios de a)
Acceso rodado por via urbana pavimentada.

b) Suministro de agua potabie y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente para la edificacion,
construccion e instalacion prevista.

¢) Evacuacién de aguas residuales a la red publica.

d) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes, si existiera planeamiento, y la parcela de frente de
la via publica.

Este concepto se regulaba y se aplica supletoriamente (art. 149.3 CE) en el art.148 Reglamento de
Gestion Urbanistica RD 3288/78 25 agosto, que dispone “A los efectos del articulo anterior, se
entendera como fondo de influencia de los servicios urbanisticos existentes, salvo prevision distinta
del planeamiento el de 100 metros medidos desde la alineacién de las redes viarias vigente en el
momento de ejecutarse las obras de urbanizacién. Fuera de estos limites los servicios urbanisticos
existente no deberan ponderarse a los efectos del grado de urbanizacion®

SE desprende la justificacion, de la clasificacién del Suelo como Urbano consolidado en aplicacion
del Concepto de Hecho de Malla Urbana, y seimpone la obligacién al Propietario de acuerdo con el
art. 14.1 Ley 6/98 13 abril, de completar la Urbanizacion, hasta que el suelo tenga la condicion de
Solar, definido en el art. 11.2 LUV que cuenten al menos con estos servicios, acceso rodado,
suministro de agua potable y energia elécirica con caudales y potencia suficientes para la edificacion
prevista, evacuacion de aguas residuales a lared de alcantarillado, acceso peatonal , encintado de
acerasy alumbrado publico en al menos, una de las vias a que dé frente la parcela. Y se acredita
la integracién de la Parcela referida, en la malla urbana, segun certificacién Técnica del Arquitecto
Superior, ya que se mantiene la existencia de dichos Servicios, sin perjuicio de la Obligacion del
Propietario de Completar la Urbanizacion en Suelo Urbano, segtin el citado art. 14.1 Ley 6/98 13 abril

Se acredita la Situacion de Hecho de la Clasificacién de! Suelo Urbano Consolidado, articulo 8 Ley
6/98 13 abril, por la integracién en la malla o trama urbana, asi como en aplicacion del Deber y
Obligacion de completar las obras de urbanizacién, acreditandose en dicho &mbito 0 manzana el
establecimiento, No Ejecutado de Vial, paralélo a edificaciones existentes, cuya obligacién era de los
antiguos propietarios del suelo, de dicho Sector.

16.2.- CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

- . APR
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Esta delimitacion figura en los planos de Ordenacién Estructural.

En el suelo urbano no consolidado se han delimitado sectores, para su desarrollo mediante Planes
Parciales de ordenacion.
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16.3.- NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA DEL SUELO URBANO : ' 26 FFR. 2063
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16.3.0.- Cuadro resumen de ordenanzas ,éi :

U-1 CASCO ANTIGUO CUEVAS DEL ALMANZORA Iy Nl 2 (calle<4m.)
No se limita 100% —_— — _— 1)

3 (calle >4 m,)

CUEVAS DEL ALMANZORA I vyv 5

VILLARICOS Nyl 3

POZO DEL ESPARTO [
GUAZAMARA i
u-2 ENSANCHE INTENSIVO
EL LARGO [
GRIMA it
60 m? 100% 2 4 _— — )
EL TARAHAL , Il
LOS LOBOS It
LA MULERIA I

LAS HERRERIAS I

LA PORTILLA

EL ALHANCHETE

(1).- Ordenanzas iguales 6 anélogas a las del mismo nombre en las NNSS Vigentes (afio 1.994)

2).- Nuevas Ordenanzas. D .
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u-3 ENSANCHE SEMIEXTENSIVO

PALOMARES
VILLARICOS

POZ0 DEL ESPARTO
EL ALHANCHETE
LOS GUIRAOS
JUCAINI

LAS CANALEJAS
LAS CUNAS

LOS CAMPOS

LAS CUPILLAS

ARNILLA

fhy

My

250

80 %

{1).- Ordenanzas iguales ¢ andlogas a las del mismo nombre en las NNSS Vigentes (afio 1.994)

(2).- Nuevas Ordenanzas.
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POZO BEL ESPARTO
f ‘} (&
K EL CALON 0 | ﬁ‘f@” i
fr . 3 § g
- / \ BURJULU | % \ S &
' U4-A ENSANCHE EXTENSIVO CON PARCELA | | o nc j } f 40%} 2 4 —_— i% —g N
/f MINIMA. DE 250 M2 ] | 3 i
s N L
> LOS CAMPOS "
LAS CUPILLAS 0
NN o,
eyl I AN,
U4B | ENSANCHE EXTENSIVO CON PARCELA CALAPANIZO ‘B\,ﬁﬁj Bl ?é}’:{oo ! 30% 2 4 — 1 viv.fparcela )
MINIMA DE 400 M LA ALGARROBINA 3 “ i i
U4-C | ENSANCHE EXTENSIVO CON PARCELA | EL CALON i . L .
MINIMA DE 200 M= 200 50% 2 4 1 viv./parcela (2)
EL PEREGIL
LOS RODRIGUEZ
LA TOMASONA
PUENTE JAULA
CORTIJO MARQUES
BUENA VISTA-t , VARIABLE 2
U5 | NUCLEOS MENORES LAS ROZAS I VARIABLE S/ VARIABLE S/PLANOS 4 —_— SPLANDS @
LAS CUATRO HIGERAS
EL MORAJO ALTC
EL ZORZO ZUTIJAR
LA HOYA DEL ALGARROBO
LOS PINARES
LOS GUIRACS 1
U6 INDUSTRIAL — No se limita 100% —_— 3 — M
u-7 EQUIPAMIENTO VER PLANQOS @
2
U-8 ESPACIO LIBRE VER PLANCS . @
(2)
-9 CAMPING
TICTo DN LA,
El presente proyecto fué apraB@VIS'ONALMENTE 12-04-2.007
APROBADO DEFINITIVAMENTE] | .. sesssmssreni-ens €11 38100 plenaria de 1a Corporacién
Segun Resolucion de fa CPOTY o el dia |
Consejeria de Vivienda y Qrdenacion del Territorio + ;
Delegaticn Peovincial de Almeria Cuevas del Alma ) i
{1).- Ordenanzas iguales & analogas a las del mismo nombre en las NNSS Vigentes (afio 1.994) = 2 5 FFB 2%8 /
{2)- Nuevas Ordenanzas. I \\ -
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16.3.1.- Norma particular de la zona U-1: Casco antiguo
16.3.1.1.- Definicion

Zona consolidada por la edificacién en su totalidad con solares o vacios de edificacién que no
‘permiten fa facil obtencién de nuevos equipamientos. Abarca el recinto histérico de Cuevas del
Almanzora mas los barrios tradicionales situados fuera de dicho recinto.

Constituye, sin duda, el &rea monumental de Cuevas del Almanzora, tanto por la mayor profusion de
edificios singulares, como por la calidad ambiental de sus espacios urbanos conservados. Su trama
tradicional ha resistido los procesos de renovacion edificatoria, especialmente intensos durante los

Ultimos veinte afios.

Los objetivos de la intervencién aicanzan aqui el mayor grado de complejidad, por cuanto han de
permitir la conservacion de edificios, manteniendo y potenciando usos propios del centro, hoy en
abandono (tales como el residencial), a la vez que resolviendo los problemas de congestion

producidos por usos que podrian muy bien localizarse en ofras 4reas no centrales de Cuevas.

La zona de aplicacion de la ordenanza viene delimitada en la cartografia de ordenacién. En aquellos
casos en los que la linea de division de zonas coincida con una calle se veran afectadas por {a
presente ordenanza todas las edificaciones con fachada a esa calle.

16.3.1.2.- Ordenacién
a) Se fija como sistema de ordenacién en todo el ambito del casco antiguo de Cuevas del
Aimanzora, el de alineaciones de vial, y su unidad basica sera la Manzana Cerrada Alineada
(MCA) con o sin patic de manzana.
b) Las alineaciones y rasantes seran las consolidadas por la edificacion existente a excepcion

de los reajustes del viario sefialados en los planos.

c) Toda parcela existente con anterioridad a la aprobaci6n inicial de las Normas, es edificable
individualmente.

d) Todo proyecto de obras habrd de tener en cuenta ia importancia de los elementos de
urbanizacion en la configuracion de los espacios publicos que definen la zona, tales como la
pavimentacién, la definicién de rasantes respecto a la edificacién, el alumbrado publico, el
mobiliario urbano, jardineria y arbolado, rétulos comerciales y similares, etc...

16.3.1.3.- Usos y compatibilidades

La regulacién de usos en el area central de Cuevas del Almanzora tiene como objetivo contribuir ala
revitalizacién de la zona, manteniendo o recuperando las actividades arraigadas y la residencia, cuyo
caracter de centralidad las convierte en elementos fundamentales de la estructura urbana. Porello, la
regulacion que en esta zona se establece, incorpora el mayor grado de complejidad y casuistica

normativa.

a) Enlas actuaciones sobre los edificios que tengan por finalidad su conservacion, se permite el
mantenimiento de los usos preexistentes. Sin embargo, el uso industrial sdlo podra

mantenerse si es de Categoria Primera.

A los efectos de aplicacién de las Normas se entiende por “Usos preexistentes’,
exclusivamente aquelios que tienen reguiarizada legal y administrativamente su actividad, y,
como minimo, cuando es ello preceptivo, posean licencia de apertura y alta en el impuesto de

aclividades econdmicas.

b} Sin perjuicio de la aplicacién de la norma contenida en el parrafo anterior, se establece la

siguiente regulacion de usos, que sera de aplicacion en:

- Cambio de una actividad en un edificio.
- Sustitucion de edificios.

DILIGENCIA:

El presente proyecto fué aprobade

- Edificios de nueva planta.

APROBADO DEF|
Segin Resolucign de I3 chTNU'TlUAMENTE

Consejeria g Vivienda it
vienda y Ordenacion itori
Detegarian Proyincial ne Almatia gl Teritora

A\ 26 FEB. 208

PROVISIONALMENTE

...................................

. en Sesidn plenaria de 1a Corporacién

-.r ™
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Los usos permitidos son los siguientes:

APROBADQ DEFINITIVAMENTE

$egun Resolucidn de la CPOTU
Consejeria de Vivienda y Ordanacisn dei Territaria
Delegacidn Piovincial de Almeris

Estos parametros y criterios no afectan a la altura de los edificios preexistentes, que se
respeta aunque supere la fijada en esta Normativa. No obstante, en los casos de ampliacion

!L‘”‘M

.

5
¥

de volumen o techo edificable, en la sustitucién y en la nueva construccion, se habran de

26 FER. 28

=1

| = Industrial compatible v almacenes (categoria 1%}
— Industrial no compatible
VD — Verde y deportivo

La altura y numero de plantas maximos se determinan en funcién del ancho de la calle.

Uso preferente = Vivienda unifamiliar vV @ observar las determinaciones de esta normativa sobre altura y niumero de piantas.
VC - Vivienda colectiva X b,
VU — Vivienda unifamiliar X séi\g JUNTR DE ANDRLUCIA
(|-3| - (I-Ziotelerq | )1< Con el fin de conseguir uniformidad de cornisas, se autoriza en cada planta hasta una altura
— .omercia
O — Oficina y artesania 1= maxima de 4,50 m. (cuatro metros y medio) por cada planta, siempre que esté justificado para
i‘ izg::;t’ia —soc ;' este fin por la altura de las edificaciones del entorno.
E — Escolar 1
2
0
X

Cuando la separacion de ordenanzas coincida con una calile se autorizara la altura

correspondiente a la presente ordenanza para las edificaciones con fachada a esta calle.

X= Uso compatible en todo caso.
0= Uso no permitido
1= Uso permitido en planta baja o en edificio exclusivo Ancho de calle N° max. plantas Altura max.
2= Uso permitido exclusivamente en planta baja de edificio de al menos dos plantas.
*= Las oficinas podran autorizarse en cualquier planta de un edificio destinado a otro uso, siempre Menor de 4 m., 2P = (PB + 1P} gm.
que se justifique que no perjudicaran al uso principal del edificio. De 4 m. en adelante 3P = (PB + 2P) 13E5m

.. _ e e Cuando la edificacién que se pretenda construir, sea colindante con algin edificio
16.3.1.4.- Condiciones de edificacion
inventariado (Anejo n° 1 de 1a Memoria de Ordenacion), su altura y elementos de fachada se

- , . adaptaran a los del edificio catalogado, no pudiendo sobrepasar, a la altura de cornisa o
a) Parcela edificable: la que tenga la consideraciéon de solar.
altura maxima dei edificio catalogado en mas de una planta, y adaptando las alturas de piso

., _ de forma que los zécalos, remates, huecos, lineas de forjado, etc., compongan unas con
b) Ocupacién maxima: 100%. q _ ] _ P . g
otras. Sobre esta altura maxima, podré levantarse una planta atico, siempre que se

. . retranquee 3 m., del lindero colindante al inventariado, y siempre que no se supere la altura
¢) Altura y maximo numero de plantas:
. e n . . . maxima sefialada por la ordenanza.
El nimero de plantas de la edificacion se fija en funcién de criterios de relacion entre la P

anchura del framo de calle al que la parcela dé frente, y el numero de plantas de los tipos
d) Aprovechamiento maximo. El definido porla ocupabmmm@!ﬁtd@bealtur?)%m@%ﬂﬁmmgag 12-04-2.007
El presente proyect

edificatorios que han constituido la trama histérica.

,h;gs. -aprol Egclo .......................................
.ﬁén esion” p{gr\an.t dela Corpnramén
i AN

IR I TR LT

16.3.1.5.- Condiciones ambientales

Para parcelas con linderos o alineaciones opuestas a distinta rasante no seréa de aplicacion el

criterio general del epigrafe 5.2.2. En el lindero mas alto podra edificarse un fondo igual ai de

DETERMINACIONES GENERALES A

las edificaciones colindantes con a altura maxima (sobre la rasante de este lindero) que

autorice la ordenanza. En el caso de no existir edificaciones colindantes se autorizara un
. . . o 1. El disefio de la edificacion debera procurar el mantenimignto..di stantes
fondo maximo de 15 m. y la misma altura. En el caso de ser mas favorable el criterio general
, . morfolégicas y tipologicas de la zona, sistematizando la relacié e liga |a tipologia
se aplicara éste.
edificatoria con el disefio de fachada prevaleciendo dichas cefistantes sobre el contenido

funcional del programa de necesidades, el cual deberd adaptarse a la forma y tipo
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edificatorio.

2. En la zona de casco histérico que se ha indicado anteriormente, se potenciara la

importancia de la tipologia de fachada, por la que es reconocido el nicleo de Cuevas del
Almanzora. Debera mantenerse la tipologia de fachada que preconice el recercado del
hueco, la carpinteria de madera, el herraje artistico en rejas y barandillas, prohibiendo €l
uso de carpinteria metélica y de PVC, el aplacado de marmoles o piedras artificiales, el
ladrillo visio, etc.

Estas consideraciones se aplicaran rigurosamente a la Zona de Proteccion mas

Restrictiva.

3. Entoda obra nueva, sea de sustitucion o ampliacién, se debera manifestar el caracter de
obra aciual, resolviendo de forma simultéanea su relacion, intencionada y suficientemente
justificada, con la tipologia de la zona.

4. Todas las fachadas de edificacion o parametros exteriores, tanto si dan a via pdblica
como a patios, 0 si se irata de medianerias surgidas como consecuencia de las
diferencias de altura, retrangueos, profundidad o cuaiquier otra, deberan disefiarse
considerando los criterios antes mencionados, y su acabado sera como el de la fachada
principal. En los patios, la composicion de huecos serj libre.

5. La unidad minima de referencia tipoldgica sera la manzana que contiene la parcela, mas
las adyacentes que den frente a la misma o mismas vias publicas. El objetivo que se
pretende es el de establecer un criterio homogéneo y uniforme de dichas unidades. Por lo
tanto, los alzados del proyecto se presentaran conjuntamente a los de las fachadas de los
edificios colindantes para justificar su integracién urbana. En el caso de decoracion de
fachadas de locales en planta baja se presentard con el alzado de todo el edificio
compileto.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Con el fin de garantizar la homogeneidad y regularidad exigida en los procesos de renovacion
urbana, se seguiran los siguientes criterios de composicién y modutacion:

- 1.- Se utilizard un ritmo seriado de huecos y pafios ciegos, segun 108 modelos de la

10.-

11.-

unidad de referencia, debiendo justificarse claramente cualquier otra solucion.

Se conservara el plano de fachada, prohibiéndose, en consecuencia los cuerpos
salientes cerrados. Se exceptian los miradores, los cuales, si son acristalados,
podran presentar un resalto a partir del antepecho, de 15 cm., y su cubierta podra ser
independiente del forjado superior. El citado antepecho cumplira con las condiciones
establecidas para los balcones.

Asimismo, se prohiben los cuerpos salientes, a excepcion de los balcones que no

sobresalgan mas de 30 cm., en calles de ancho igual o inferior a4 m., y 45 cm. en

APROBADD DEF
FROBADO DEFINTIVANENTE
Consejeria ge viy:
De’Ega’n‘)n Broyin.:

calles de anchura superior.

da LlCﬂr..Jan Smi Torrgn -+
- B’J..-,\mﬂ s e

.~$Iiasi'5 FFR, 23

Los balcones deberan separarge como minime 0,60 m. de las megi

Se prohiben los balcones en esquina.

JUNTR O RDALUCA

Las iosas o balcones y miradores, cuando sobresalgan aisladamente, tendran un
canto maximo de 15 cm., en los bordes.

Las barandillas no seran macizas o continuas, para expresar la autonomia del plano
de fachada, encontrandose prohibidas las balaustradas de piedra y eiementos
similares.

DILIGENCIA:

El presente proyecto fué aprobaf(ﬁows, ONALMEN
Los elementos salientes, tales como cornisgs, remates.de. ém@asf@t@mp‘qgrﬂ@@%&éﬂ

I

un vuelo maximo de 40 cm., si estan a mas Q%e:;ﬁap}re]g?dé% K

12-04-2.007

acera, y 5 cm., si estan a menos (tales co zocalos)

Los huecos de fachada enfatizaran su disefio con refelg
La planta baja se tratara como una planta méas de la edificaciéﬁf’éi Juiendo16s mismos
criterios y composicién gue ef resto de la fachada. Los huecgé-seran de ancho no

superior a 3 m., y estaran separados 0,60 m., como minimo, de las medianeras.

Salvo en aquellos puntos en que las Normas indiguen lo contrario, se mantendran las
alineaciones existentes, y cualquier modificacién sustancial de ellas, necesitara dela
redaccion de un Estudio de Detalle. El paramento al descubierto que dé a espacios
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efectos al uso y dominio publico, surgido por retranqueo de edificaciones anteriores a o Plaza de la Constitucion
las Normas se considerara fachada a todos los efectos, debiendo tratarse con analogo

disefio e idénticos materiales a la fachada principal.

FROBA ITIAMENTE
Contejeria 32 Vivgng,

o 3y Crégnazign «
Delegacian Brying sl gy ey O 28

o Ninecy

28 FFR,

Territgria

12.-  Aquellos edificios de uso publico colectivo que el Ayuntamiento estime como de e
. . . - . FAL M
caréacter singular estaran exentos del cumplimiento estricto para los parametros y

acabados refiejados en ias presentes Ordenanzas Ambientales, pudiendo proponer

otras soluciones de disefio que deberan justificarse mediante Estudio de Detalle, que
abarque como minimo la manzana en la cual se actua.

13-  Se resolveran cuidadosamente los “bordes” del edificio: arranque, vuelos, remates,
esquinas, portales, encuentros con los colindantes, etc., como puntos o elementos
especificos de integracion ambiental.

14.-  Losanuncios publicitarios, se disefiaran cuidadosamente, presentando propuesta de
Rétulos, Logotipos, Marcas, etc.,, para su aceptacion por el Ayuntamiento,
previamente a la concesién de la Licencia de Apertura, asf como marquesinas y toldos
mbviles, elementos de iluminacién, etc., que deberan justificar claramente su
integracion de entorno. Cualquier rétulo publicitario se realizara con letras sueltas, y el
soporte, de existir deberéa permitir la percepcion del plano de fachada, sin
interrumpirlo.

15.-  Previamente a la solicitud de Licencia de Obras se presentara documentacion grafica DILIGENCIA-: PROVISTONALMENTE  12-04-2.007

(fotografias, fotomontajes, perspectivas, etc.} del conjunto conformado, como minimo El presente proyecto fué aprobado
F en Sesidn plenaria de la Corporacién

por la manzana, segun se determina en la reglamentacién de solicitud de licencia de

Obras relacionadas con el Patrimonio Arguitecténico.

16.-  Sera obligatoria la incorporacién de bajo comercial en las calles y areas que
se especifican a continuacion:

uh. AR

Y

o Las Tiendas

o Glorieta Sotomayor
o La Rambla

o $San Diego

o Cuesta de! Castillo
o Plaza de la Libertad
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16.3.2.- Norma particular de la zona U-2: Ensanche intensivo 0= Uso no permitido
1= Uso permitido en planta baja o en edificio exclusivo
2= Uso permitido exclusivamente en planta baja de edificio de al menos dos plantas.
16.3.2.1.- Definicién *= Las oficinas podran autorizarse en cualquier planta de un edificio destinaRRUERDBRERINITGVAMENTE
gue se justifique gue no perjudicaran al uso principal del edificio. g;g‘g:jgﬁﬂ:cm :ffd’ic%?g;’m o 9o Tt
Delegacidn Provingat nz -t mar 'y
Zona consolidada por la edificacion con ciertos vacios que permiten obtener o ampliar equipamientos 28 FER. ¢
y que requieren la definicién de nuevas alineaciones interiores o exteriores. Mantienen una cierta ~ 16.3.2.4.- Condiciones de edificacion
coherencia urbana, con crecimiento horizontal y vertical, alternandose las tipologias tradicionales de e *,*«*:J JUNTR DT ANDRLUCIA
vivienda unifamiiiar como la construccién reciente de tipoiogias de vivienda colectiva. ' a) Parcela edificable: la que tenga la consideracion de solar y con una superficie minima de 60
. m2. Si esta incluida en una unidad de ejecucion, se condicionard la edificacion a la previa
Con el fin de conseguir uniformidad de cornisas, se autoriza en cada planta hasta una altura maxima aprobacion del planeamiento de desarrolio.
de 4,50 m. (cuatro metros y medio) por cada planta de las indicadas en plano, siempre que esté
justificado para este fin por la altura de las edificaciones del entorno. b) Ocupacidn maxima: 100%.
En aquelios casos, en los que la [inea de divisién de zonas coincida con una calle, estando una de c) Alturay maximo nimero de plantas: la indicada en los planos de ordenacion. En caso de uso
las fachadas de |la calle afectada por la ordenanza U1, todos los edificios con fachada a esta calle se hotelero podra ser modificada por Estudios de Detalles sin sobrepasar 4 plantas (13 m.), ni
regiran por la Ordenanza U1. aumentar volumen, ni aumentar aprovechamiento.
16.3.2.2.- Ordenacién Para parcelas con linderos o alineaciones opuestas a distinta rasante no sera de aplicacién el
criterio general del epigrafe 5.2.2. En el lindero mas alto podra edificarse un fondo igual al de
Edificacién en manzana cerrada con o sin patio de manzana. Se autoriza la redaccion de estudios de las edificaciones colindantes con la altura maxima (sobre la rasante de este lindero) que
detalle sobre manzanas completas siempre que se mantengan las determinaciones fundamentales autorice la ordenanza. En el caso de no existir edificaciones colindantes se autorizara un
del presente P.G.0.U., respetéandose la tipologia existente en manzanas parcialmente consolidadas, fondo maximo de 15 m. y la misma altura. En el caso de ser mas favorable el criterio general
salvo que dicha tipologia no sea acorde con el entorno o con los valores tradicionales del mismo. se aplicara este Ultimo.
16.3.2.3.- Usos y compatibilidades : d) Aprovechamiento maximo: el definido por las condiciones anteriores y las alturas

representadas en los planos.

DILIGENCIA: PROVISIONALIVENTE 12-04-2 007
El presente proyecto fué aprobado....
en Sesién plenarla de la Corporamén

c

Uso preferente = Vivienda unifamiliar

VC - Vivienda colectiva

VU — Vivienda unifamiliar

H — Hotelero

C — Comercial

QO — Oficina y ariesania

S — Sanitario

A — Asistencia y social

E — Escolar

| — Industrial compatible y almacenes
— Industrial no compatible

VD — Verde y deportivo

.................... STTTYVT TP Iy

*

x|oma|a == 2= x| x|<

X= Uso compatible en todo caso.
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16.3.3.- Norma particular de la zona U-3: Ensanche semiextensivo

16.3.3.1.- Definicion

Zonas consolidadas parcialmente por la edificacién, con grandes vacios que permiten la obtencion de
nuevos equipamientos y requieren la definiciéon de nuevas alineaciones interiores o exteriores.
Mantienen una cierta coherencia urbana con retranqueos a fachada y a uno de los linderos.

16.3.3.2.- Ordenacidn

Edificacion adosada con retranqueo a fachada principal tratamiento de todos los parametros
- exteriores como fachadas, y siempre que no se supere el aprovechamiento maximo.

Se admite, exclusivamente en el caso de no generar medianerias vistas, la edificacion pareada o
aislada con retranqueos a fachada, trasdos o linderos, ocupacion parcial de la parcela y tratamiento
de todos los paramentos exteriores como fachadas. En este Gltimo caso de establece un retranqueo
minimo por defecto de 3 m.

16.3.3.3.- Usos y compatibilidades

[

Uso preferente = Vivienda unifamiliar

VC — Vivienda colectiva

VU — Vivienda unifamiliar

H — Hotelero

C — Comercial

Q - Oficina y ariesania

S — Sanitario

A — Asistencia y social

E — Escolar

| — Industrial compatible y almacenes
— Industrial no compatible

VD - Verde y deportivo

*

X= Uso compatible en todo caso.

0= Uso no permitido

1= Uso permitido en planta baja o en edificio exclusivo

2= Uso permitido exclusivamente en planta baja de edificio de al menos dos plantas.

Las oficinas podran autorizarse en cualiquier planta de un edificio destinado a otro uso, siempre
gue se justifique que no perjudicaran al uso principal del edificio.

16.3.3.4.- Condiciones de edificacion

a) Parcela edificable: la que tenga la consideracién de solar, con superficie neta minima de 250
m2. y un fondo minimo de parcela de 12 m. Si est4 incluida en una unidad de ejecucion, se
condicionara la edificacién a la previa aprobacién del planeamiento de desarrollo.

b) Ocupacién maxima: 80% incluyendo la edificacién complementaria.

c) Alturay maximo nimero de plantas: la indicada en los planos de ordenacion. En caso de uso
hotelero podra ser modificada por Estudios de Detalles sin sobrepasar 4 plantas (13 m.), ni
aumentar volumen, ni aumentar aprovechamiento.

d) Retranqueos: para la tipologia adosada un minimo de 3 metros a fachada principal. Por
defecto para las tipologias pareada y aislada, y en las condiciones del art. 5.5.3.2., se

establece una separacién a linderos de 3 m.

e) Aprovechamiento maximo: el definido por las condiciones anteriores y las alturas

representadas en los planos.

f) Los espacios libres perimetrales se ocuparan con jardineria. La altura maxima de setos y

valias opacas sera de 1 metro.

g) Si el solar tiene menos de 10 m. de fondo de parcela, queda exento del retranquec de

fachada en esa direccion.

h) El solar que da a dos calles opuestas, separadas sus fachadas mas de 40 m., se podran

segregar en otros dos, siempre gue cumplan las si

El presente proyecto fug aprobado.....

i Scm:mnmﬁdel yun
f

e R res: PROVISIONALMENTE

en Sesidn plenana de la Corporamén

1Jeﬁ,UNd2'. i

12-04-2.007

T

APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segun Resolucion de ta CPOTU
Censejeria de Vivienda y Ordenacion del Territario
Detegacion Provingial de Aimaria

ﬂ 26 FeB, 2068

JUNTR DE ANDALUCIA
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16.3.4.- Norma particular de la zona U-4: Ensanche extensivo
E— : APRGBADO DEFINITIVAMENTE

Segtn Resolucidn ge 12 CPOTU

Consejeris de Viviendg v O id
. i i i
Delegacién Provingial :fé Alra:?fiamn 4o erritario

16.3.4.1.- Norma particular de la zona U-4-A: Ensanche extensivo con parcela minima de 250

. ﬁ 2§ FEB. 2008
@““# JUNTA DE ANDALUCIA

16.3.4.1.1.- Definicién

Zonas parcialmente consolidadas con grandes vacios que permiten la obtencién de nuevos
equipamientos y requieren la definicién de nuevas alineaciones. Predomina ia tipologia de vivienda

unifamiliar aislada o pareada en ordenaciones de ciudad-jardin.
16.3.4.1.2.- Ordenacion
Edificacién pareada o aislada con retranqueos a todas las alineaciones exteriores y a uno de los

linderos, ocupacién parcial de la parcela, fratamiento de todos los paramentos exteriores como

fachadas y la expresa prohibicién de generar medianerias vistas.

16.3.4.1.3.- Usos y compatibilidades
Uso preferente = Vivienda unifamiliar VU
VC - Vivienda coleciiva X
VU — Vivienda unifamiiiar X
H — Hotelero X
C — Comercial 1
O ~ Oficina y artesania 2
S — Sanitario 1
A - Asistencia y social 1
E - Escolar 1
| — Industrial compatible y almacenes 1
IN — industrial no compatible 0
VD — Verde y deportivo X DILIGENCIA: PROVISIONALMENTE 12-04-2.007
El presente proyecto fué aprobado.. ... wuwmmnmermmies
X = Uso compatible en todo caso. 1 [T en Sesion plenaria de la Corporacidn
- 2 2 [ W 8 arereerere et tse s raennns de.. . vrrieniernanne
0= Uso ne permitido : Cuevas del-Afitanzora a der o b
1= Uso permitido en plania baja o en edificio exclusivo v //I@Eﬁ@ 0\’5?;.‘3! " el P beinis _
2= Uso permitido exclusivamente en planta baja de edificio de al menos dos plantas. [ R
= Las oficinas podran autorizarse en cualquier planta de un edificio destinado a otro uso, siempre //’*"” e
que se justifigue que no perjudicaran al uso principal del edificio. 51 /g g

=

&
=5 ] g
.:'.{‘:I P
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16.3.4.1.4.- Condiciones de edificacion

a)

d)

e)

Parcela edificable: la que tenga la consideracién de solar, con una superficie neta minima de
250 m2.

Ocupacion maxima: 40% incluyendo la edificacién complementaria.

Altura y maximo numero de plantas: la indicada en los planos de ordenacion. En caso de uso
hotelero, podria ser modificada por Estudios de Detalles sin sobrepasar 4 plantas (13 m.) ni
aumentar volumen, ni aumentar aprovechamiento.

Refranqueos: minimo de 3 metros a todas las alineaciones exteriores y a uno de los linderos.
Por defecto, y en las condiciones del art. 5.5.4.1.2., se establece una separacién a linderos

de 3 m.

En parcelas agrupadas se aplicara para los conjunios de edificaciones adosadas el criterio
general de separacion a linderos.

Se permite el adosamiento a fachada de un volumen independiente destinado a garaje que
no ocupara mas de 3,5 m. de longitud de alineaciéon exterior. Tendra una sola planta y su

superficie sera inferior a 18 m2.

Aprovechamiento maximo: el definido por las condiciones anteriores y las alturas

representadas en los planos.

Los espacios libres perimetrales se ocuparan con jardineria. La altura méxima de setos y
vallas opacas sera de 1 metro.

16.3.4.2.- Norma particular de la zona U.4-B: Ensanche extensivo con parcela minima de 400

m2.

16.3.4.2.1.- Definicién

Zonas parciaimente consolidadas con grandes vacios que permiten la obtencién de nuevos

equipamientos y requieren la definicion de nuevas alineaciones. Predomina la tipologia de vivienda

unifamiliar aislada.

16.3.4.2.2.- Ordenacion

Edificacion aislada o pareada con retrangueos a fachada, trasdés y a uno de los linderos, ocupacion

parcial de la parcela y fratamiento de todos los paramentos exteriores como fachadas.

16.3.4.2.3.- Usos y compatibilidades

APROBAND BFFINIT!VAMENTE
Sngun Bataluoiin e 13 5 PO
Consejeria ot Vi'enda y 7 S1eensidn o2 Tarrtario

Uso preferente = Vivienda unifamiliar

c

Delegacion Praving'al s Amgr. 3

VC — Vivienda colectiva

VU — Vivienda unifamiliar

A\ 26 FFR. £

H — Hotelero

C — Comercial

O — Oficina y artesania

Bz
5] JUNTA DT RMDALCR

S — Sanitaric

A — Asistencia y social

E — Escolar

| — Industrial compatible y almacenes

— Industrial no compatible

VD — Verde y deportivo

w|o|o|a]=a|=a|vio|x|x|o|<

Uso compatible en todo caso.

Uso no permitido
tso permitido en planta baja o en edificio exclus

N 2o X

Las oficinas podrén autorizarse en cualquier plan i

WILIGENCIA: pROVISIONALMENTE {2-04-2.007
Uso permitido exclusivamente en planta baja de gt

QZQ]T ......
£ ,,E’l Secm P
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16.3.4.2.4.- Densidad maxima

Una (1) vivienda por parcela minima.

APROBADDO DEFINITIVAMENTE

Segun Resolucien de la CPOTY
Consejeria d¢ Vivienda y Ordenacidn dat Tarritorio
Delegacion Provincial de Almeria

ﬂ 26 FEB. 2008

16.3.4.2.5.- Condiciones de edificacion

a)

b)

d)

e}

Parcela edificable: la que tenga |la consideracién de solar, con superficie neta minima de 400
m2.

Ocupacioén maxima: 30% incluyendo la edificacidon complementaria.

Altura y méximo niimero de plantas: la indicada en los planos de ordenacién. En caso de uso
hotelero, podria ser modificada por Estudios de Detalle sin sobrepasar 4 plantas (13 m.) ni
aumentar volumen, ni aumentar aprovechamiento.

Retranqueos: minimo de 5 m. a todas las alineaciones exteriores y 3 m. a uno de los linderos.

En parcelas agrupadas se aplicara para los conjuntos de edificaciones adosadas el criterio de

separacioén a linderos general.

Se permite el adosamiento a fachada de un volumen independientemente destinado a garaje
gue no ocupara mas de 3,5 m. de longitud de alineacidn exterior. Tendré una sola plantay su
superficie sera inferior 2 18 m2.

Aprovechamiento maximo: el definido por las condiciones anteriores y las alturas

representadas en los planos.

Los espacios libres perimetrales se ocuparan con jardineria. La altura maxima de setos y
vallas opacas sera de 1 metro.

16.3.4.3.- Norma particular de Ia zona U-4-C: Ensanche extensivo con parcela minima de 200

m2.

16.3.4.3.1.- Definicion

Zonas parciaimente consolidadas con grandes vacios que permiten la obtencién de nuevos
equipamientos y requieren la definicion de nuevas alineaciones. Predomina la tipologia de vivienda
unifamiliar aislada o pareada en ordenaciones de ciudad-jardin.

16.3.4.3.2.- Ordenacion

Edificaciéon pareada o aislada con retranqueos a todas las alineaciones exteriores y a uno de los
linderos, ocupacién parcial de la parcela, tratamienio de todos los paramentos exteriores como
fachadas y la expresa prohibicién de no generar medianerias vistas.

Se admite fa posibilidad de agrupar parcelas para la construccién de edificaciones adosadas. En

cualquier caso no podré superarse el aprovechamiento maximo y no se generaran medianerias

vistas.

16.3.4.3.3.- Usos y compatibilidades

Uso preferente = Vivienda unifamitiar
VC - Vivienda colectiva

VU = Vivienda unifamiliar

H — Hotelerc

C — Comercial

O — Oficina y artesania

S — Sanitario

A — Asistencia y social

DIEIGENCIA

€n Sesidn ple

CHevas

naria de la Corporacign

E — Escolar

| — Industrial compatible v almacenes
- Indusitrial no compatible

VD — Verde y deportivo

X= Uso compatible en todo caso.
0= Uso no permitido
1= Uso permitido en planta baja o en edificio exclusivo
Uso permitido exclusivamente en planta baja de edificio de al menos dos plantas.

N
I n

Las oficinas podran autorizarse en cualguier planta de un edificio destinado a otro uso, siempre
que se justifigue que no perjudicaran al uso principal del edificio.
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16.3.4.3.4.- Densidad maxima

Una (1) vivienda por parcela minima.

16.3.4.3.5.- Condiciones de edificacion

a)

b)

¢)

d)

e)

Parcela edificable: la que tenga la consideracién de solar, con una superficie neta minima de
200 m2.

Qcupacién maxima: 50% incluyendo la edificacién complementaria.

Altura y maximo numero de plantas: la indicada en los planos de ordenacion. En caso de uso
hotelero, podria ser modificada por Estudios de Detalles sin sobrepasar 4 plantas (13 m.} ni
aumentar volumen, ni aumentar aprovechamiento.

Retrangueos: minimo de 3 metros a todas las alineaciones exteriores y a uno de los linderos.
Por defecto, y en las condiciones del art. 5.5.4.3.2., se establece una separacion a linderos
de 3m.

En parcelas agrupadas se aplicara para los conjuntos de edificaciones adosadas el criterio

general de separacién a linderos.

Se permite el adosamiento a fachada de un volumen independiente destinado a garaje que
no ocupara mas de 3,5 m. de longitud de alineacién exterior. Tendra una sola planta y su

superficie sera inferior a 18 m2.

Aprovechamiento maximo: el definido por las condiciones anteriores y las alturas

representadas en los planos.

Los espacios libres perimetirales se ocuparan con jardineria. La altura maxima de setos y

vallas opacas sera de 1 metro.

”’iamh\”

16.3.5.- Norma particular de la zona U-5: Nicleos de menor entidad

16.3.5.1.- Definicién

Zonas tradicionales consolidadas parcialmente por la edificacién, que en la mayoria de los casos

requieren del ajuste de las alineaciones interiores o exteriores. Mantienen una cierta coherencia

urbana con retranqueos a fachada y a uno de los linderos.

16.3.5.2.- Ordenacion

Edificacién aisiada o adosada con retranqueos a fachada principal y tratamientos de todos los

paramentos exteriores como fachadas. Con limitacion de densidad de vivienda en proporcion al

numero de edificaciones existentes en mayo de 2003.

16.3.5.3.- Usos y compatibilidades

APROBAD DFFINITIVN‘AENTE

Segin Race

Gt oz Tertaa
\n. .

=, 28 FFR fad

Uso preferente = Vivienda unifamiliar VU -‘j
VC = Vivienda colectiva 0 :
[VU = Vivienda unifamiliar X SUNTR BE RBALUCIA
H — Hotelero X
C — Comercial 1
0O — Oficina y artesania 1*
S — Sanitario 1 I
A — Asistencia y social 1 El ﬂesiﬁiliggt{)ﬁe 1pr0(8\£1I810NALMENTh12
E — Escoiar 1 . en Sesién plenaria de la Corporacién
| — Industrial compatible y almacenes 2 leldi dess
IN = Industrial no compatible 0 |Cuepasde ‘ehgzbﬂ;{g JU N@Bﬂ?
VD — Verde y deportivo X

Uso compatible en todo caso.
Uso no permitido

*N_\.0><

-04-2.007

/

Uso permitido en planta baja o en edificio exclusivo
Uso permitido exclusivamente en planta baja de edificio
Las oficinas podran autorizarse en cualquier planta de un

s ARl Sechitdgb % jento,
; ‘ 0

uso, siempre que se jusiifique que no perjudicaran al uso principél del edificio.

16.3.5.4.- Condiciones de edificacion

i) Densidad: la definida por manzana en cada uno de los planos de Crdenacion Completa del

correspondiente nucleo urbano.
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j) Parcela edificable: la que tenga la consideracion de solar, con superficie neta minima de 250
m2. y un fondo minimo de parcela de 16 m.

k) Ocupacién maxima: 80% de la superficie neta del solar, incluyendo la edificacion
complementaria.

[} Alturay maximo niimero de piantas: la indicada en los planos de ordenacion. En caso de uso
hotelero podra ser modificada por Estudios de Detalles sin sobrepasar 4 plantas (13 m.), ni
aumentar volumen, ni aumentar aprovechamiento.

m} Retranqueos:

- tipologia adosada-pareada: un minimo de 3 metros a todas las alineaciones exceptuando
uno de sus linderos.

— Tipologia aislada: un minimo de 3 metros a todas las alineaciones, pudiendo adosarse a unos
de los linderos, siempre que exista y este consolidada la medianeria en edificacion existente
de parcela contigua.

n) Aprovechamiento maximo: el definido por las condiciones anteriores y las alturas:

representadas en los planos.

0) Elvallado a via publica se realizara opaco hasta una altura méxima de 1,20 mts. debiendo ser
el resto de la altura hasta los 2 mts. permeable. Y el valiade con respecto a las parcelas
contiguas se podré realizar opaco alcanzando la altura maxima de 2 mts.

p) EDIFICACION COLINDANTE CON LIMITE DE SUELO URBANO. La edificacion debera
retranquearse de tal forma que no se creen medianerias a este perimetro. Siendo la
dimensién de este retranqueo la minima que cumpla con las condiciones higienico-sanitarias,
y no creando servidumbres en el caso de apertura de huecos.

16.3.6.- Norma particular de la zona U-6: Industrial

APBOBADO DEFINITIVAMENTE
éigr;‘un. Rgsoéucién de |2 CPOTY
sejeria de Vivienda v Ordenacig itori
Defegglcién b d:; J&\:;nle?faacron a8 Territorio

a\ 26 FFP. 2008
Se trata de zonas de vocacién industrial. RN
é JUNTR DE RNDALUCIR

16.3.6.1.- Definicién

g

16.3.6.2.- Ordenacidn

Edificacién aislada o adosada con agrupacion parcial de parcela y tratamiento de paramentos
exteriores come fachadas.

16.3.6.3.- Usos y compatibilidades

Industrial compatible y almacenes. industrial no compatible previa adopcién de las medidas
correctoras adecuadas y tramitacién ajustada a la Ley de Proteccion Ambiental y el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (subsidiariamente en aquellos aspectos de

las industrias contaminantes).

Uso preferente = Industrial I
VVC — Vivienda colectiva 0
VU ~ Vivienda unifamiliar 5 Y, g B
H — Hotelero 0 DILIGENCIAPROV\S\ONALMEN e
C — Comercial 4-5 | Bl presente proyecto s APFODALAO. ey
O - Oficina y artesania 45 -z &1 Sesién plenaria de I Corporscidn
S -~ Sanitario 5
A — Asistencia y social 5
E — Escolar 5
| - Industrial compatible y almacenes X
IN = Industrial no compatible 4
VD — Verde y deportivo X

X= Uso compatible en todo caso.

0= Uso no permitido

4= Uso permitido en edificio exclusivo S

5= Uso permitido en caso de estar justificado por su reiacion con el#€o preferente, pudiendo

incorporarse con caracter complementario al fin indicado en el cuadro.

16.3.6.4.- Condiciones de edificacion
a) Parcela edificable: La que tenga la consideracion de solar. No se limita la superficie minima.

b) Ocupacion maxima: 100% incluyendo la edificacion complementaria.
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¢) Altura y maximo numero de plantas: maximo 3 plantas (11 m.). En edificios de uso
exclusivamente industrial, la altura en metros sera libre en funcion de las necesidades y
caracteristicas propias de la industria a instalar.

d) Retranqueos: Los definidos en los planos de ordenacion.

e) Aprovechamiento maximo: El definido por la ocupacion maxima permitida.

f) Losespacios libres perimetrales podran ocuparse; con jardineria, aparcamiento de vehiculos
que podran cubrirse pero no cerrarse o como almacenaje no permanente de productos.

APR_DBADD DEFINITIVAMENTE
(S:Egunli'%esolucidn de fa CPOTY

nsejeria de Viv i <an 3ai Ternitor

Delegécidn Prourng?::l.aﬂ; g:ieenihmn el Tartora

16.3.7.- Norma particular de 1a zona U-7: Equipamiento comunitario

Y 26 FFR 2003

16.3.7.1.- Definicién
JUNTR D RNDALUCIA

El sistema de equipamiento estd integrado por el suelo dedicado actualmente o previsto para uso
deportivo, asistencia, social-administrativo y escolar en base a las necesidades especificas de cada
ntcleo en funcién de la poblacién maxima previsible segun la alternativa propuesta.

16.3.7.2.- Ordenacion

Edificacién en manzana cerrada con o sin patio de manzana, edificacién aislada segun los casos.

16.3.7.3.- Usos y compatibilidades

Uso preferente = Sanitario, Asistencial y Social, S A E D
Escolar y Deportivo.
\VC - Vivienda colectiva 0 0 0 0
VU — Vivienda unifamiliar 5 5 5 5
H — Hotelero 0 0 0 0
C — Comercial 0 5 5 5
O - Oficina y artesania 5 5 5 5
$ — Sanitario X X X 5
A — Asistencia vy sccial X X X 5
E — Escolar 5 X X 5
| — industrial compatible y almacenes 0 0 5 5
IN — Industrial no compatible 0 0 0 0
VD - Verde v deportivo X X X X

X= Uso compatible en todo caso.

0= Uso no permitido

5= tUso permitido en caso de estar justificado por su relacién con el uso preferente i 4-2.007

incorporarse con caracter complementario al fin ﬂdbealiofanﬁwmm

sseqte.proyecto fué APFODAAQD e rnrrramrr st
" Pﬁ‘jﬁ.-,.,m 3. en Sesion plenaria de la Corporacion

16.3.7.4.- Condiciones de edificacion

ot

Libre: segun necesidades del equipamiento proyectado.
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\"! AN

APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segun Resofucion de la CPOT(
Consgjeria de Vivienda y Ordenacian del Territaria

16.3.8.- Norma particular de la zona U-8: Espacios libres EL 16.3.8.4.- Condiciones de edificacion ‘ Delegacién Prayinial g Armmeis
= 26 FER, 203

16.3.8.1.- Definicién a) Ocupacion maxima: 0,05%

e JUNTRA DE ANDRLICIA

El sistema de espacios libres en suelo urbano esta integrado por los parques publicos, areas publicas b) Altura y maximo numero de plantas: 1 planta sin limitacién de metros.

destinadas al ocio culfural o recreativo, ademas de los parques deportivos, con posibilidad de instalar
ferias y otras instalaciones analogas. ¢) Aprovechamiento maximo: se considera que los usos permitidos no tienen aprovechamiento
lucrativo, por lo que no se sefialan otros limites que la ocupacién maxima permitida,
16.3.8.2.- Ordenacion entendiendo que aunque el aprovechamiento teérico haya sido transferido, las parcelas
resultantes cedidas al Ayuntamiento pueden ser edificadas hasta los limites antedichos.
Edificacién aislada.
d) Los espacios libres se ocuparan preferentemente con jardineria y arbolado, las
16.3.8.3.- Usos y compatibilidades construcciones e instalaciones, provisionales o no, evitaran afectar la jardineria y/o el
arbolado que exista.

o

Uso preferente = Verde y deportivo
VC —Vivienda colectiva

VU — Vivienda unifamiliar

H — Hotelero

C — Comercial

O — Oficina vy artesania

S — Sanitario

A — Asistencia vy social

E — Escolar

| — Industrial compatible y almacenes
IN ~ industrial no compatible

VD — Verde y deportivo

wlo|o|lololo|oiclo|lo|ol«

X= Uso compatible en todo caso.
0= Uso no permitido

PROVISIONALMENTE  12-04-2.007

Se podra autorizar exclusivamente la edificacién de pequefias construcciones auxiliares como
p peq DILIGENCIA:
almacenes de Utiles de jardineria y limpieza, instalaciones deportivas descubiertas, casetas de El presente proyecto firé aprobado..u. oo
: : : : . : : 7 (oo = it ari i
instalaciones, quioscos, etc., asi como la provisional de casetas e instalaciones de feria, plazas de o /J:bd“ sion plenaria de la Corporacién

_ , . N iy s i vaseeceessmssseer s de. gy
toros portatiles, escenarios, etc. Se autorizara asimismo la construccion de monumentos y la Cuevas deizilmanzora ., de{.:sﬁJUMZG@?
. iz A ‘s I 46 ded Ayt )
instalacion de elementos de sefializacion y mobiliario urbano. “7 g?ﬂ“i’D’ P
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16.3.9.- Normas particular de la zona U-9: Campamentos de Turismo 6 Camping

Los campamentos de Turismo 6 Camping se regiran por lo indicado en el Dec
Julio, de ordenacién de los Campamentos de Turismo.

16.3.10.- Sistema de comunicaciones

16.3.10.1.- Definicién

AN

‘Jf»

,.l-’;

sy dum o

fi' A %\\E‘{y

] AMENTE
$8gan Resalucicn ds 1 CPOTY ~HENTE
Consejeria ae Viviends y Greenazion ¢
Detegacidn Proying.a! :!e Almaeg

L& lernitoniy

nn
l.n"u

PT"H 1A f

El sistema de comunicaciones, en suelo urbano, esta integrado por el sistema viario, calles de

transito rodado y peatonal.

16.3.10.2.- Ordenacioén

No se autorizara ningun tipo de edificacion, s6lo elementos de sefalizacion, mobiliario urbano y

monumentos.

Se prohibe la publicidad visible desde la zona de dominio publico, permitiéndose Unicamente los

carieles informativos, roétulos y anuncios, indicados en los art. 89 y 80 del vigente Reglamento de

Carreteras 1812/1994, de 2 de septiembre.

16.4.- REGIMEN DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

Es de aplicacién al suelo urbano consolidado el régimen previsto en el apartado 2 del articulo 55

de la LOUA, salvo en lo relativo a las obligaciones de ce

He proveehami
El presente proyecto mgﬁ%ﬁll?lONALM ENT

£ 12-04-2.007

en Sesion plenaria de Ja Corporacién
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APROBADO DEFINITIVAMENTE
Seqgun Resolucion de la CPOTU
Lonsejeria de Vivienda y Ordenacidn del Tartitorio
Delegacion Provincial de Almatia

A~ 26 FeR. 20
S UNTR DE RDALUCA

S

, ORIZADO Y SUELO

DILIGENCLAG\ISIONALMENTE 12042007

El presente proyecio fU€ aprobad.. .. e

1l : ; Yo

deDand
J-Secretario depRyuntamiento /
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CAPITULO 18.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

18.1.- CATEGORIAS DEL SUELO URBANIZABLE

Las distintas categorias de suelo urbanizable se han delimitado en los planos de ordenaciéon,

distinguiendo enfre:
- Suelo urbanizable ordenado

Suetlo urbanizable sectorizado
- Suelo urbanizable no sectorizado

18.2.- SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

En el suelo urbanizable sectorizado se han delimitado sectores para su desarrolio mediante Planes
Parciales de ordenacion.

Por otro lado se han delimitado tres sectores de suelo urbanizable ordenado para los que no sera
necesaria la redaccién de dicho Planeamiento Parcial.

Esta delimitacién figura en los planos de Ordenacién Estructural.

- ) Los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado agrupados por usos y zonas son los siguientes:

- Vg
S F

N LW
AT A

RESIDENCIAL
(R)

ZONA| &sﬂmﬂf\!?_twm..____ﬁ_ﬂ_mml_\mﬁmg
Norte del municipio lindando I-SR-2 Consio e Viiande Dyaonadén el Terart
con Pulpi Delegacién Provincial de Almeria
I1-SR-33 2 200
ZONA I N 6 FER. 200
Norte ric Almanzora entre la II-SR-34 Stk
Autopista y Sierra Almagrera L‘}f; %
y Sietra Amag iskas | LGy JUNTR DE ANDALUCA
; IV-SR-32
ZONA IV .
Sur rio Almanzora IV-SR-48
entre la autopista IV-SR-53
y la costa
IV-SR-55
ZONA V V-SR-64
Sur rio Almanzora
entre la autopista V-SR-72
y la autovia E-15/A7 S
VI-SR-82
VI-SR-83
ZONA VI VI-SR-84
Norte rio Almanzora
entre la autopista VI-SR-88
'y Sierra Almagro \I-SR-87
VI-SR-93
VI-SR-94
SR-CU-7
CUEVAS DEL ALMANZORA SR-CU-19
SR-CU-26
VILLARICOS SR-VI-5
SR-PE-1
POZ0O DEL ESPARTO %'{IF‘EC%
LI EN(}I?{"‘ ASINMAL MTNTE 12.04.%000
ROR TP TN LA r\i‘r\,"r
BBRR: proye
CALA PANIZO éﬁf;C_P‘-“I.' A e
EL CALON SR@AI A
ALGARROBINA SR-ALG-2 S‘;

IMCA Ingenieros y Arquitectos, S.A.

“Normas Urbanisticas”.- Pag. 237



P.G.0.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA
APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007

Y
M A e
wA Ll

VILLARICOS STVI6 18.3.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADOQ Y SECTORIZADO
Es de aplicacion el régimen previsto en el articulo 54 de la LOUA para el suelo Qrdenado y 53
S ZONA IV : para el Sectorizado.
ur rio Almanzora
entre la autopista IV-STE-41
y la costa En cuanto a los derechos y deberes de la propiedad del suelo son de aplicacion los articulos
contenidos en la seccion 12 del capitulo |l de la LOUA (articulos 48 a 51).
V-Sl-1
V-S V' 18.4.- DELIMITACION DE SECTORES
-Sl-2 A
ZONA V V-Si-3 La delimitacién de sectores se ha hecho fundamentalmente atendiendo a la estructura del territorio,
Sur rio Almanzora V-si-4 (limite del término municipal, limite del dominio publico de rios y ramblas, limite del dominio publico .
iea”;r;:; ;“é"ﬁ';}; V-SI-5 de autovia y carreteras, limite del suelo urbano, etc.) pero también, aungue en menor medida, a la
| y V-S16 _ division catastral.
INDUS'IFRIAL VoSI.7
X{) Por otra parte, la delimitacion de sectores se ha hecho para varios de ellos, sobre cartografla .
V-SI-8 BT /(LQJO y 1:5.000,.que-no-aseguran gray precision. T e \
ZONA Vi VI-Sl-1 ""‘~--~v..,,-'»u,.“,____w (__ -
Norte rio Al ‘ .
entre la amggﬁéa VI-SI2 / Todo ello aconseja que al redactar el Planeamiento Parcial se permita flexibilidad en cuanto a la gl
y Sierra Aimagro delimitacion, atendiendo mas a los limites catastrales que a la medicion grafica sobre plano a escala \
ZONA IV - poco precisa.
Sur rio Almanzora V-SI-1 e e
entre |a autopista [ —————————— e s
y la costa [ 18.4.1.- Variacion de superficies de sectores

Asi pues, en la redaccion del Plan Parcial de Ordenacion podra ser modificada la superficie del

Los Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado delimitados son de uso residencial y agrupados por sector hasta un 10%, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

zohas son los siguientes:

e Sejustifique adecuadamente a juicio del Ayuntamiento.
« No se plantee como un modo de clasificar suelo

e No suponga afeccion a los suelos contiguos

ZONA YV
Sur ric Almanzora . C - ; : , "
entre |a autopista V-SR-71 _ Cualquier variacién de la superficie del sector superior al 10% s6lo sera permitida cuando, ademas
y la autovia E-15/A7 de las condiciones anteriores, se constate una modificacién del suelo no urbaniz
sector, bien sea suelo de dominio publico, 6 bien sea suelo p GEM&EWI%%@
ZONA VI VI-SR-48 ser la modificacién de la deiimitacion inicialmente prevista enfePITERSErGEto ve T om0
Norte rio Almanzora
entre la autopista :
: : APROBADO DEFINITIVAMENTE : » Carreteras
y Sierra Almagro VI-SR-92 Segin Resolucion de (3 CPOTY -
; Consejeria de Vivienda y Ordenacian dal Territorio + Cauces publicos
R Delegacion Provincial de dimaria i
; e Vias pecuarias

26 FEB. 2003 « Yacimientos arqueol6gicos

JUNTR DE ANDALUCIA
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e Bienes culturales ﬁ 26 FER. 2653

s Derechos mineros

TTT TS OE UTVIETTOS 7 o CET aLIOT 0eT T2TTToTTe
Deegsnidn Pravingial ::lc Aimaria

» Bistemas generales:
JUNTR DY RNDRLUCIA

En consecuencia se formulara nueva ficha urbanistica, redactada con los criterios establecidos en &l

PGOU, a partir de la superficie aceptada por el Ayuntamiento.

o
@ %‘\%‘\
18.4.2.- Agrupacion de sectores "
.‘ . _." d
Se admite el que dos é mas sectores puedan unirse para su diesarrollo como sector (nico con las

siguientes condiciones: ‘
1

. F
\,
\_‘j

- Que el sector resultante sea un sector continuo.
- Que los espacios libres y equipamientos sean los que resulten, con los criterios de
obtencion vigentes, con base en la superficie y caracteristicas del sector resultante.
- Que sea considerado conveniente por parte del Ayuntamiento.

18.4.3.- Variacién de las dotaciones. en funcidn de la variacién de la superficie del sector

- En las fichas urbanisticas de cada uno de los sectores se han determinado las cuantias de

las dotaciones de sistemas generales y de sistemas locales de acuerdo a la superficie '

considerada en el PGOU PARA EL MISMO.

- En la Memoria de Ordenacion y sus anejos se han establecido los criterios y la cuantificacion
de dichas dotaciones.

- Por otra parte, puede haber variaciones en las superficies de los sectores segin las
circunstancias descritas en el articulo 23.4.1 “Delimitaciéon de Sectores”

- Si al iniciar la redaccion del Plan Parcial, existiera una variacién de superficie respecto a la
reflejada en el PGOU y segun las circunstancias contempladas en el articulo 23.4.1.-
“Delimitacién de Sectores”, la cuantia de |las dotaciones sera reconsiderada en funcién de fa
superficie definitiva del sector.

- Si varian, en mas o en menos, la superficie de un sector, se actuara como sigue:

De comunicaciones:Por parte del Ayuntamiento, podra ser modificada la
seccion tipo del S.G.C. definida en el PGOU, si asi lo estima conveniente
el Ayuntamiento en atencion al interés publico, el redactar el Proyecto del
5.G.C., ¢ si asi se dispone por parte del Organismo titular de la carretera.
Estas variaciones pueden aumentar o disminuir la superficie ocupada por
el 5.G.C,, pero no alteran ia edificabilidad del sector.

o Espacios libres: Se reconsiderara su cuantia en func:on de la superficie
-definitiva del sector.

» Sistemas locales:

Se reconsideran sus cuantias en funcién de la superficie definitiva del
sector.

- En todo caso, si al iniciar la redaccion del Plan Parcial, se considera 6 se comprueba que hay
una variacion de superficie respecto a la reflgjada en la ficha urbanistica, se actuaré como se
indica a continuacién:

* Si la variacién es de un 5% (en mas 6 en menos) no se modifican las
‘dotaciones.

* Sila variacién es superior al 5%, antes de ini¢ m!gI@Em@ﬁ%\lg‘é )E[?Eh?'i\TE 12 {}z“ 2.007
por parte del Promotor se cuantificaran las Hétaciomemoyese 14 an-ata

» . . ﬁ adela Co oracxén
aprobacion del Ayuntamiento, quien apreci arla sison” %drr? ﬂ{fl ¢ o fporetin
contrario determinara las cuantias que cor] %gg;@dgqf
aplicacion del Reglamento de Planeamiento|y de la LOU/f {

d 18>5 CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS, LA EDIFICACION, LA URB&
DESARROLLO

Son de aplicacion en el suelo urbano no consolidado los capitulos de las presentes Normas
Urbanisticas:4, §, 9, 10, 11, 13, 14y 15.

En el Anexo 15 de las Normas se incluyen las fichas urbanisticas de los sectores.
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18.6.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

La parcelacion urbanistica y la edificacién en suelo urbanizable requieren la previa aprobacion del
correspondiente Plan Parcial de Ordenacién, que comprendera el Ambito delimitado para el mismo,
en los planos de ordenacion.

Para su ejecucion, los sectores podran subdividirse en una 6 varias unidades de ejecucion, gue

delimitaran los correspondientes Planes Parciales de Ordenacion.

18.6.1.- Reparcelacion y Sistemas de actuacion

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en suelo urbanizable en tanto no se haya obtenida
la aprobacién municipal o se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacién.

18.6.2.- Principios generales

El art. 3.1.f) establece como uno de los fines especificos de la actividad urbanistica el de “garantizar
una justa distribucion de beneficios vy cargas entre quienes intervengan en la actividad
transformadora y edificatoria del suelo”.

Por su parte, el art. 49 dispone que en los suelos clasificados como urbanc no consolidado y
urbanizable ordenado el reparto entre |los propietarios afectados por la ordenacién urbanistica de las
cargas y los costes de la urbanizacién precisa para su materializacion, asi como del
aprovechamiento susceptible de apropiacién, se producen en la forma y términos establecidos en la
Ley. En todo caso, este reparto debe cumplir los siguientes requisitos:

a) Debe producirse mediante el instrumento de equidistribucién que corresponda, respecto de
una comunidad de referencia que, como minimo, debe tener caracteristicas y dimensiones
suficientes en funcién de la actividad de ejecucion de que se trate.

b) Ladistribucién de las cargas y la recaudacion de los costes de la urbanizacion corresponde a
la Administracién en la forma legalmente determinada, debiendc quedar garantizados
suficientemente los derechos de aquellos propietarios que no participen en la actividad de
ejecucion. La recaudacion puede tener beneficiario privado cuando la urbanizacién se realice
por gestidn indirecta 0 mediante la aplicacién de un sistema de actuacién privado.

Porlo que el art. 51.1.C, para las clases de suelo antes aludidas, impone el deber de los propietarios
de proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, cen

anterioridad ala ejécucién material del mismo.

El art. 85 atribuye a ta Administracién publicala direccién, inspeccién y coniroi de toda la actividad de
ejecucién del planeamiento, con participacion, en los términos de esta Ley, de los particulares. Y el
art. 86 indica que la unidad de ejecucion opera simultdneamente como ambito para el desarrollo de la
totalidad de las operaciones juridicas y materiales precisas para la ejecucion integral del
planeamiento y de la comunidad de referencia para la justa distribucién de beneficios y cargas. Las
dotaciones que no se incluyan en unidades de ejecucion podran adscrrtbus&a-ellas.a.ﬁfecto.s_gg__

APROBADO DEFINITIVAMENTE

gestién. Segun Resolycion dg 1 CPOTU
Consejeria de Vivienda y Qrcenacian de! Territgrio
Dalegacionr Provingiat dn Almeria

18.6.3.- La reparcelacién f"*\ 26 FFR. 2003

18.6.3.1.- Concepto ”q

[y JUNTR DE ANDRLUCIA

El art. 100.1 define la reparcelaciéon como “la operacién urbanistica consistente en la agrupacion o
reestructuracion de las fincas, parcelas o solares incluidos en el ambito de una unidad de ejecucion,
para su nueva division ajustada a los instrumentos de planeamiento de aplicacién, con adjudicacién
de las nuevas fincas, parcelas o solares a los interesados en proporcion a sus respectivos derechos.
La delimitacién de la unidad de ejecucion implica la afectacion de las fincas, parcelas o solares ala
operacion reparcelatoria, con prohibicion de otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion
hasta |a firmeza en via administrativa de dicha operacion (art. 100.4). Se aplicaran supletoriamente a
la reparcelacién las normas reguladoras de la expropiacién forzosa (art. 101.2).

18.6.3.2.- Clases

SEACHRRY @%Qgé%lgcl\lALMENTE T2-03-Z0

La reparcelaciéon podra lievarse a cabo de forma voluntaria o forzosgl
resente r( ectp fuk a obado .......................................
mediante indemnizacion sustitutoria de adjudicacién de suelo (art. 100.5) Eaprepar elacion EJ SO o de la Corporacién

..............................

econdmica (art. 103) cuando las mrcunstanmas de Ia edlflcacmn construegion. Q. de Q@ﬁ e‘p (fﬁla\r ............ de
,-%‘._I%;‘"'t" h

ol
1»4.

‘ éillé :

i

o7

municipio, y a la redistribucion de los terrenos en los que no concurran las c stanc:Ias
justificativas de su caracter econémice. La propuesta de reparcelacion veluntaria qe, de comun
acuerdo y formalizada en documento publice, presenten al Ayuntamiento todos los propietarios y, en
su caso, los restantes beneficios de la misma, sera sometida a informacién pablica por veinte dias e
informada por los servicios competentes. Recaida la aprobacion municipal o producida ésta por
silencio, la documentacién que deba presentarse para inscripcién de la reparcelacién en el Registro
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de ia Propiedad solo estard completa, desde el punto de vista de la ordenacidén urbanistica, si
incorporara certificacion del acuerdo municipal aprobatorio 0, en su caso, de la acreditacién del acto
. producido por silencio. La reparcelacion sera forzosa cuando el municipio la imponga, de oficico a
instancia de parte, por ser necesaria para la ejecucién del instrumento de planeamiento. La
reparcelacion voluntaria gozara en todo caso de preferencia. -

18.6.3.3.- Objetos o fines de la reparcelacion (art. 100.2 y 3)
- La regularizacién de las fincas existentes. -

- La justa distribucion de los beneficios y las cargas derivadas de la ordenacién -
urbanistica y de su ejecucion.

- La localizacion del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion,
conforme al instrumento de planeamiento de que se trate.

- La adjudicacién al Municipio de los terrenos de cesion obligatoria gratuita y, en su
caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares.

- La adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a
propietarios de suelo exterior a la unidad de ejecucién de gue se trate que deban
satisfacer su dereche a la equisdistribucién en el seno de la misma.

- La sustitucién en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en funcion de
los derechos de éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes de la gjecucion,
constitutivas de parcelas o solares. La sustitucidon se producira con arreglo a los
criterios empleados para la reparcelacion, en cualquiera de los siguientes términos

18.6.3.4.- Régimen de la reparcelacion

Reglamentariamente se determinara (art. 101):

Los supuestos en que sea innecesaria la reparceiacién y en los que no se produce,
por tanto, la situacion iegal de afectacién de las fincas y prohibicién de otorgamiento
de licencias.

La iniciativa y el conienido sustantivo y documental de la reparcelacién.

El procedimiento de aprobacién de la reparcelacién, gue habra de ajustarse a las
siguientes reglas:

* Informacion publica por plazo minimo de veinte dias, y notificacion
individual a los titulares de bienes y derechos incluidos en la unidad de
ejecucién, asi como a todos los propietarios que se vean afectados en
sus bienes y derechos.

* Acreditacién de la titularidad y situacién de las fincas iniciales
mediante certificacion de dominio y cargas del Registro de Ia
Propiedad, o mediante acta de notoriedad tramitada con arreglo a la
legislacién notarial.

* Audiencia por plazo de quince dias, sin necesidad de nueva
informacion publica, a los titulares registrales de terrenos o derechos
sobre los mismos no tenidos en cuenta en |la elaboracion del proyecto
de reparcelacion y a quienes resulten afectados por modificaciones
acordadas tras el periodo de informacién publica.

* Aprobacién, cuando sea a iniciativa privada, dentiro del plazo maximo
de dos meses desde la presentacion de la totalidad de Ia

documentacion exigible o, en su ¢ EﬁLdﬁgmlﬁg{nphmlento por el

(art. 100.3).

* La superficie precisa para servir de soporie al entero aprovechamiento
urbanistico a que tenga derecho el propietario, quedando aquella
afecta al pago de los costes de urbanizacion, en su caso.

* La superficie precisa para servir de soporte a la parte del

aprovechamiento urbanistico correspondiente al propietario que reste,
una vez deducida la correspondiente al valor de los costes de
urbanizacion.

APROBADO DEFINITIVAMENT:

)

Segun Rezolucion de fa CPOTY
Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Terrtoria
Dalegacion Provincial de Aimeria

7, 26 FER. 2008
é@% JUNTA DE ANDALUCIR

interesado del requerimiento  qy&l ppudiererypraBiceraan PAralTIR. 12042 307
subsanacion de las deficiencias d lzvaportada: S6l el lsoEibs }ﬁﬁ"‘Pf’“““én
Onico requerimiento que habré de umnmm i+ (e -m--gt -------------------------------- TP —

_- ose] igylncedlas "
siguientes de aquella presentacién. La falté’l‘iieum*fwﬂwmjvquNZG{i
resolucién expresa dentro del pl el

iZ0_maximo mgilqaao p’féducwa
efecto aprobatorio por silencio. i

Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
tablén de anuncios.
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18.6.3.5.- Criterios para la reparcelacion (art. 102)

Para la valoracién de los bienes y derechos aportados se aplicaran, en defecto de los
voluntariamente establecidos por la mayoria absoluta de los propietarios que, a su
vez, representen al menos de cincuenta por ciento de los terrenos afectados por la
reparcelacion, los criterios previstos por la legislacién general pertinente, esto es, la
Ley estatal 6/98, de 13 de abril, del Régimen del Suelo y Valoraciones. Los criterios
voluntariamente establecidos no podran ser ni contrarios a la ley o la ordenacion
urbanistica aplicable, ni iesivos de derechos de terceros o del interés publico.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser maierializado en las fincas
adjudicadas, constitutivo de parcelas o solares, habra de ser proporcional al
aprovechamiento urbanistico a que subjetivamente tenga derecho el o los
adjudicatarios de las mismas.

Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la
unidad de ejecucion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcion de su situacién,
caracteristicas, grado de urbanizacién y destino de las edificaciones.

Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en
un lugar proximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no aicance o bien
supere el fijado para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como tales
fincas independientes, el defecto o el exceso en ta adjudicacion podra satisfacerse en
dinero. La adjudicacién se producird, en todo caso, en exceso cuando se trate de
mantener la situacion de los propietarios de fincas en las que existan construcciones
compatibles con el instrumento de planeamiento en ejecucion.

Sera indemnizabie el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y usos
existentes en los terrenos originarios que tengan gue desaparecer necesariamente
para poder llevar legalmente a cabo la gjecucién del instrumento de planeamiento.

Cuando en la unidad de ejecucion existan bienes de dominio publico y el destino
urbanistico de éstos sea distintos al fin al que estén afectados, la Administracion titular
de los mismos gquedara obligada a las operaciones de mutacién demanial o
desafectacion que sean procedentes en funcién de dicho destino. La Administracion
actuante debera instar ante el titular, si fuera distinta, el procedimiento que legalmente
proceda a dicho efecto las vias urbanas y caminos rurales que gqueden comprendidos
en el &mbito de la unidad de ejecucion se entenderan de propiedad municipal, salvo

18.6.3.6.- Efectos de la reparcelacion (art. 102.2)

prueba en contrario. Cuando en la unidad de ejecucion existan bienes de dominio
plblico no obtenidos por cesién gratuita, el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a su superficie pertenecera a la Administracion titular de aquelios. En
el supuesto de obtencién por cesidon gratuita, cuando ias superficies de dominio
publico anteriormente existentes fueran igual o inferiores a las que resulten como
consecuencia de la ejecucion del instrumento de planeamiento, se entenderan
sustituida unas por otras. Si fueran superiores, la Administracion percibira el exceso,

1ol n”@@

N,

™, (I

\.ff‘i L
.

o
gk

en la proporcion gue comresponda, en terrenos edificables (art. b‘m“m DEFINITIVAMENTE
S¥g0n Resolucion de I CPOTIs

Conssjeria da Viviand
3 ¥ Orde
Daiegacian Prayingial d; Alm;aamn

\ 26 FER. 2083

¢) JUNTR DE ANDALUCIA

El acuerdo aprobatorio de la reparcelacion producira los siguientes efectos: §¥

dal Territoria

Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de fodos los
terrenos de cesion obligatoria para su incorporacién al patrimonio ptblico del suelo o a
su afectacion a los usos previstos en el planeamiento.

Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre
que quede establecida su correspondencia.

Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de
los gastos inherentes al sisiema de actuacion correspondiente.

18.6.4.- Los sistemas de actuacion

El sistema de cooperacion comporia su ejecucién mediante..lampam.elacién de los

terrenos comprendidos en su ambito. A tal efecto, [a Admir @E&gﬁ
presente g) as

afectados podran establecer un convenio urbanistico en g gue se

sistema, incluso en el supuesto de propietario Unico (art. aEExS)...La aprqucmn del

proyecto de reparcelacion habilitard a la Administracion ac Gapts ﬁ‘él‘ﬁ@lﬂ’ﬂse’% -y
10 0E|

ENTE 12-04-2.00

que se ther @esr%n P enana de la Corporacién

los siguientes actos de disposicidn: W&
s
* La ocupacién inmediata de todos o parte de los bienes 'A{fa
ambito, con el correfativo derecho de disposicién de los\fi
caréacter fiduciario, bien de oficio o a propuesta de la entid
a su favor.
* La inscripcion en el Regisiro de la Propiedad del suelo de cesion

obligatoria y gratuita a favor de la Administracion Actuante.

IMCA Ingenieros y Arquitectos, S.A.

“Normas Urbanisticas™.- Pag. 242



Wi '\15.6..@ :

P.G.O.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA

APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007 Ny .
YT N

* Enajenar o autorizar a la entidad gestora de enajenacion de suelo
edificable reservado para sufragar los cosies de ejecucién de la
actuacién urbanistica y del proyecto de reparcelacién, hasia la
definitiva liquidacién de la misma.

- El sistema de compensacién comporta la reparcelacion, que puede ser forzosa,
para la justa distribucién de los beneficios y cargas, incluidos los gastos de
urbanizacion y de gestién del sistema, entre los propietarios y, en su caso, entre éstos
y el agente urbanizador. Los propietarios deben decidir entre incorporarse al sistema,
ser expropiados o no incorporarse al sistema pero con aportacién forzosa de las
fincas de su propiedad incluidas en el ambito, y sujecién a la reparcelacion (arts. 129y
135.1).

La Junta de Compensacion debera formular, con sujecion a las bases de actuaciony
los estatutos, y presentar para su aprobacién un proyecto de reparcelacién de los
beneficios y cargas derivados del instrumento de planeamiento y su gjecucién (art.
136.1).

- En el caso de actuaciones urbanizadoras no integradas en unidades de ejecucion,
su realizaciéon se lievara a cabo en régimen de obras publicas ordinarias,
obteniéndose el suelo preciso para dotaciones, entre otras formas, mediante cesion
obligatoria y gratuita en viriud, en su caso, de reparcelacion.

18.6.5.- Disposicion transitoria de la LOUA

La DT 92 declara transitoriamente aplicable el Reglamento de Gestion Urbanistica.

18.6.6.- Cesiones al Ayuntamiento

La inscripcion registral, a favor del Ayuntamiento, de todos los terrenos de cesion obligatoria
correspondientes a la totalidad del Plan Parcial, se formalizard inmediatamente después de la
aprobacion del primer Proyecto de Reparcelacion (los gastos que se ocasionen seran por cuenta de
cesionario). Ello es independiente del niimero de unidades de ejecucién en que pueda estar dividido
el Plan Parcial de Ordenacion y de los plazos para su ejecucion.

18.6.7.- Plazos para el desarrolio del suelo urbanizable

Se estara a lo dispuesto en el Capituio 15 de las presentes Normas y a lo especificado en cada ficha

urbanistica.

18.7.- MODIFICACION DE UN SECTOR DE SUELO ORDENADO

El PGOU incluye varios sectores de suelo urbanizable ordenado, lo que implica que la aprobacion

definitiva del PGOU conlleva la aprobacion definitiva de la ordenacion de estos sectores.

Si alguno de estos sectores se pretende modificar, después de la aprobacién definitiva del PGOU, no

sera precisa |a.medification tereste.documento, sino que se tramitara, en expediente independiente,

comeMODIFICACION DE PLAN PARCIADN

et
~onsGENTEY Parn hacer constar que el presanie gocujmnenio
compuesto qz los folios numerados correlativamente del--_,l..,- al
S (/) (o N < B forma parte del Instrumento Urbanistico

X6 0. . Be CucUAS Del ALUANZeRA
inscrito en @l Registro Autonémico de instrumentos de
pfanegmlento, de convenios urbanisticos v de_los bienes y
espacios catalogados, con n® de registro. =22 /3..... mediante
Resolucién de fecha 20062298 del titular de ia Delegacion
Pr_ovmmal de fa Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio en Aimeria.

Almerfa,. 2% de. .S { fm&z(ue_2m<g'

APR "DE o

delze. .
Cenes; e
D¢

3 - ion ses re .
ity [FIEE M Seu 12imitorio

A, 26 FER )

i .

JUNTA 3 |

adamd o - RN

El Encargadpttet-Begistro
Unidad Refrighsidla Almerfa

A

DILIGENCIA:
El presente proyectPﬁi@é{ﬁsmm:MENIE 12-04-2.007

€r Sesidn plenaria de Ia Corpur;tc.i:én
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. ff la \3‘\*‘.‘,«*
- Sistema General de Equipamientos. No estan definidos del todo en la LOUA, ya que, ==
segun el articulo 10.A.c.2), sus especificaciones se determinaran de acuerdo con los
CAPITULO 8.- NORMAS PARA REGULACION GENERAL DE LOS USOS. CONDICIONES requisitos de calidad urbanistica y a la que reglamentariamente se establezca. Por
GENERALES DE LOS DISTINTOS USOS elio se aplican los articulos del 10 al 12 del Anexo del Regiamento de Planeamiento
segun se trate de suelos residenciales, industriales o terciarios.
8.1.- DEFINICION DE LOS ELEMENTOS Y RESERVAS PARA SISTEMAS GENERALES Y
LOCALES 8.1.4.- Sistemas locales
8.1.1.- Usos globales Los Sistemas Locales son todas aquellas infraestructuras, dotaciones o equipamientos cuya finalidad
' es responder a la necesidad de determinados sectores o ambitos de la ciudad.
Son usos globales todos aquellos que el PGOU asigna a las unidades de planeam[ento en suelo
urbano y a los distintos sectores de suelo urbanizable, y que son susceptibles de ¢ iTEReservas
en usos pormenorizados por el PGOU o por alguna otra figura de pianeamiento. E?‘EEQ%%?E,Z"EFL%%;’CPE?,%T?;‘""" del Ferrtorio
2008 iendo de aplicacion el Reglamento de Planeamiente, se parie del mismo para la obtencién
| ﬂ 26 FE8. e cada superficie de suelo y luego se comprueba que se cum%ﬂﬁ%@ﬁ%mm?
8.1.2.- Usos pormenorizados Fﬁ{l i . . El presente proyecto fué aprobado.... ... isssinss
‘JUNTR DE ANDALU(IB) los estandares del Reglamento de Planeamiento, relativosa: | en Sesién plenaria de la Cqrpotaaion
Son usos pormenorizados los que el PGOU o los instrumentos de planeamiento que lo desarrollan a eldia de E: Jl iﬁﬁ ------
través de su localizacién en los planos y que no pueden ser alterados por nlnguna otra figura de Zonas verdes Cuevas del Alngllzs‘;ﬁimde, ﬁfummm
planeamiento. Docen’fe mﬁ\\
Deportivo ‘ TREY Y
e
8.1.3.- Sistemas generales estan expresados en m2. de suelo por vivienda.
Segun el art. 10 de la LOUA, los Sistemas Generales “... estdn constituidos por.la red bésica de Los relativos : Comercial
- reservas de ferrenos y construcciones de destino dotacional ptiblico que aseguren la racionalidad y ' Social
coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales
espacio de uso colectivo ...” siendo todas las infraestructuras, dotaciones o equipamientos cuya estan expresados en m2. construidos por vivienda.
finalidad es atender a las necesidades de la ciudad en su conjunto o al conjunto de sectores de la
misma que constituyan la estructura general y organica del ferritorio en cuanto a comunicaciones, Considerando que los equipamientos social y comercial tienen una edificabilidad de 1 m2. de
equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras. techo por 1 m2. de suelo, se calculan todos los estandares de equipamientos en m2. de suelo

por vivienda.

a1 T e

gt i R AT b e st e P A e . B E m0 P P b v

¢ Reservas S
Sl NG se deflne el nimero de viviendas, se considera que, a efectos de estos célculos, el

Segln el art. 10 LOUA, con los Sistemas Generales se garantiza la calidad y funcionalidad de los ) ,.-"““/ ‘nGmero total de viviendas del sector, es Ia edificabilidad total del mismo, dividida por 1\00
4 (equivalente a considerar viviendas de 100 m2.). (Segun art. 9 del Anexo al Reglamento}’de

principales espacios de uso colectivo; estableciéndose las siguientes reservas minimas: {
\ Planeamiento).

- Sistema General de Espacios Libres. 5m2/habitante como estandar minimo para BN

parques, jardines y espacios libres publicos. "8i se define el nimero de viviendas, con caracter vinculante, las cesiones, como indica el

Ré‘@lam\snto deben obtenerse con dicho nimero.

- e
RS e

""—w\...,_,__‘m_m wrnim
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¢) Enlo que respecta a los aparcamientos se considera, dentro de lo establecido en la LOUA, io

siguiente:

Uso Residencial

8.2.- REGULACION DE LOS USOS

8.2.1.- Clasificacion de usos globale

CUADRO GENERAL DE US0S

DILIGENCIA: 7
El presente proyecto fué dpfobid QAT
srrtermsmnsneanen: €1 58160 plena

formenérizados...... |l 5.
uevas del Almanzora a ......... de.... A\
El Secretarjo del. Ayunt; iy

1

Aparcamientos publicos: 0,5 plaza por cada 100 m2. de techo edificable.
Aparcamientos privados: 1 plaza por cada 100 m2. de techo edificabie.

Uso Industrial o Terciario

Aparcamientos publicos: 0,5 plaza por cada 100 m2. de techo edificable.
Aparcamientos privados: 1 plaza por cada 100 m2. de techo edificable.

d) En cada sector se obtiene la superficie total de espacios libres, sin dividir en jardines y areas

de juego (esta division se hara en cada Plan Parcial).

e) Finaimente cabe indicar lo siguiente:

En cada Plan Parcial de Ordenacién se dejan reservas para equipamientos:

Docente
Deportivo
Social
Comercial

En ocasiones las reservas para alguno de los otros tres usos no son utilizadas y otras en

cambio son insuficientes.

Se estima conveniente (v asi se expresa en las fichas urbanisticas) que la superficie total

suma de las destinadas a los equipamientos docente, deportivo, social y comercial, puedan

ser destinados total 6 parcialmente a cada uno de dichos usos.

Ce?uej efgrg a'é‘\ﬁ&é’,f?';
¢

Delegeclon Proyingia
26 FFp. 2008

rANgion e Terrs,
Impiia

F
2S5

!
i

£

ﬂ JUNTR DE ANDALUCIA

USOS GLOBALES

‘Residencias comunitarias

TRIAS 'Y

INDUS
ALMACENES

INDUSTRIAL 1 CAE

No compatible:con el territorio:municipal
| No compatibie-con el medio urbano

: No compatible con zonas residenciales
‘Compatible cen zonas residenciales
Compatible con-el uso-de viviendas

COMERCIAL

Local comercial
Agrupacion comercial

TERCIARIO Te

SERVICIOS TERCIARIOS

Espectaculos y salas de reunién
Oficinas
Aparcamientos v garajes

EQUIPAMIENTOS - . EQ

ESPACIOSLIBRES

i
e
ki

L

Bocente - |
Deportivo - : :
‘Mercado

Sanitario. - -
Asistencial =
Cultural::
‘Administrativoptiblico
‘[Servicios Urbanos

_:[: ‘Religigsos
-Servigios en general

SIPS

parque central

Parques

arques periféricos
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8.2.2.- Residencial

JUNTR DE AMDALUGR

Se consideran los siguientes tipos:

- Vivienda unifamiliar aislada (con acceso diferenciado y exclusivo desde la via publica).

- Vivienda colectiva o plurifamiliar. Las viviendas se agrupan sobre accesos comunes y
parcela comun.

- Vivienda unifamiliar adosada: Conjunto de viviendas en edificaciones de 1 6 2 plantas, -
con acceso independiente, que se asientan sobre una parcela mancomunada, con
servicios colectivos.

- Vivienda unifamiliar pareada: Conjuntos de 2 6 4 viviendas, con medianeria comin y
parcelas y accesos independientes.

- 8.2.3.- Hotelero -

En el uso hotelero se incluyen los diversos tipos de establecimienios comprendidos en el articulo 36,
seccion 12, capitulo 11l del tituio V de la Ley de Turismo de Andalucia (Ley 12/99 de 15 de diciembre).

™ m(\NALMENaB‘éEe%]%

d) Plano de situacién del edificio, comprendiendo una zona de unos 50 metros
alrededor del mismo.

e) Planos def local y sus dependencias, a escala no inferior 1 x 100 y en los que
se detallen la distribucién interior colocacion del utillaje o indicaciéon de su
potencia en C.V.

Todo técnico por el hecho de firmar la documentacion a que hace referencia el articulo
anterior, declara conocer las condiciones gue se exigen en las presentes ordenanzas,
aceptando las responsabilidades gue se deriven de su aplicacion.

8.2.4.2- Categorias de las industrias

Se define este uso como el que corresponde a los establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones gue se ejecutan para la obtencién y transformacion de
primeras m%dbe{ias, incluso envasado, transporte y distribucion, asi como también el

e las mercancias primarias ¢ elaboradas, sin servicio de venta directa al

DILIGENCIA: oo

El uso hotelero es compatible con el uso residencial y el terciario.

..........................................

En este caso el Plan Parcial de Ordenacion establecera las edificabilidades cor-&-‘éﬁacn(gellé 't‘%lza —_

+

Ef presente proyecio fUé aprobato .. mersustisnrs . '
en Sesidn plenaria de lgc"rp‘“"ﬂ% efectos de la Potencia Instalada que se regula para las diferentes Categorias,

publico (exceptuando los almacenes anejos a comercios y oficinas).

-~
-

~Se consideran las categorias y usos que se expresan a continuacion.

8.2.4.- Industrial y Almacenes

. . Cuevas e
los usos residencial y hotelero. ubdpbiaaien,
NG “\{5, N

S, \ % \

8.2.4.1- Definicion de la documentacion

- Cuando se trate de nueva instalacién, ampliacién o traslado de una actividad de tipo
industrial, los documentos que hayan de presentarse, autorizados por técnicos
competentes dados de alta en la contribucién correspondiente, seran:

a) Memoria en que se especifiqguen ios detalles de la industria que se pretende
establecer, con |a potencia en C.V. de cada uno de los motores que hayan de
instatarse.

b) Procedimiento de fabricacién.

¢) - Maedios que adoptara para corregir fas acciones de los materiales o de los
motores.

En cada categoria se expresa:

Usos
Se relacionan, sin caracter exhaustivo, los usos permitidos. Cuaiguier otro uso no
mencionado debera ser expresamente autorizado por el Ayuntamiento.

Potencia maxima instalada y nivel de ruidos

Ambos conceptos tienen el caracter de obligatorios. No obstante, en cada caso
particular, el Ayuntamiento, en funcion de la situacion y afeccién a los usos
colindantes podra autorizar otros valores. En cualquier caso sera de aplicacién la
legislacién especifica.

Situacidén permitida
Como en el punto anterior, el Ayuntamiento, en cada caso particular, en funcion de ia

afeccién a colindantes podra auforizar 6 denegar la peticién.
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jelycidn de I CPOTY

12 CATEGORIA: Industrias compatibles con la vivienda

32 CATEGORIA: Industrias que requieren zonificacion industrial

g Re

€ensejena de Vivien,

Delegjaeldn #rovlnziﬂadz grﬁ’e;faacmn et Teritorio
3 Imai a de

fontaneria, corte y decoraciéon de vidrios, decoracion y pi vestido ' calzado,
alimentacién, adorno, reparacién electro-mecanicas, jugueteria, rnamon
artes graficas, laberaterios clinicos, hornos confiteros, heladerigg =2 |§§ ﬁﬂ%
hasta 20 m3. de capacidad, estudios fotograficos y foiomecanicos, lavado y engrase de
automoviles, y almacenes con las siguientes condiciones: Quedan prohibidas las sustancias
almacenadas que puedan sufrir procesos de descompasicion o fermentacion y ias sustancias
combustibles inflamables o explosivas (salvo las necesarias para las instalaciones de
acondicionamiento del edificio y siempre con las medidas de seguridad preceptivas).

Usos

En esta

Situacion:

Nivel de ruidos:

Industrias ligeras, medias y almacenes, incompatibles con la vivienda.

categoria se permiten todo tipo de actividades y almacenamiento, salvo que por sus

caracteristicas de peligrosidad requieren ubicacién especial.

No puede superar los 100 dBA.

En zonas calificadas para uso industrial dominante.

4° CATEGORIA: Industrial incompatibles con el medio urbano

Potencia maxima instalada: 15 C.V.

Usos v situacién:

El nivel maximo de ruidos producidos no puede superar de 15 dBA al existente
en el recinto fabril conversando dos personas, sin alcanzar los 65 dB.

Nivel de ruidos:

Sifuacién: En suelo urbano y urbanizable, en planta baja de edificacion residencial.

Son aquellas que por sus caracteristicas de molestia, peligrosidad,
insalubridad o por cuaiquiera otra derivadas de la aplicacién de la normativa
vigente deben estar alejada las areas urbanas o situadas en suelo
urbanizable de uso indugtrial, pudiendo estar encuadradas en el anexo | de la
Ley 16/2002 de 1 Julid, Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion,
Anexo, 1a key 6/2001 de 8 de Mayo de modificacion del RDLeg.

2° CATEGORIA: industrias compatibles con la zonificacion residencial ] phesenty proyety fod apmbado

a
LA R e Sesidn plcnan

.E)ILJGENCIA‘P o\r\s\ONALMEN g

1\}38 28 de Junio de Evaluacién de Impacto Ambiental y Anexo l y II

de8 Ley 7/94 de 18 de Mayo de Proteccion Ambiental, previa aplicacion de

de la Currm’dﬂo“ . . .. . .,
idas correctoras que procedan fras la aplicacion de la legislacion

................

Industrias ligeras, pequefias y almacenes. 3\‘“““““““”5“5*‘““‘\
g peq y evis S AlnbN

Estas actividades, ademas de las incluidas en la Categoria 19, seran las siguientes: ere,i.;‘j?u Hisg v
de carpinteria, de chapa y pintura, marmolistas, hilatura, fabricas de bebidas carbg nicag: | , T
elementos de construccién, conservas, productos farmacéuticos, chacineria, panaena \ | |
almacenaje; pudiendo almacenarse ademas de lo estipulado en la Categoria 17, sustancias
combustibles sélidas 6 liquidas, con limitacion de 10 Tm. para las sélidas y 10 m3., para las
liquidas.

Usos:

Potencia maxima instalada: 30 C.V.

El nivel maximo de ruidos no puede superar en 25 dBA al existente en el
recinto fabril, conversando dos personas, sin alcanzar los 80 dB.

Nivel de ruidos:

En areas urbanas y urbanizables con dominic residencial, y en edificios 8.2.4.3- Co

exclusivos.

Situacién permitida:

a)

‘*"@Mﬁ)

- ‘ riis diéa biental anteriormente mencionada. En cualquier caso no podran
situarseg instalaciones de nueva creacién a una distancia menor de 3.000
metres—'del nucleo urbano mas préximo, siendo precepiiva ademas la
redaccion de un estudio de impacio ambiental que analice detalladamente
todas las repercusiones que pueda tener la instalacion de esta industria. En
las instalaciones existentes a la entrada en vigor del PGOU, situadas a una
distancia inferior a 3.000 metros sélo seran permitidas modificaciones no
sustanciales de acuerdo a los criterios previstos en el art. 10 de la Ley 16/2002
de 1 de julio de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion.

En todo caso, su implantacién sblo sera permitida si asi lo estima en Ultima
instancia el Ayuntamiento previos los informes y condiciones de los
Organismos Competenies.

ndiciones de implantacion de las industrias y almacenes

Los aparcamientos y operaciones de carga y descarga habran de resolverse
necesariamente en el interior de la manzana o parcela respectiva, prohibiéndose
hacerlo en |a via publica, salvo que por la trama urbana preexistente, el Ayuntamrento
considere que puede permitirse en la via publica.
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~ 3¢9un Revolveion d¢ 3 CFOTY

. . f Deteqatidn Pr } 5
b) En suelo urbano residencial y en suelo urbanizable de uso preferente residen&ia]. ‘GyIG: @ dmei

Cansejeria e Vivienda v Ordenacidn gl Territorio

normativa vigente y con la salvedad indicada en el articulo anterior.

Las industrias y almacenes existentes que no cumplan las condiciones anteriormente
expresadas, estaran a lo estipulado en los “Edificios fuera de Ordenacién”.

c) Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial, previamente
a su vertido a la red municipal, deberan estar desprovistas de los productos
especificados en las Ordenanzas del Servicio de Alcantarillado y Depuracion de
Aguas Residuales Municipales. (A falfa de estas Ordenanzas se estara a lo dispuesto

h)

)

0 nocivos, polvo o suciedad y las de sustancias combustibles inflamables y
explosivos.

En orden alas condiciones higiénicas de la industria es de tener en cuenta lo previsto
en la legistaciéon vigente.

Los propietarios e industrias en la que se produzcan residuos que no puedan
equipararse a las basuras domiciliarias a juicio del Servicio de Limpieza, vendran
obligados a su transporte al vertedero correspondiente.

Las paredes, techos, tﬁos, etc., de separacidén de los locales indusiriales con
viviendas colindagt 5, seran resistentes al fuego y dispondran de un aislamiento de

50 dB. e
y

aguas residuales no contaminadas podran verter directamente, con siforEMBBIBHCIA:

ROy I A L]

industriales cuando éstos ofrecen caracteristicas totalmente dispares tanto en sus
componentes unitarios en volumen como en su prioridad, se ha prescindido en el
planeamiento del tratamiento de las aguas residuales de la especializacién de las ;
estaciones depuradas, previéndolo mediante una depuracion previa en cadg#”’
instalacion industrial para regularizar las condiciones del efluente que se vierte a la
red de alcantarillado.

d) No se permitira el uso de energias que contaminen el medic ambiente (ver capitulo 13
“‘Normativa Ambiental”
e) Las potencias totales maximas a instalar en las diferentes categorias establecidas

vendran limitadas por la legislacién sectorial correspondiente.

) Los almacenes permitidos en las categorias 12 y 22, comprenderan los de sustancias
que no puedan sufrir procesos de fermentacién o descomposicion, excluyéndose los
de trapos viejos, deshechos, aquellos que puedan producir olores o vapores molestos

..J\@NN—

£ presente proyecto fud Anephuds
P en S ié?plcmwia daln

Las maquinas y herramientas, y en general el material fijo instalado en industrias de
%’ rias a a.y 2%, que produzcan ruidos y vibraciones en su trabajo se fundaran
g 914é?ite y en ningun caso se permitiran sujeciones, apoyos ¢ simples

'jf‘TE}‘ﬁé}'ﬁé‘fi idad industrial vendra obligada a disponer de extintores de incendios con

R N I . L. .
WA .} V"carga adecuada; en lugares faciimente asequibles.

n)

Toda actividad industrial vendra obligada a disponer de un botiquin de urgencia con el
material necesario para la atencién de curas de urgencia en posibles accidentes de
trabajo.

Las actividades industriaies o servicios que posean reglamentos especiales, deberan
atenerse, ademas de las presentes Ordenanzas Municipales, a sus propias
reglamentaciones, asi como a la Ordenanzas General de Seguridad y Salud Laboral.

Cuando, con arreglo al proyecto presentado, la edificacién de un inmueble se
destinara especificamente a una determinada actividad industrial no se concedera el
permiso de obras sin el otorgamiento de la licencia de apertura si fuese procedente.

Los locales industriales autorizados con autorizacién previa a la aprobacién de las
presentes Normas Reguladoras, seran permitidos en su actual ubicacion, siempre que
realicen las obras necesarias para asegurar las condiciones exigidas a los nuevos
establecimientos.
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0) En todos los proyectos de instalacion de nuevas industrias y en los de reforma o
ampliacion de las existentes habra de constar las previsiones relativas a incendios y Articulo 4. Actividad comercial mayorista.
para ello en las memorias y planos se hard referencia de las bocas para las mangas
extintoras del Servicio de incendios y se consignaran ademas los elementos Se entiende por actividad comercial de cardcter mayorista, a los efectos de esta Ley, el
extintores propios de la industria que hubieren de quedar instalados en ella. gjercicio profesional de la actividad de adquisicion de productos para su reventa a:

a) Ofros comerciantes minoristas o mayoristas.

8.2.5.- Terciario: Comercial

b) Empresarios industriales o artesanos para su fransf

- La ley que tiene por objeto la regulacién administrativa del comercio interior en el ambito de la

Comunidad Autdnoma de Andaiucia es la Ley 1/1996 de10 de Enero.
Y deniro del comercio minorista:

8.2.5.1.- Definicion

Alos efectos de la Ley 1/1996 de Comercio Interior de Andalucia, se entiende por actividad comercial ;
al ejercicio profesional de la actividad de adquisicién de productos para su reventa. 1. Alos efectos de esta Ley, tendré la consideracion de gran establecimiento comercial, con

: independencia de su denominacién, todo establecimiento de cardcter individual o
El que se produce en los locales o edificios destinados a.la compraventa al por menor de bienes colectivo en el que se gjerza la aclividad comercial minorista que tenga una superficie Gtif
perecederos y duraderos, asi como en los destinados a proporcionar servicios personales para la exposicion y venta al ptiblico superior a:
relacionados con la alimentacion (restaurantes y bares) o de otro tipo (peluquerias, Ivanerias,' etc.)
al publico en general. ' |APROBADQ DEFINITIVAMENTE
é§§§g§,ﬁg°;:°¢$:,3:;;;g?;gm.n del Tt a) 2.500 metros cuadrados, en municipios de mas de 25.000 habitantes.
elegacldn Provingial de dimeria )
8.2.5.2.- Clasificacion b) 1.300 metros cuadrados, en municipios con una poblacién de entre 10.000 y
2\ 26 FEB. 2008 25.000 habitantes.
r . . - 444 = P

E.n §us artilculos 3,4 y ?3, lalLey 1!1?96 de Comercio Interior de Andalucia recoge I3 $ ICIC.J]TI ﬁ?ﬂlos ¢) 1.000 metros cuadrados, en municipios de menos de 10.000 habitantes.
distinfos tipos de Actividad Comercial OFE RNDALUCIA :

Articulo 3. Actividad comercial minorista. Los establecimientos comerciales que se dediquen exclusivamente a la venta de

automoviles y otros vehiculos, embarcaciones de recreo, maquinaria, materiales para la
construccion, mobifiario, articulos de saneamiento, puertas y ventanas y, asimismo, los
establecimientos de jardineria, tendran fa condicién de gran establecimiento comercial
cuando la superficie Util para la exposicion y venta af publico sea superior a 2.500 metros
cuadrados, sin considerar en esfos supuestos el niimero de habitantes del municipio
2. En particular, no tienen la condicion de actividades comerciales de carécter minorista: donde se instalen.

1. Se enfiende por actividad comercial de caracter minorista, a los efecfos de esta Ley, el
efercicio profesional de la actividad de adquisicion de productos para su reventa al
consumidor final.

a) La venta por fabricantes, dentro del propio recinto industrial, de los residuos y

subproductos obfenidos en el proceso de produccion. 2. No perdera la condicién de gran establecimiento comercial el establecimiento individual
que, teniendo una superficie Gtil para la exposicion y venta el ptblico que supere los
limites establecidos en el apartado 1 del presente articulo, forme parte, a su vez, de un
establecimiento comercial de caracter colectivo.

b) La venta directa por agricultores y ganaderos de productos agropecuarios en estado
natural y en su lugar de produccion, o en los centros cooperativos de recogida de tal
produccion.

¢) La venta realizada por los artesanocs de sus productos en su propio taller.
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8.2.5.3.- Condiciones particulares para los comercios

1)

2)

3. Quedan excluidos de la consideracion de grandes establecimientos comerciales de
caracter colectivo los mercados municipales de abastos. No obstante, si en el recinto del
mercado hubiera un establecimiento individual cuya superficie atil para la exposicién y
venta al ptiblico supere los limites establecidos en el apartado 1 del presente articulo,
dicho establecimiento serd considerado, en si mismo, un gran establecimiento comercial.

Tampoco tendréan la consideracion de grandes establecimientos comerciales de caracter
colectivo las agrupaciones de comerciantes establecidos en el viario urbano que tengan
por finalidad realizar en comun actividades de promocion o cualquier ofra forma de
gestion del conjunfo de establecimientos agrupados y de la zona comercial donde se
ubican, con independencia de la forma juridica que dicha agrupacién adopte.

4. A los efectos de exigencia de la previa licencia comercial para la instalacién, quedan
asimilados a los grandes establecimientos comerciales, sujetandose al régimen especifico
que se establece en el Capitulo Il de este Titulo, los establecimientos que, teniendo una
superficie dtil para la exposicion y venta al publico igual o superior a 400 metros
cuadrados sin superar los limites sefialados en el apartado 1 de este articulo, deban
calificarse como establecimientos de descuento o de venta de restos de fabrica, conforme
se dispone en el articulo siguiente y en el articulo 82 de esfa Ley, respectivamente.

Dicha condicién no se perdera en el supuesto de que los citados establec;mrentos se

integren en establecimientos comerciales de caracter colectiy8ta¥s
chnRes 0-ucton de Iy CPOTY
Consejeria de Vivignda .

municipales de abastos. elegacion Pravincis! s arcr

A\ 26 FEB. 2008

JUNTR DE RNDALUCIA

3)

4)

6)

Y Oruenacian dal Terrirorin

Los locales destinados a comercios deben estar dotados de ventilacion natural o artificial. La
ventilacion ha de establecerse por huecos verticales en fachada, patios de manzana o patios
de parcela que posean ias dimensiones minimas prescritas por estas normas reguladoras y
cuya superficie total en metros cuadrados no serd menor que 1/50 del volumen en metros
clbicos de la totalidad de los locales utilizados para el pablico y lo que exijan permanencia
continua del personal de la dependencia o la guarderia de comercio.

De no reunir el local las condiciones fijadas en el parrafo anterior, debera disponerse de
ventilacion artificial, previo proyecto detallado de la instatacion, que debe ser aprobado por el
Ayuntamiento, dicha instalacion, precisara ser sometida a comprobacion antes de |a apertura
del local, y podré asimismo ser revisada en cualquier momento ulterior, para comprobar su
buen estado de funcionamiento.

Como requisito indispensable, la instalacion debe garantizar como minimo fa renovacion cada
hora del volumen total del aire del local.

Pueden establecerse gaierias interiores voladas y abiertas para el mejor almacenamiento de
géneros, siempre que su vuelo a partir de ios muros no exceda de 2 metros y que altura
minima libre inferior no sea menor de 2,20 metros. Para la luz libre superior, ios minimos son

de 1,80 metros para los vuelos de hasta 0,80 metros, y de 1,90 nﬁmpa;ajggmmp.:enﬂldm_.___

entre 0,80 metros y 2 metros.

cuadrados y no puede servir de paso ni tener comunicacion
salvo la del titular.

o por chimeneas de ventilacion. El cuarto de aseo no puede tener comunicacion directa con el
local de venta, y debe disponer como minimo de un lavabo y un retrete.

Los accesos vienen regulados por el decreto 72/92 de accesibilidad.

Las edificaciones de nueva planta en las que se proyecten locales comerciales, vendran
sujetas a las siguientes limitaciones:

a) Cuando las superficies construidas para esta uso no excedan de 1.000 m2. no se
exigird ninguna condicién especial, salvo la relativa a los aseos, indicada en los
apartados anteriores.

b) Cuando la superficie construida fuese superior a 1.000 m2. deberan reservarse
espacios destinados a aparcamiento en el interior de la parcela, en |a proporcion de 1
plaza porcada 100 m2.

8.2.5.4.- Otras condiciones particulares para las grandes superficies comerciales

Su implantacion estariq sujeta a la aprobacion de un Plan Especial por parte de los
Organismos competentes, que desarrolle una valoracién especifica comercial del
planeamiento proyectado en el municipio de Cuevas del Aimanzora.

Se prohibe su implantacién tanto en suelo urbanizable no sectorizado como en suelo no

urbanizable en cualquiera de sus categorias.
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En lo que respecta al suelo urbanizable no sectorizado, una vez clasificado como urbanizable .o Clasificacion

sectorizado mediante el obligado Pian de Sectorizacion, se estara a lo que éste instrumento _
Se incluye los siguientes tipos:

de planeamiento disponga en lo relativo a la impiantacion de grandes superficies comerciales.
- Edificios administrativos publicos. Servicios de seguridad.
- Oficinas bancarias. Servicios de asesoramiento o gestion,
- Despachos profesionales. Profesionales liberales.

- Para la instalacion de un gran establecimiento comercial se deberan cumpilir los requisitos
que para ello se recogen en el titulo IV de la ley 1/1996 de Comercio Interior de Andalucia,

incluyendo las licencias comerciales que sean preceptivas. : ' - Talleres o pegueiias industrias de artesania con superficie {0l FERER @5 250 m2. y
potencia instalada que no sobrepase los 10 CV., con aﬁ“&%‘e@mfiﬁ@mﬁ@ﬂENIE-«J-Z‘-Q&-'-%'-QW
i i . A o . . : PSIUPERTPY [P o %1611 nqlenaria de la Corporacidn
Del mismo modo, serd de aplicacion el articulo segundo de la “Ley de modificacion de la ley garantizaran la comodidad, salubridad y seguridad, proyectarfigse el &cgeso Suetor

Cuevas del Almanzora a......... de...
El S cretario dpi

7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de la ley 1/1996, de 10 que no cause molestias a los vecinos.

de enero, de comercio interior de Andalucta y de la ley 13/2005, de 11 de noviembre, de

‘yY
- Sala o centros recreativos: teatros, cines, espectaculos, sglas ;i’e/ lle‘qy s e i "&GN Sk
A "-.‘h‘: 60{;" S

medidas para la vivienda protegida y el suelo”; aprobada por el Pleno del Parlamento en
sesion celebrada los dias 3 y 4 de mayo de 2008; seguin el cual se modifica la disposicién 8.2.6.2.- Condiciones particulares para oficinas
adicional segunda de dicha ley 1/1998, de 10 de enero, quedando de forma que:

_ 1) Los locales destinados a oficinas han de disponer de las condicione é‘igule } : -
L dtc
“El Planeamiento urbanistico general que prevea la localizacion de grandes ‘8 f///
establecimientos comerciales © disponga sobre determinados terrenos la a) Tener por planta un area minima de 6 m2. i
. . .. . .y b) Disponer de un retrete y un lavabo por cada 100 m2. o fraccmn
compatibilidad de dicho uso, se sometera a informe no vinculante de la Consejeria
c) Los cuartos de aseos han de reunir las mismas condiciones exigidas para la

competente en materia de comercio, que versara exclusivamente sobre su adecuacion de los comercios

al Plan Andaluz de Orientacion Comercial previsto en esta ley y que deberé evaluarse

Las edificaciones de nueva planta en las que se proyecten locales comerciales, vendran
sujetas a las siguientes limitaciones: (Ademas de lo exigido en la LOUA).

en el plazo maximo de dos meses”

1814cion U a GROTU
Con;gjma da Viule
Delegacign Provineaﬁrg 2{%&;::0“ delTeitario

26 FEB. 2008 a) Cuando las superficies construidas para esta uso no excedan de 1.000 m2. no se
) exigira ninguna condicién especial, salvo la relativa a los aseos, indicada en los

apartados anteriores.

8.2.6.- Terciario: Servicios terciarios

8.2.6.1.- Oficinas y artesania, servicios administrativos y de seguridad

JUNTR DE ANDRLUCIA

b) Cuando la superficie construida fuese superior a 1.000 m2. deberan reservarse
espacios destinados a aparcamiento en el interior de la parcela, en fa proporcién
de 1 plaza por cada 100 m2.

+ Definicion

Los servicios administrativos y oficinas son los locales o edificios destinados predominantemente al

gjercicio de actividades burocraticas de caracter publico o privado.
8.2.6.3.- Aparcamientos

Se entiende por artesania la actividad de artes y oficios que no entrafian molestias, por lo que » Condiciones generales
pueden situarse en edificios destinados al uso residencial o inmediato a elios, complementando el
servicio de las zonas donde se emplazan. Se define como aparcamientos, el area fuera de la zona de circulacién de la calzada de las vias,

destinadas especificamente a estacionamiento de vehiculos.
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-Se definen como garajes los espacios cubiertos situados en el suelo, subsuelo o en el interior de
edificaciones.

La altura libre minima de las plantas de garaje, cualquiera que sea su localizacion (s6tano, planta
baja o plantas altas), sera de 2,20 m. medidos desde el suelo terminado al techo, incluyendo las
instalaciones o descuelgue de estructuras.

- Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos de pasillos de vehiculos, gue deberan figuraren

los proyectos que se presenten al solicitar las licencias de construccién y apertura.

+ Dotaciones minimas de aparcamientos

Las dotaciones de reserva de aparcamientos seran de una plaza por cada:

I'
Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente y a las condiciones que se ind cametooniimiy

(siempre que no contradigan a aquella). Oslegacian Previncal ge Ameriz

26 FEB. 2008

+ Condiciones de acceso

El acceso desde garajes-estacionamiento a la calle, tendra la anchura minima d&s
en garajes de vivienda unifamiliar 6 de un solo usuario.

L.os garajes-estacionamiento hasta 1.000 m2. (50 plazas) inclusive, podran utilizar el portal del
inmueble cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del edificio, en cuyo caso el portal
tendra una anchura minima de 5 metros.

Los garajes-estacionamiento de 1.000 a 2.000 m2. podran disponer de un solo acceso para
vehiculos, pero contaran con otro distanciado de aquel, dotado de vestibulo-estanco con dobles
puertas, resistentes al fuego y con resortes de retencién para posibles ataques de fuego y
salvamente de personas. El ancho minimo de este acceso sera de 1 metro.

Se autoriza y recomienda la mancomunidad de garajes-estacionamientos entre distintos propietarios,
con el fin de reducir al minimo el nimero de accesos.

Se estara a lo dispuesto en el apartado relativo a APARCAMIENTOS del capitulo 5 “Condiciones
generales de la edificacion”.

+« Dimensiones de plazas de estacionamiento

Las plazas de estacionamiento tendran una supericie rectangular minima de 2,20 x 4,50 metros. Sin
embargo, la superficie minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de acceso, no seré nunca
inferior a 20 m2.

Las plazas para motos seran de 1,50 x 2,50 m2.

Las plazas para minusvélidos seran de 3,30 x 4,50 m2.

¥ Qrelenacidn del Territorip

UTH DE ANDALUCIA

WTE

- 1 vivienda o apartamento, como minimo, ubicando una segunda piaza por vivienda en

- 100 m2. de oficina. El presente proyecito fué aprobado

- 6 plazas o0 100 m2., de hotelero, centro comercial y recwép}};\l'iﬁ,‘"'c:'c'i? Ly
- 100 m2. 6 5 empleados de industria, como minimo.
- Dos camas en uso sanitario.

RTINS

el caso de que su superficie Gtil sea superior a los 160 MBILIGENERAVISIONALMENTE 12-04-2:9

ion plenaria de la Corporacién
) . de

Se exceptla de ia obligatoriedad de previsién de plazas de aparcamiento, aquelias parcelas de Suelo
Urbano Consolidado en las que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Las que no alcancen la superficie de 300 m2. (de superficie neta).

- Que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o siendo rodado tengan anchura
entre alineaciones opuestas inferior a 6 metros.

- Que tengan su frente de fachada inferior a 6 m.

- Que se destinen a uso de vivienda unifamiliar ¢ bifamiiiar.

En todo caso sera de aplicacion lo prescrito sobre aparcamientos, en la LOUA y en el Reglamento de
Planeamiento.

« Construccion

Todos los elementos que constituyen la estructura de la edificacion destinada a garaje-
estacionamiento, deberan ser resistentes al fuego tipo de 3 horas de duracién, o estar debidamente
protegidos con material aislante, tenido en cuenta la accién derivada de la temperatura sobre la
estructura a través de su proteccién, no pudiendo utilizarse estructura de hierro al descubierio,
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El recinto de garaje-estacionamiento debera estar aislado del resto de la edificacion o fincas
colindantes, por paredes y forjados altamente resistentes al fuego, con aislamiento acustico de 50
fonos, y estara desprovisto de huecos directos de comunicacion con patios o locales destinados a
ofros usos. Solo podra comunicarse el garaje-estacionamiento con la escalera, ascensor, cuarto de
calderas, cuario de instalaciones, trasteros y otros servicios permitidos del edificio, cuando estos
‘tengan otro acceso y dispongan de un vestibulo de aislamiento con puertas bllndadas de C|erre-
-automatlco remstentes ala temperatura y estancias al humo.

Los garajes-estacionamiento se podran ubicar en sétanos y semisétanos de patios de parcela
interiores en manzanas cerradas compactas, o en los patios de manzana cerrada.

En los espacios libres que se destinen a estacionamientos en superficie, no se ermltlran otras obras

que las de pavimentacién, procurando compatibilizar este uso con el arbdi& ‘-'-_-m_.

RHUR RastTueion de fp CPOTY
Cengjoria de ww.,,,
elegciin Provings| 31 ey in det Tetiori

26 FEB. 2008

Ventilacion

La ventilacion, natural o forzada, estara proyectada, con suficiente udJHM ReURLECR

s lluminacion

La iluminacion artificial se realizar4 solo mediante lamparas eléctricas, ylas mstalacnones de energia
y alumbrado eléctrico responderan a las caracteristicas exlgldas por el Reglamento de Instalaciones
Eléctricas y - disposiciones complementanas vigentes. Cuando haya de- utilizarse otro tipo de
luminacién, se requerira la autorizacién especial del Ayuntamiento.

¢ Instalaciones contra incendios DILIGENCIA:

Se estara a lo dispuesto en el Documento Basico de Seguridad en ca
’Técnico de la Edificacion (CTE) que sustituye a la NBE-CPI/98,

E“&ﬁ%‘f

crlenana de

la Corporacid;

El presente proqugp@ﬂWbMENTE 12-04-2.007

+ Aseos

con lavabo e inodoro, uno para cada sexa. Se debera instalar dos cuartos de aseos por cada 1.000

acumulacion de vapores a gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que sefiala el
Reglamento de Actividades Molestas, siendo obligatorio, cuando exista ventilacion forzada, disponer
de un aparato detector de CO por cada 500 m2., situando en los puntos mas desfavorables
ventilados, que accionen automaticamente dichas instalaciones. Se hara por patios o chimeneas para
su ventilacién exclusiva, construidos con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un metro
la altura maxima permitida por las Ordenanzas Municipales colindantes; y si desembocan a lugares
de uso o acceso al publico, tendran una altura minima desde la superficie pisable de 2,50 m., de
manera gue en el punto mas afectado no se superen los niveles de inmision.

Se entiende por ventilacién natural, aquella en que existe un metro cuadrado de seccién en los
huecos o conductos de aireacion por cada 500 m2. de superficie del local; y por ventilacién forzada a
aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido completo de los locales, con una capacidad
minima de 6 renovaciones/hora y cuya bocas de aspiracion estén dispuestas de forma que exista,
cuando menos, dos bocas de proyeccion vertical sobre el suelo para cada uno de los cuadros de 15
metros de lado en que idealmente pueda ser dividido el local. El mando de los extractores se situara
en lugar de facil acceso.

Los garajes-estacionamiento subterraneos ubicados en patios de manzana, se ventilaran
necesariamente por chimeneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.

En edificios exclusivos para este uso, se permitiran huecos de ventilacién en fachadas a la calle,
separados como minimo, 4 metros de las fincas colindantes, no autorizandose en las fachadas a
patios de manzana.

m2. de exceso o fraccion.

¢ Saneamiento
Dispondran de un sistema eficaz de depuracion de grasa, previa a ia acometida a la red de
saneamiento del edificio o a la general.

8.2.6.4.- Condiciones particulares para las instalaciones al servicio de la carretera

+ Talleres de automoéviles
Ademas de las condiciones anteriormente establecidas y de las disposiciones legales que le fueran
de aplicacion, deberan cumplir las siguientes:

No causaran molestias a los vecinos y transeuntes y se ajustaran alas condiciones de
Proteccién Ambiental establecidas a las presentes Normas.

En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de
vivienda, la potencia instalada no excedera de 25 CV., y en edificios exclusivos para
uso del automovil, no existira limitacién. Dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada 3 CV. de potencia aislada.
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Los talleres que por la generacién el ruido que desarrollen (chapistas, pruebas de
motores, etc.) se ubicaran en las Zonas de Servicios Urbanos de Carreteras, o Zonas
Industriales previstas en las presente Normas.

o . Estaciones de servicio

Ademés de las condiciones establecidas en el presente PGOU y disposiciones legales vigentes que
le fueran de aplicacién, cumplirén las siguientes:

No causaran molestias a los vecinos y viandante y se ajustaran a lo establecidoenla
Normas de Proteccion Ambiental.

Dispondran de aparcamientos en nimero suficiente para no entorpecer el transito, cgi
un minimo de dos plazas por surtidor.
Tramite

Las actuaciones no previstas en el PGOU, y que estan tipific_adas comao “al Servicio de la Carretera”

(Conservacion, Mantenimiento, Areas y Zonas de Servicio, etc.), podran, si procede, obtener

autorizacion, de acuerde con el siguiente tramite:
a) Se presentara una propuesta a nivel de Estudio Previo (0 Anteproyecto) para que el

Ayuntamiento pueda considerar su necesidad e idoneidad.

b) Se redactara el documento técnico con alcance suficiente para su tramitacién en ios

organismos que proceda, documento que sera presentado al Ayuntamiento.

El Ayuntamiento solicitara los informes pertinentes.

Se presentara el Proyecto de Ejecucion, una vez el Ayuntamiento decida sobre su
auiorizacién.

e) Una vez aprobado el Proyecto de Construccion se solicitara la licencia municipal.

Dado el caracter y necesidad pubiica de estas actuaciones, en principio se admite su implantacién en

todos los sectores contiguos a la Red Viaria Actual (de cualquier titularidad) v a los Sistemas

Generales De comunicaciones Pravistos.

APROWARG
Segin

Contejariy de

©
\\”’f MHQE//
No obstante, la aceptacién para su implantacioén sera analizada y resuelta discrecionalmente por
parte del Ayuntamiento (teniendo en cuenta la opinién de los organismos sectoriales con
competencia) en funcién de la idoneidad -de la ubicacién, del interés general, del numero de

peticiones, etc.

Dichas instalaciones, también en principio (el programa final sera decidido pro parte del

Ayuntamiento) podran comprender:

DILIGEPRGUSIONALMENTE  12-04-2.007

El presente proyecto fué aprobadv....wommmisesnnionins
en Sesién plenaria de la Corporacidn’

jin e O S
ign,
elegacion pmw“dﬂu g,’"d‘s:;:ciﬁn d';_rfmlﬂﬂ'o
- O iy

Lavadg de vehiculos

o

Aparcamiento

JUNTR DE ANDRL

infantil

Zonas verdes

e Evacuacion de aguas residuales no procedentes de uso doméstico

~ 8i las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
correspondientes, las debidas condiciones para un vertido a la alcantarilla general, habran de ser
sometidas a depuracion por procedimientos adecuados, a fin de que se cumplan las condiciones que
sefialan las Normas de Proteccién Ambiental y el Reglamento de industrias y Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demas disposiciones vigentes.

Si los residuos sélidos que produzea cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser
recogidos por el Servicio de Limpieza domiciliario, deberan ser trasladados directamente al vertedero
de residuos industriales, por cuenta del titular de la actividad.

s Evacuacion de humos.

1.- Como criterio general la evacuacién de humos procedentes de cocinas industriales se
realizara a través de chimeneas, se prohibe la salida de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.
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- Compromiso formal del promotor de mantener y conservar la instalacion conforme al

Todo tubo o conducto de chimenea estard provisto de aislamiento y revestimiento suficientes plan de mantenimiento indicado por el fabricante.
para evitar que la radiacién de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y _
salida de humos cause molestias o perjuicios a terceros. : d) El incumplimiento por parte del promotor de las condiciones de funcionamiento
. previstas en el certificado del fabricante, bien por falta de mantenimiento, bien por
cambio de modelo 0 marca, conlievaria la apertura del correspondiente expediente

discipiinario por incumplimiento de los términos de la licencia.

Los. conduc‘tos se elevardn como minimo un (1) metro por encima del edificio mas alto,
proximo o collndante en un radio no mfenor a ocho (8) metros, y en todo caso con altura
‘minima de dos (2) metros por encima de la cubierta propia. ' S - A : ,
4.- Se considera de aplicacion la Norma Tecnolégica de |a Edificacién NTE-ISH relativa a humos

Es preceptivo el empleo de filiros recogedores de grasas en |las campanas extractoras de y gases.
‘humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salida de humos y
vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias. 5.-

2.~ Excepcionalmente podran autorizarse ofros sistemas alternativos de evacuacion por la salida de humos.

fachada del iocal, siempre que el volumen de aire a evacuar sea menor que un (1 m3/seg.)

mefro clbico por segundo, teniendo en cuenta ias siguientes circunstancias:

a) Problemas estructurales que pudiera conllevar la instalacién de chimenea debido a gue el

local no sea colindante en ningln punio (perimetro o forjadd O

e \hwenda ¥ Ordcnacmn dal Tersitorio

sea posible llevar el conducto de extraccion a la cubierta dgl &Hﬁﬁé cawingal dk Alme:ia
b} Cualquier otro criterio que se estime oportuno. 926 FEB 2008

o T R,

Para la obtencién de la licencia sera preceptivo que estdsid
evacuacion cumplan los siguientes requisitos:

a) Se efectuara por fachada situada en calle abierta y la que mejores condiciones de
ventilacion natural ofrezca, situandose a una altura minima sobre la acera de dos y
medio (2,5) metros y situada a uno y medio (1,5) metros de cualquier hueco de puerta,
ventana, 6 baicones colindantes.

b) Deberén disponer de los sistemas de captacién de particulas (filtros mecanicos,

~ electronicos,... etc.) y de absorcion de olores (filtro de carbén activo, equipo de
ozono,... etc.) de manera que garanticen la adecuada depuracion de los efluentes a
evacuar y la eliminacién de olores molestos a los vecinos.

) Para la obtencién de la licencia se debera presentar la siguiente documentacion:

- Célculos justificativos de la red de conductos y def ventilador.

- Caracteristicas técnicas y funcionales de los equipos.

- Certificado de fabricante indicando la velocidad del aire para obtener ia mayor
eficacia del sistema y las recomendaciones de mantenimiento, tales como inspeccion,
limpieza y reposicidon de los componenies.

8.2.7.- Instalaciones contra Incendios

Se estara a lo dispuesto en la Norma Basica de ta Edificacién CPI 96
contra incendios en los edificios” <

Asimismo se estara a lo dispuesto en el R.D. 786/2001 de 6 de Julio por el que se aprueba el
Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

8.2.8.- Infraestructuras de telecomunicaciones

Se estara en lo dispuesto en la Orden CTE/1296/2003, de 14 de Mayo, por ia que se desarrolla el
Reglamento regulador (se aprueba el R.D. 401/2003, de 4 de Abril) de las infraestructuras comunes
de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicaciones en el interior de ios
edificios y la actividad de instalaciones de equipos y sistemas de telecomunicaciones.

Esta citada Orden, completa el conjunto legisiativo que rige |a inclusién de infraestructuras de
telecomunicaciones en las edificaciones compuesto ademas con el Real Decreto Ley 1/1998, de 27
de Febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicaciones.

8.2.9.- Discotecas
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Las discotecas solo podran situarse en suelo urbano y urbanizable de uso industrial, siempre que planeamiento, en el subsuelo bajo suelos piblicos de titufaridad municipal.
cumplan las prescripciones que se indican mas adelante y la normativa vigente.

No se permite la ubicacion en suelos urbano y urbanizable sectorizado de uso residencial 6 turistico;
tampoco en suelo no urbanizable.

Si se ubican en un recito abierto, han de situarse al menos a 1. 000 metros del suelo residencial mas
" préximo (urbano o urbanizable) y ha de garantizarse un control de rwdo que asegure la no molestia
a Ios habitantes de ese suelo residencial mas proximo. ‘

INITIVAMENT

cgsr]‘ ol Resoéuc\llclm dedla CPOTY E
arlg & Vivienda v Ord

Belegatidn Brovinciat dg Nrn ‘Zr:gc:on del Territorip

. 007
- IGEN MENTE 12-04 2.
Si el recinto es cerrado no ha de cumplir la condicién de los 1.000 metros, pero ha de garantizarse el , ,\ 26 FEB. 2008 gii’sem pmygc%@\:/e%%ﬁl% .......................................

. n ! ]
control de ruidos de modo que no moleste. en Sesidn plenaria de ta Corporacid

" e PP de.., I

(] JUNTR DE AHDALUCIA S S

i de) Ayentarpiento, ; y 8} 'Pi"
] 7‘} RENEEV. At

'!;;:

8.2.10.- Normativa especifica

Aparte de las condiciones generales que para cada uso, se han establecido en el presente capitulo 4,
seran de aplicacion, en cada caso, la normativa especifica que regula las condiciones de cada uso.

8.2.11.- Aprovechamiento del subsuelo

E! articulo 49.3 de la LOUA dice:

“El uso urbanistico del subsuelo se acomodara a las previsiones del Plan General, quedando
en todo caso su aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés publico y de la
implantacion de instalaciones, equipamientos y servicios de fodo tipo. La necesidad de
) preservar el patrimonio arqueolégico soterrado, como elemento intrinseco al subsuelo,
-supondra la delimitacién de su contenido urbanistico, y condicionaréd la adquisicién y
malerializacién def aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo por el instrumento de
planeamiento. _
Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando el instrumento de planeamiento no
precise el aprovechamiento atribuido al subsuelo, éste se presumirg piblico”,

Sin perjuicio de lo indicado en el parrafo primero, que ha de ser respetado, se determina gue el
aprovechamiento del subsuelo puede ser;

Privado: con destino a plazas de aparcamiento u otros usos compatibles con el
planeamiento, en el subsuelo situado bajo una propiedad privada.

Publico: de titularidad municipal, para aparcamientos u otros usos compatibles con el
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8.3.- SISTEMAS LOCALES . B) Entre los DEBERES DE LA PROPIEDAD del suelo, en lo que respecta a los citados SISTEMAS
GENERALES DE COMUNICACIONES Y _DE INFRAESTRUCTURAS estan los siguientes:

Los Sistemas Locales vienen dados por los Equipamientos y Espacios Libres existentes y propuestos A
en el presente PGOU. Para éstos, habra de tenerse en cuenta lo siguiente: 1) Cesion de suelo a ocupar por dicho Sistemas Generales.

a) Se cumplira lo que establezca la legislacion vigente correspondiente, asi como otras 2) ‘Encargar y sufragar los honorarios por _Ia redaccioén de los Proyectos y
determinaciones del presente PGOU (Ver Capitulo 4 de las Normas, Anexo 15 de las Normas Direcciones de Obra de los citados Sistemas Generales (Bajo las indicaciones
y Planocs). del Ayuntamiento y de quien éste indique)! DILIGENCI a}é %p !%LME;NEE .... 1 20420}07 L
' . L. de la Corporacidn | '
b) En los sectores de los nlcleos contiguos al Suelo Urbano Consolidado, se recomienda la 3) Sufragar los gastos de ejecucion de las d P egﬁnaraﬁ fﬁ o e
ubicacion de las dotaciones correspondientes a las cesiones minimas obligatorias lo mas (Bajo la supervision del Ayuntamiento y de '

cercanas posible al Suelo Urbano Consolidade. e

¢) Lasuperficie total suma de las superficies destinadas a los equipamientos docente, deportivo Todo ello en base a lo que prescribe el presente Plan General de\ﬁffdenamqn' }
y social, puedan ser destinados total 6 parcialmente a cada uno de dichos usos. su defecto a lo que determine la Administracion l.ocal en aras de un'tgf
deberes). e
d) En cada sector se calculara |a superficie total de espacios libres, sin dividir en jardinesy T \
areas de juego (esta division se hara en cada Plan Parcial). ‘C) EI‘"sueIo para los Sistemas Generales de Comunicaciones y de Infraestructuras se obtendra por
expropiacién cuando éstos no franscurran por dominio publico y sean externajs a sectores. Este
e) En tanto no sean edificadas las parcelas de equipamien tos puk adas { suelo no implica derecho alguno a aprovechamiento urbanistico por lo- que la asignacion a
para otros usos a definir por el ayuntamiento. o,, T 12 CPOTU “"‘v»m,_% sectores del Sistema General de Comunicaciones y de Infraestructuras se realiza sélo a efectos
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territario e o
Delegacién Feovincial de Simeria 'de“flnanglaaén de |2§m§mos e s——
_ A 26 FEB. 2008 o - :
8.4 SISTEMAS GENERALES 1 f \ D) El presente PGOU ha definido grafica y numéricamente los citados SISTEMAS GENERALES,
hT basandose en los criterios municipales y en las consultas a las empresas suministradoras,
o) JUNTR DE RNDRLUCA ) opaes Y y
gestoras de los diferentes servicios.

8.4.1.- Consideracion Previa

En todo caso, el disefio puede ser modificado mas adelante a tenor de los estudios mas
detallados que se deberan llevar a cabo y en los que entre otros varios factores, influirén los
plazos reales del desarrollo urbanistico de los distintos sectores.

A) El PGOU define tanto en planos, Anexos, como en el Estudio Econdmico — Financiero, los
siguientes Sistemas Generales.

5.G. ESPACIOS LIBRES
S.G. EQUIPAMIENTOS De ahi que el PGOU no pueda contemplar una asignacién pormenorizada de los costos de las

S.G. COMUNICACIONES infraestructuras a cada sector.
5.G. INFRAESTRUCTURAS

e Abastecimiento E) La ADSCRIPCION de los Sistemas Generales se ha realizado atendiendo a los siguientes

¢ Saneamiento, Depuracion y Vertido criterios:
. - Idoneidad
e Electricidad
N - Proporcionalidad
¢ Comunicaciones
- Equidistribucion

o Q(as
- Coherencia: Los Sistemas Generales se adscriben a los sectores que
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saldran beneficiados de su implantacion. |
- Cumplimiento de la LOUA y Reglamenio de Planeamiento 8.4.3.- Sistema general de comunicaciones (S.G.C.)

F) El criterio empleado en |a asignacion de los SS.GG. de comunicaciones y de Infraestructuras se
ha basado en los siguientes factores, que han servido de objetivo no siempre conseguido: 8.4.3.1.- Definicién para cada sector

= Elservicio prestado a los diversos sectores. o Algunos sectores se ven afectados por mas de un Sistema General de comunicaciones.
». La proximidad dentro del Término Municipal

o Enlos planos de ordenacion se han grafiado los sistemas generales incluidos y asignados a
» Elriimo de desarrollo de ios sectores dividido en tres fases de acuerdo a la cIaS|f|caCIon cada uno de los sectores.
otorgada, y por tanto, asociando en la asignacion a suelos de |z '

52%2'2,3?3"52‘\';'.’35:;2 -fE?:é’n,c.;n st | © Asimismo en'los planos de ordenacion se indican las secciopes tipo correspondientes a cada

- Los suelos ordenados PrisgEein froucalde e viario incluido 6 asignado a cada sector. DILIGENCIA: ALMENTE 12-04-2.007 |
- Los suelos urbanizables sectorizados ﬂ 2 6 FFR. 2008 : EI presente pro?reé:t)(B{Qc gb*\é .......................................

i ; "‘Nm Sesion plenaria d
- Los suelos urbanizables no sectorizados a p e iE Corporacién

@.‘ asignhados a

...............................

/’i | o Encada ficha urbanistica y en el Anexo 10 de las Normas s

JUNTR DE ANDALUCIA sector.

....................

l.a cuantia de asignacién, de cada uno de los tramos o elementos a los dis
resultara de la aplicacién de una proporcionalidad en funcion de las superficies edificables de

todos los sectores que participen en la asignacion concreta; estando afectado el reparto de los 8.4.3.2.- Prescripciones respecto a los $.G.C.
coeficientes de ponderacion definidos en el apartado de las Normas 4.1.5.2.- Coeficientes de uso

fistintos Sistemas
las secciones tipo.

y tipologia. ' » Enlos planos de ordenacion figuran las secciones tipo con que se prevén

Generales De comunicacioness, asi como la definicion de cada un

G) Sdlo se consideran SISTEMAS GENERALES, las infraestructuras de comunicaciones y servicios

urbanisticos cuyo uso ha de ser compartido por varios sectores, de lo contrario seran En principio io definido en los pianos y en las Normas Urbanisticas son los criterios basicos
considerados locales. para la redaccion de los proyectos.

Los trazados y secciones tipo de los distintos SISTEMAS GENERALES DE
8.4.2.- Sistema general de espacios libres (S.G.E.L.) y de equipamientos SGEQ COMUNICACIONESS, se han hecho atendiendo a la fopografia, carreteras 6 caminos

R

- e et s o existentes, pero a nivel del PGOU, no responden a un estudio al mismo nivel que el de un

{ En general no se han dimensionado ni grafiado los SGEL que deberén ser propuestos en todos fos proyecto. Por o que, debe considerarse que es orientativo, que define el criterio con el que se
sectores de acuerdo a Iawlzegj,slaelon' vigente™y 16" que~establezca..el-fujuro Planeamlento de,/. prevé el S.G. Viario, pero que, de acuerdo con las prescripciones de los Organismos

desarrg!leéLé BXCEpEiGn el la del sector SR-PE-2 en el que se ubica el SGEL-1 que no computara \ Competentes en cada caso, incluyendo al Ayuntamiento de Cuevas del ALmanzora, pueden ser

com de las cesiones minimas del sector, por sus caracteristicas topogéficas. ’%\%3 necesarios ajustes y definiciones mas precisas del trazado, tipo de enlaces, efc. Se considera
“v%‘* pues que si se mantiene el criterio general del disefio, caben dichos ajustes, sin que ello

El otro SGEL se propone en Suelo Urbano Consolidado del nlcleo de EL Calén. signifique Modificacion del Planeamiento General.

En cuanto al SGEQ, se propone uno en el nlcleo de Guazamara mieniras que el resto es existente.  Expropiaciones para Sistema General De comunicaciones

Para los Sistemas Generales de comunicaciones asignados a sectores (exteriores a los
mismos), puede ser preciso llevar a cabo expropiaciones. Dado que |la Propiedad del Sector, no
esté legitimada para expropiar, la gestién de expropiacién corresponde al Ayuntamiento, si bien
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el costo de la misma (incluidos los costos de gestion) seran de cuenta del Promotor, por lo que
el aprovechamiento que resulte de los terrenos expropiados, correspondera ai mismo.

» Condiciones para la redaccion de los Proyectos de los Sistemas Generales de comunicaciones

- Estos proyectos afectan a la estructura del territorio.

- La mayor parte de esos S.G.C., se ubican sobre carreteras actuales de las que son
titulares diversas administraciones.

- Cada §5.G.C. afecta a varios sectores.
Por todo ello tos proyectos de S.G.C. han de ser redactados, gestionados y tramitados

por el Ayuntamiento, quien repercutira todos los gastos sobre los propietarios
afectados, en las proporciones que se han determinado para cada S.G.C.

3.- Emisario de Saneamiento — Estacién Depuradora v Vertido — Reutilis \cién

» Conduccién en baja desde el deposito compartido por varios sectores hasta el

acceso del sector

» Estaciones de bombeo (si son precisas).

= Depésitos (cuando del mismo se abastecen varios sectores).

2.- Electricidad

- Linea de Alta y Media Tensién desde el jUpid.B&EhgGHehe a uno de los

Centros de Transformacién de cada sector| P! presente proyecto fud

- Subestacion Electrica

- El sistema de contratacién y el organismo contratante de |la obra sera decision de la

Administracion (Ayuntamiento y en su caso la titular de la carretera).

$eaun Resolucion de fa CPOTU
Cansejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
Driegacion Peouincial ¢ Almeria :

A\ 26 FEB. 2008

&;’ JUNTR DE AMDALUCIA

8.4.4.- Sistemas Generales de Infraestructuras {S.G.1)

8.4.4.1.- Definicion

En los planos de ordenacion se han grafiado los sistemas generales incluidos y asignados a cada
' 3 une de los sectores.

En cada ficha urbanistica y en el Anexo 11 de las Normas se desarrolla el contenido de este
epigrafe.

Emisario: conduccién desde el punto final del saneami

S &

el dia.,........ o §
Cuevas del

PEHUSLOMNALMENTE 12

................. s f GRS *;g lenaria de Ja Corporacién

1607

04-2.007

&\ g
- NS
J’éz, E_“S‘."

e cada sector

(punto de concentracion de toda fa red en baja) hastala EDAR.

- EDAR

- En caso de reutilizacién compartida por varios sectores: conduccion desde la
EDAR al depésito para aguas reutilizadas.

- Conduccién desde la EDAR al punte de vertido del efluente.

- Estaciones de bombeo (si son precisas).

- Depésito o balsa de riego (cuando de éstos se abastezcan varios sectores).

4.- Gas

Se consideran como tales los siguientes:

1.- Abastecimiento de agua

= Conduccién en alta desde la fuente de suministro hasta el deposito de
- cabecera comun a varios sectores, 6 en caso de gue se prevea un depésito
propio para el sector, hasta el acceso del sector

Conduccién desde la conexion practicada en el futuro gasoducto hasta el punto del
sector del que parte la red de distribucién interna de gas.

Estaciones de Regulacién.

Plantas de gas natural licuado, si son compartidas por varios sectores.
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5.- Telecomunicaciones

el G 9 o0y
. g3 "
Plegacicn p,ownc}-s,zetg,ﬁingcidn 28 Tarry s,

i3 R

26 Frp, 2008

- Infraestructura necesaria para realizar el punto de entronque.

- Canalizacion de telecomunicaciones desde el punto de entronque hasta el
sector.

JUNTR pp ANDALUG

8.4.4.2.- Prescripciones respecto a los S.G.|

Todas |as redes, depésitbs, EDAR, vertidos, subestaciones y demas componentes de ias

infraestructuras, se han definido a titulo meramente indicativo, (si bien previa consulta: con las ' DILIGENCIA: -
empresas suministradoras de los Servicios). ' ' : El presente proyecto fué aprobado..........urcorisie R S
P 7 - | ‘ o ' ' . T : R — o €11 Sesion 1%\{11;!11%& N’ILE()H‘I_Z 04 2?07

o[ - L

El disefic pues, no puede considerarse definitivo, sino mas bien al contrario, pues sera el
Ayuntamiento y los Organismos Competentes, quienes conjuntamente con las empresas
suministradoras, quienes definiran los criterios para el disefio definitivo de estas infraestructuras.

En cada caso, el Ayuntamiento y los Organismos Competentes, definirén si los cambios gue se
produzcan respecto a la definicién de las infraestructuras contenidas en el PGOU, se consideran 6 no
substanciales y consecuentemente si procede 6 no Modificacion del Pianeamiento General
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/- CONDICIONES DE LA EDIF

: aun; ?@d cwn'de dfa CEOTU
Drigaria de Vivienda y Ordenation de T
Delegacidn Provingial dx Almgriz ritorio

A\ 2 6 FEB. 2008

@% JUNTR DE ANDALUCIA

/
K ‘i! M E‘\y

DILIGENCIA:

P e P AT T T

gl nimazotdn
_u.,i,}l’)mElSe fq

El présente proyecto fué Rprobaden QAL NED _
en Sesidén plenam de la Corporacidn | -~

el dia/@ﬁﬁh ........................ w8
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9.2.2.- Solar

CAPITULO 9.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

9.1.- AMBITO DE APLICACION.
Las ordenanzas gue se fijan seguidamente seran de aplicacion a las obras de nueva planta, reforma

y ampliacion de las que existan y/o edifiquen; en suelo urbano y urbanizable, en tanto no se opongan
a lo establecido en la ordenacién especifica de cada ambito.

 9.2.- DETERMINACIONES GENERALES
" 9.2.1.- Parcela minima

Parcela minima es la unidad minima de propiedad de actuacion catastral registrable. Su dimension
habra de ser igual o superior a la que marca como minima en las correspondientes ordenanzas.

Corresponde a la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones y que retine los requisitos
minimos de geometria, superficie y edificabilidad especificados para cada zona.

Criterios

a) = En suelo urbanizable gquedara definida por la Normativa Urbanistica de cada Plan
Parcial.

b) En el suelo urbano seran parcelas minimas edificables las que merezcan la
calificacion de solar con arreglo a lo dispuesto en el articulo 148.4 de la LOUA, segln
se indica en el apartado 9.2.2 siguiente.

ADO DEF)
" Segdn Rasslugicn de Ta CFO?!?JIT'VAMENTE

Consejeria d Vivienda v Ordenacis
f h acion HtoFi
Delegacion Pravingiat d;’ Alme,i&cn del Territorig

N\ 26 FFB, 2008

@\d@ JUNTR DE RNDALUCIA

9.2.2.1.- Solar edificable en suelo urbano consolidado

Segln el articulo 148.4 de ia LOUA, tendran la condicién de solar las parcelas de suelo
urbano dotadas de los servicios y caracteristicas que determine la ordenacion urbanistica, y

- como minimo los siguientes.

1.- Acceso rodado por via urbana pavimentada- _
DILIGENCIA:

- E] presente proyecto fué aprobadtu e e s g
2.- Suministro de agua potable y energib e?éctrica con CREis e E@m&gc

suficiente.
©3.- - Evacuacién de aguas residuales a ig
4-  Que tengan sefialadas alineaciones\) y

planeamiento.
No se consideraran solares los terrenos que formen parte de vias,
verdes o cualguier otro suelo no susceptible de aprovechamiento para la edificacion, segin el

presente PGOU.

So6lo se consideraran solargs edificables los que retinan ademas las siguientes condiciones:

a.- Fondo medio minimo: 6 m.
b.- Fachada minima:

b.1.- Para edificios de 1 6 2 plantas: 4 m.

b.2.- Para edificios de 3 plantas o mas: 6 m.

b.3.- Parafachadas de menos de 4 m. podran autorizarse construcciones de menor
longitud que las expresadas anteriormente, siempre que cumplan las
condiciones siguientes:

- Que estén edificadas las dos fincas colindantes, siendo de
construccion posterior a 1.950 y no quedar fuera de ordenacién actual.

- Que la fachada se componga con la de una de las fincas colindantes
siguiendo las mismas alturas, cornisas, antepechos, materiales,
composicién de huecos y decoracién, de forma que en el aspecto

exterior no se establezcan diferencias.
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- Que la finca colindanie, en cuya fachada se basa la composiciéon no se d.- Entodo caso, son autorizables las obras de consolidacion de las paredes medianeras que
encuentre fuera de ordenacién ni deje de cumplir las ordenanzas en cuanto a sean necesarias como consecuencia del derribo de edificios colindantes.
su fachada y demas disposiciones legales. |
e.- Cuando resultaren industrias emplazadas en zona no adecuada, segln el Planeamiento
- Estar dotados de los servicios urbanisticos fijados en la vigente Ley del Suelo General y las figuras de planeamiento que las desarrollan, las edificaciones y sus
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. instalaciones quedaran sujetas a las limitaciones de los articulos anteriores.
C.- No formar parte de vias publicas, espacios libres o zonas de reserva existentes en proyecto. f- En ningln caso se autorizara en edificaciones fuera de ordw%@mm-de—nuevae——dﬂ-—; > 007
. | : plantas. El presente proyecto ﬁR@\ﬂ&@NALMENTE12-O r
En el caso de que un solar resulte no edificable en su totalidad o algunas de sus partes, - en Sesidn plenaria de la Cﬂrpﬂimﬁli )
segunias condlcmnes de los apartados anteriores, el Ayuntamiento no concedera licencia de g:_ Por ultimo no seran solares o zonas edificables aquellas que uevm&ggm&ggglgqua dﬁ, “‘Tf} ........... f”"/
.~ obra nueva ni de ampliacion ni reforma, dentro de lo que se defina como [ % HEFINITIVAMENz} Glientes supuestos. : Bl Secretario del Ay ( /! /
- edificable, autorizandose solamente obras menores; sin que afecten a la estruﬁdﬁ%&f“'“i éf%‘éﬁiﬁ.i’.‘.’a‘"’““'“""""" ' 2 o | S e .
consolidacién del edificio. A ﬂ 2% FEB. 2008 - Que estén en terrenos donde existan servidumbres establecidas por laLe cgn)tn o] -
‘ _ disposiciones especiales.
El Ayuntamiento podra adquirir el solar o zona correspondiente gue resulte no ablg MR DE ANBALUCIAR )
el procedimientio legal. La parcela sera incorporada a alguna o algunaé de las colindantes, si - En los cauces de las corrientes de agua, parte de zona riberefia que alcancen las
sus propietarios aceptan la adquisicién. En caso contrario, el Ayuntamiento podra redactar un aguas en sus inundaciones ordinarias.

proyecto de reparcelaciéon de la totalidad de la manzana con objeto de obtener solares

edificables en la totalidad de aquella, con superficie cada uno de ellos igual o superior al

minimo exigido. 9.2.2.2.- Solar edificable en suelo urbano no consolidado o urbanizable sectorizado

De acuerdo con lo refléjado enh el articulo 55 de ila LOUA, tendran la consideracion de solar

Los edificios que resulten afectados por las alineaciones existentes, o las que, con base a las - .
- edificable, todos aquellos gue:

existentes, marque el Ayuntamiento, quedaran sujetds a las condiciones limitativas de

edificaciéon que a continuacion se indican: _ q.- Esté ordenado por el Plan Parcial aprobado definitivamente o, en su caso, el
instrumento de desarrollo del area sujeta a reforma en el caso de suelo

- Sélo se permitiran en ellos obras menores, urbano no consolidado a desarroliar.

2- Que dispongan de los servicios urbanos que sefiale dicho plan, o estas obras

- En los edificios afectados por alineaciones sefialadas, toda obra de consolidacién o . . . ] .
se realicen y terminen simultaneamente con la de edificacion.

reposicion, y ta de reforma o ampliacion se permitira exclusivamente cuando la parte
de edificacion que resulte con motivo de las obras quede en alineacién oficial y

cumpla las Ordenanzas Generales de Edificacién.
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Informacién urbanistica y criterios

1)

3)

4)

9)

6)

-
s

Para la consfruccion ¢ reforma de un edificio, se puede solicitar

ﬂelemlén Fraviniat de Almaria

) 26 FEB. 2008
yundgiiiRrdB. ANDALUCIR
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Las parcelas ubicadas en zonas del suelo urbano que carezcan de urbanizacién, o que a
Juicio o criterio del Ayuntamiento deban ser objeto de un Plan Especial 6 Estudio de Detalle,

Informacién Urbanjstica. El tramite es optativo.

El solicitante que quiéra obtener la referida informacion urbanistica debera presentar con su
solicitud un plano de situacién a escala, firmado por persona que se responsabilice de la
autenticidad del mismo, y acotado a referencias préximas en el que figura el estado actual del
solar 6 parcela con la especificacién suficiente de sus medidas superficies, asi como su
referencia también acotada a elementos caracteristicos contiguos, tales como esquinas,
lineas de fachada, anchos de las calles o plazas, etc. con las que linde.

Dicho plano reflejara el estado del terreno tanto en planimetria como en altimetria. La
Informacién Topografica recogida en dicho plano y su escala deberan ser ampliadas por el

. peticionario, si asi se lo requiriera el Ayuntamiento. El plano en todo caso en lo que respecta
- a'sus propios linderos como en su retacién con el territorio, y en el mismo quedara definida la

superficie de parcela ¢ solar que resulte afectada por la edificacion que se pretende construir.

Sobre dicho plano el Ayuntamientoc marcaré las alineaciones y rasantes correspondientes,
sefialandose ademas las restantes caracteristicas urbanisticas a que el edificio debe
ajustarse (parcela minima, ocupacién maxima, volumen edificable, alturas, etc.). Una copia
del plano de situacion asi completado quedara en el Ayuntamiento, lo gue se notificara al
solicitante.

Copia del plano diligenciado, remitido al solicitante, sera lo que figure como plang de situacién
del proyecio que presente en el Ayuntamiento posteriormente en solicitud de la licencia de
obras. Este plano diligenciado no es preceptivo presentarlo en el proyecto, puesto que la
peticion de informacién urbanisiica no es preceptiva.

Con independencia de |a fijacién de alineaciones y rasantes en la informacién urbanistica, el
particular, una vez obtenida la correspondiente licencia municipal de obras y antes de dar
comienzo a las mismas, podran solicitar por escrito del Ayuntamiento el sefialamiento sobre el
terreno de las rasantes y alineaciones, que seran dadas al constructor por el Ayuntamiento
con levantamiento de las correspondientes actas suscritas por ambos.

A los fines indicados en los apartados anteriores, todo administrado tendra derecho a que el
Ayuntamiento le informe por escrito en el plazo de UN MES a contar de la presentacién de la
solicitud, del régimen urbanistico aplicable a la parcela, solar, finca o sector, quedando
obligado al cumplimiento de dicho régimen urbanisticc en su actuacion futura ante la
administracion. '

9

9.2.4.- Retranqueos: alineaciones y rasantes

vendran obligadas a someterse a las directrices que en cuanto a trazado de calles y dotacion
de servicios que el Ayuntamiento Pleno estime procedente establecer, en armonia con su
entorno urbanistico.

El Ayuniamiento podra modificar las lineas o rasantes exisientes, como consecuencia de
nuevos estudios urbanisticos, lo que habra de ser tramitado mediante el correspondiente
Estudio de Detalle.

En los espacios sin edificar por razén de retranqueos o distancias no podran construirse
voladizos, salientes y otros cuerpos que los disminuyan (excepto en o casos en que, por
aplicacion de estas normas reguladoras en cuanto a edificaciones existentes con anterioridad
y resultantes por las diferentes anchuras de calles sea posible consiruides-s
saliente maximo del voladlzo queda a tres metros del coli MQENCIA

royecto J1s fug, aprobado
1 Bl presente. proy % ?M e hmﬂm -

Q‘Imm

ﬁ‘ oy

la interseccién de fachada y acera.

a) Linderos:

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.
Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o espacio libre pablico al que dé frente.
En parcelas con un solo lindero frontal, se entenderd como testero el opuesto al mismo y el
resto seran linderos laterales.

En parcelas con mas de un lindero frontal, seran linderos laterales los restantes.

b) Separacién a linderos. Refrangueos:

Es el espacio de terreno comprendido entre la alineacion oficial y €l plano de fachada, que
incluye cualquier saliente o voladizo de la misma.

Se puede fijar también para los restantes linderos de la parcela en la respectiva ordenanza
especifica.

Los entrantes a pariir de la rasante de la calle o terreno, estaran dotados de cerramientos,
barandillas o proiecciones adecuadas.
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Se permitiré el retranqueo de las construcciones, respecto de la alineacion oficial, siempre
que no dejen medianerias al descubierto, pudiéndose admitir su conversién de fachada o su
decoracion los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes. En los casos
en los que la edificacién se retranquee se consolidara la alineacién con cerca, con caracter
de inmueble o falsa fachada.

. El retranqueo cuando existe debe considerarse como sigue:
- Edificio alineado a calie {no a carretera).

* Si la ordenanza dice que no hay retranqueo, la alineacion oficial
coincide con la linea de fachada.

espacios libres publicos, o inedificables de las parcelas edificables.

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones de este Plan General de
Ordenacion Urbanistica, y en los Estudios de Detalle, Planes Especiales o Planes Parciales
que se redacten y que fijen el limite de fa parcela edificabie con los espacios libres exteriores,
publicos o privados, viales, calles y plazas; en lo no sefialado se estard a las anchuras
realmente existentes. En todo caso se estara a lo dispuesto por el Ayuntamiento.

La fachada se construira en el plano de |a alineacién oficial, a menos que en los pténos de

- ordenacion se sefiale otra alineacién de fachada, que igualmente tendra caracter obligatorio.
En otro caso solo se admitiran retrangueos a via piblica si estos se estableciesen a través de
Estudio de Detalle y con carécter obligatorio para manzanas completas o tramos de calle
comprendidos entre alineaciones. '

Se admiten patios a fachada cuando se den las siguientes DIFEUIGENEEA :

la alineacion oficial en la cuantia del refranqueo. - | B e
T ’ ’ 7| - Cansejeria de Vivienda y Grdenacién de) Terntuno ’
Delegacidn Pravincial de Almaria

26 FEB. 2008

- Edificio alineado a carretera.

* La linea de edificacion coincide con la alineacion ofici
' la distancia a la carretera prescrita por el cofrespondi .&a

ENTE

: ” delaC
4 Que los edificios colindantes no tengan alt fﬁ'{$l‘j';'5§'r'i'c'i;}" @‘3%3&1%""‘"’?__"‘13
b) Cuando en la alineacién se disponga un rhoeevdecfakis
superen el 30% de su superficie y su alturgjsea ia de g
de los edificios colindantes.

7 i

_ o4l2.007
El presente proyectoﬁB@\ﬂﬁl@NALMENTE . 12

de carreteras. No hay pues nunca retranqueo sobre dicha alineacion
aunque la ordenanza de la zona marque una cuantia de retranqueo,
gue debe entenderse se aplicara solo a calles, pero no a carreteras.

. En todas las esquinas en las gue al menos una de las calles concurrentes tenga una
anchura (distancia entre alineaciones) igual & menor de cinco metros, se dispondra un
chaflan que arranca en ambos lados como minimo a dos metros de punto de interseccion
de las alineaciones de las dos calles concurrentes. Salvo en el casco antiguo de Cuevas
6 que mediante Estudio de Detalle se fije otra solucion.

La anchura de la acera en el chaflan sera la de la acera correspondiente a la calle de
menor anchura de las dos concurrentes en el chaflan.

El chaflan se dispondré en una altura de al menos cuatro metros desde la cota de la
acera. '
c) Alineaciones oficiales.

Es la linea sefialada para establecer el limite que separa los suelos destinados a via plblica,

C) Siempre que su fondo sea como minimo de 4 m.
Para el suelo urbano consolidado estas Normas sefialan en planos las ™ madificaciones

introducidas en el viario existente. En el resto de los casos las alineacjgfé
mantendran la estructura actual, salvo excepcidn acordada por el Ayuntamiento a través de
Estudio de Detalle.

En las destinadas a edificacion asilada no se exigira lo establecido en los apartados anteriores,
siendo de aplicacién lo dispuesto en las ordenanzas particulares de la zona.

. En general, las alineaciones y rasantes son las grafiadas en los pianos de ordenacion del
presente PGOU y en su defecto, las que apruebe el Ayuntamiento en expedientes de
Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle.

Las cotas definidas en los planos tienen caracter orientativo, respetandose en todo caso
las alineaciones existentes, salvo en los casos en que expresamente se recogen como
fuera de ordenacion.

Se marcan alineaciones en el suelo urbano excepto en los lugares en que se respetaran
ias existentes configuradas por los edificios y red viaria actuales.
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g} Rasante de parcela
d) Alineaciones interiores
Es la cota de la acera en la linea correspondiente a la alineacién oficial de parcela.
a- La profundidad edificable de las manzanas vendra fijada: Las alineaciones y rasantes aprobadas son obligatorias en todas las parcelas, a cuyo
efecto no podra llevarse a cabo ninguna construccion sin que, sobre-el terreno, hayan sido

. _ _ L . reviamente fijadas las alineaciones y rasantes que le correspondan.
- - Por un poligono interior, cuya superficie no sera inferior al 25% de la superficie P ) y q ‘ P

de la manzana y que llamaremos patio de manzana.

h) - Rasantes del terreno
- Dicho patic de manzana tendrad como lado minimo o diametro de circulo _ .
inscrito en el mismo, una longitud igual a la altura permisibleyen ningun caso Es un plano teérico adaptado a la configuracién definitiva del terreno, a partir del cual se
' mediran las alturas permitidas para cada edificio, en el caso de que éste, por su topografia,

menos de 15 metros.
' se separe de las rasantes oficiales,.

Estas condiciones seran indispensables para autorizar viviendas con huecos

tinicamente a patios de manzana. . . ,
P - Cuando dicha rasante altere la configuracién natural del terreno, debera quedar fijada por el

- : _ 7 . correspondiente proyecto de movimiento de tierras para el que se solicitara licencia previa o
~b.- Si la profundidad o lado minimo de la manzana no admite el patio central  simultanea al de edificacion y urbanizacion.
mancomunado, podra edificarse la totalidad del solar si no se prevén huecos al testero
posterior y de preverse huecos| |a fachada postenor debera’ retirarse 3 metros como La rasante del terreno se ConS|derara en Cada unadelas faChadaS o secciones dei edlflCIO. .
En terrenos con pendiente uniforme serd la que determine dicha pendiente del terrenc
natural en el lugar mas desfavorabie. Si la pendiente del terreno no es uniforme, la linea de

: pendiente serd una quebrada que cumplira en cada tramo la siguiente condicién;
c.- Se prohibe dejar espacios sin consiruir visibles desde la via publica, tales como DILIG'ENCIA_EROV}SiOi\l/-\LI\ﬂENTE 12-04-2.007

minimo de la linde posterior.

callejones, pasos de canales de riego, etc. de menos de 6 metros de ancho. €l presente O T e

Enh c’sr@\}ijenana de la Corporacién
. y;ﬁ:..

sgun Resoludian de fp CPOTU
Cenyejeria de Vivienda y On

d.- Solamente se permitiran viviendas interiores si sus huecos abren a patio superior a 15| P Proviacial de Aimersa

x15m’. ﬂ 26 FEB. 2008
- gz
JUNTA DE ANDRLUCTA

e) Fincas fuera de linea

Son aquellas en las que la alineacién oficial corta la superficie de |a finca limitada por las
alineaciones actuales.

f) Rasantes oficiales .Rasante de via publica:

dande:

rasante del terreno

A.- Punto mas alto de la seccién considerada,
B.- Punto més bajo de Ja seccian considerada.

Son las lineas sefialadas en los planos del Plan General , en los correspondientes planes
parciales y/o proyectos de urbanizacién, como perfiles longitudinales de las vias publicas,
tomados, salvo indicacién contraria, en el gje de la via.
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encuentro del plano exterior de fachada con el planc de cubierta.

A efectos del computo de alturas, el pavimento de la planta baja estara situado, como
maximo 1,00 m. por encima de la rasante. En caso contraric computara, como planta,
el semisétano.

En lo que respecta a equipamientos publicos, su construccién se regula de acuerdo
con los siguientes parametros:

100%
La necesaria para cada actividad, a criterio del Ayuntamiento.

Ocupacion:
Altura:

APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007

No obstante, la alteracién maxima en parcela seré de + 1 m.; en linea de fachada y en linea

posterior de fachada conflgurando estos dos puntos fijos, una rasante imaginaria que sera la .

rasante oficial del terreno. d) Altura libre de piso: es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta , y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta , o
del falso techo si lo hubiese .

En caso de ser dicha modificacidon mayor de 1 m., se exigira la tramitacion de un Estudio de .

Detalle En cualquier caso, se cumpliran las condiciones que otras normativas sectoriales
establezcan sobre la materia y en particular las disposicibnes relativas a seguridad e
higiene en el trabajo.

9.2.5.- Altura de la edificacién '
La altura libre de |as plantas bajas no dedicadas a vivienda no sera menor de 2.70m.,

a) = La altura total de las edificaciones sera variable segun ias diferentes zonas, yla sin que en ningun punto de la fachada, caso de rasante en declive, sea inferior a 2,50

clasificacién del suelo. m.
Para el suelo urbano consolidado se definen en las ordenanzas de edificacion y €) Asi, siendo preceptiva la preinstalacion de aire acondicionado en las nuevas
. definidas en el capltulo 16 del presente documento. - consirucciones y, por tanto, debiendo ajustarse Ia altura a este condicionante
‘ podemos cbnsiderar, por tanto, las siguientes alturas de planta, medidas desde la
Para el Suelo Urbano No Consolidado; Urbanizable Sectorizade y Urbanizable cara superior del forjado- inferior a la cara superior del forjado superior,
Ordenado se definen en los capitulos 17 y18 de las presentes Normas asicomo en las distinguiéndose, seglin los distintos usos y condicionando las alturas
fichas urbanisticas de cada sector. geometricas maximas de la edificacién.
b) La medicién de alturas se considerara como sigue:
La altura maxima autorizada de la edificacién estara determinada por el numero dd ‘ DETIN IVAMENTE
plantas y por su distancia vertical en metros, que se define en edificacion aislada y 32‘,‘:;‘,%’.{?.35,3’",1’;?33.1‘! Ordenacién del Terrtario DILIGENCIA:
manzana regular como la distancia vertical, tomada por el punto medio de Ia linea d El prosente proyecto f“‘: E?’\ffsi*ONALMENTE A2 2-04-2.007
fachada, desde la rasante oficial o la cota superior del forjado inferior, hasta la car: 26 FEB. W) f— o7 SEVSRDINAAR il Comporcin /
el dift..ucreereee s LSOO | -
superior de la cornisa o forjado mas elevado de la edificacién en dicha fachada. Ene Cuevas del Almanzora 2. de Nimm =
caso de que el Ultimo forjado sea inclinado, la altura se referira a la cornisa o punto d JUNTR DE ANDRLUCIA ,;,/(;af‘kﬂs“‘““‘“ el 5&" A
: / ";’\(\Q ‘\ -
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Alturas geomeétricas maximas: Segin nimero de plantas maximo establecido para suelos : urbano no
uUso HOTELE RO consolidado, urbanizable sectorizado y urbanizable ordenado (ver cuadro

- .
resumen de alturas maximas)
JUTURADE PLANTAS ALTURAS GEOMETRICAS: GEOMETRICAS: !RQQ h Resolycion de 1z CPCI‘TU AN ENTE
. . s bl
- PLANTA BAJA: 6 metros medidos desde la rasante ofidal . ® 1 PLANTA (PLANTA BAJA}.r..ssunsssnis B MELOS cqm ’qn.a a2 Viviendz y Groenacidn dat TEfoTDfiD
PLANTA_13: 4 metros medidos entre ias caras de [os dos forjados, Delegagian Provingial da A'mes
@ PLANTA 2 Y SIGUIENTES: @ 2 PLANTAS {PLANTA BAJA + 1).....ccomnesemmens B metros {planta baja} +5 m. {altura 12 planta)= 11 m 4 VENA
» Aot total de 3.5 m medidos entre las caras do tos forados TAMBIEN EN PLANTA BAJA CON DOBLE ALTURA (que % a efectos de } :
@ 3 PLANTAS (BAJA + 2} ... «eas 11 m {2 plantas) + 2,75 (slture 32 planta) = 14.75 m . 2 6 FEB 2003
»Sg prava la preinslalacln de sine acondicionado para las nuevas <uya altura d quada Incluida -
on Ia metida de 5.5 m anlador. . * TAMBIEN EN PLANTA BAJA CON DOBLE ALTURA {gue & a efettos ds } + 1 planta 1
v
.
»En lode caso, han de regpetarse Ize alturas minimas libres de plsc, de acuerdo con o especificada en paratos enlerfonss. & 4 PLANTAS (BAJA # 3) cuvcommrsicarns 11 m (2 plantas) + 3.75 {altura 3% planta) + 3.75 (altura 42 planta) =18.5 m . f‘!_{- - .
TAMBIEN EN PLANTA BAJA CON DOBLE ALTURA (que 4 a efectos de + 1 planta ) - .,'w". J HTH H”DHLU ]H
- - g QR i i A Al _l X U DE (
AYSIN SOTANG o P e pniies -
=
. i
7 T 2 i 20 g e 280 Ve T |
| — — — insmlackn slre poonionacy | oy
i i) = B
¥ i vl s
AP AP A B A S A T R T AT T —1
L = = — Ioabootin e eepodicnads | Insalodda
' 0 re
. : _ ‘ o o
[ ) Y ' | L) y
. | = -
En el diseno del edifido se - En el disefio del edifclo se - hElpte 5 A
T e permite doble alura, si blen,| |— o — permite doble altura, sl blen, | |— —— — ermi dm,.ggﬂ@imﬂ ecto ﬁ c apro P dO.. R N i o il .2 04 2 007
T T b= en cuanto a edificabilidag, hat en cuanto a adificabllicad, T T n cuanto 2 edificabilidad, - SPSRQ i Ltﬁllg \UEL CNTE™12404-2.
""""""""""""" computa como dos plantas, computs como dos plantas, == p <n It et arta il 1 orporacion
(LA 12008 SN SO (8 SO - S -
© @ @ @ : @ Cuevas del Almanzprafa ... d g
. Al 4 ;gcgrmdé ¥ -
Come ] ALY
77 , i “ . 7 Z
A1) 2 PLANTAS A.2) 3 PLANTAS A.3} 3 PLANTAS S
=i
T
=
==
=
AR DX, * 5
NOTAS: prroreamuns B B N y-rvrrovrereee v \ _
La altura H= 1.00 m , sobre rasante, es la maxima que puede tener el sétano Y y
para que su edificabilidad no compute, {si H>1.00m la edificabllidad del sdtano 3 &
computa} \
Anglogamente, en ef case de exlstir s6tanc y que éste tenga su forjado superior e N ——— R p— _ R ——— /
hasta un meto por encima de la rasante de la calle, podré considerarse entonces 0| o .
hasta 1 metro més de altura de edificacién. e e "
P A A A A A oz — ZF L L B
eeundduady oo e eeneldonds ____ Y | [ L___ iremstactn i noonsickerade | 4 - pEnngenns |
[Ts] '3]
izl o) )| 0| w @ n =B
En el disefio del edifida se ui En ¢l disefio del edfficio s& o En 8| disefio del adificio se
z T permire doble 2ltura, si blen,| |— el o A A . ] permite doble altura, s tien,| |—s T T e ermite doble altura, i bien,| | —
L S BT en cuanio » edificabilidad, T T T Z en cuanto a edificabitded, | T 2 & T R cronto & edfeeblida,
= . ,“_f computa como dos plantes, EE computa comodesplaneas. || | | 00000 [TTTTTTTETTTET T ‘computa como dos plantas.
w [i=] w w ) o
R G T Y el e | 2 A A 05| o 26 7z Oz T e A ” R : y ~ % ~
77 . 7 7 -z V77, v 77 7 V77 v 7 7
oo :
7 L 7 : 77 7 7 77 7
B.1) 2 PLANTAS + SOTANO B.2) 3 PLANTAS + SOTANG B.3) 3 PLANTAS + SOTANO
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i

i
De'egacian Brovinglal de almeriz

USO RESIDENCIAL

ALTURA DE PLANTAS

o PLANTA 12 ¥ SIGUIENTES:

» PLANTA BAJA: 4 metros meditdos desde la rasante oficial

» Aliura total de 3,5 m medidoes enire las caras superiores de dos forjados sucesivos.

Alturas geométricas maximas:

Segln numerg de plantas maximo establecido para suelos :
urbano no consolidado, urbanizable sectorizado y urbanizable

)\ 26-FEB. 2008

P

I8gun Reselicion dg a CFOTY
guniejerla dn Vivienda y Orcenacion del Territorio

Z‘% JUNTR DE ANDALUGIR

A.1) 2 PLANTAS {baja +1)

A.2) 3 PLANTAS (baja + 2)

A.4) 4 PLANTAS {baja + 3)

P Se prevé la preinstabacion de aire acondicicnado para las nuevas construcciones, cuya altura de canalizacion gueda fncluida en fa ordenado,
madida de 3.5 m anterior.
» En todo caso, han de respetarse las alturas minimas libres de piso, de acuerdo con lo especificado en parrafos anteriores.
AY'SIN SOTANO
|
]
Z A e o A A R —1
A R G A <Al A S =
i — - DIL] GENCIA :
n p Ei prese
|
— - b en S
e o | - b ALTURAS GEOMETRICAS: _ !
o [T
il !
I - @ 1 PLANTA e e
[ RESTG Fidirias|
o m o @ 2 PLANTAS oo rvnvirrrnns
T p—— : ~ U A A
o _rwaade s sooddeees_ | [ ressbunssmasews | ® 3 PLANTAS ......ivirrianr
+ ~+|
- @ 4 PLANTAS oo
Charm ]
/A 77 4

7

B.1) 2 PLANTAS {baja +1} + SOTANC

o e v ]
“
Lyl

A P AR

[ _insticitn em peoncicionaee | a [ lasen s veenese |
-+ <

Lz altura H= 1.00 m, sobre
rasante, es la maxima que puede
—r tener el sotano para gue su e T o
—|H | edificabilidad no compute. (si -]
= 1.
;ZZZ? 2 gon:plﬂz;; la edificabilidad del sétanc ZZZZ? 7

7

La altura H= 1.00 m , sobra
rasante, es la maxima gue puede
tener el sitano para que su
edificabllidad no compute. (si
H>1,00m (a edificablitdad del sétano
compLta)

B.2) 3 PLANTAS (baja + 2) + SOTANO

—
miuils«wwwanago
)
L]
M/ P T T T =
1)
I
ALTURAS GEOMETRICAS:

@ 1PLANTA (planta baja} ......

(altura 12 planta) + 1 m (sétanc)= 8.5 m

® 3 PLANTAS {planta baja + 2)...
32 planta) + 1 m {sétanc)= 1

planta) + 1 m (sétano)= 15.5m

PLANTA BAJA

S T VT D

A.4) 4 PLANTAS (baja + 3) + SOTANO

s 4 metros 41 m (sétano)= 5 m

® 2 PLANTAS (planta baja + 1}.cecvuiimeninnen

.. 7.5 m (2 plantas) + 3.5 (altura

| ® 4 PLANTAS (planta baja + 3)uriresisrnseans

4 metros (planta bafa) + 3.5

11 rn (3 plantas) + 3.5 (altura 43

. un e, : dc |
IAY*"HEQ mj U N ?

0
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A|tu ras geométricas ma’ximas: Segln nimero de plantas maximo establecido para suelos @ urbano no

consolidado, urbanizable sectorizado y urbanizable ordenado (ver cuadro
resumen de alturas maximas)

T DEFIRITIVAME:
LG icn de la CPOTY )
€otsejaria ge[ivenda y Oroenacidn o Tarr e
Delagaciér Prgyingial de Amaria

§ FEQ. 2008

P

NTA DE RNDRLUGR

ALTURA MAXIMA: 3 plantas Se
permiten estas dos posibiilidades como
altura maxima

EN UNA PLANTA (CON DOBLE ALTURA) O
DOS PLANTAS:

DILIGENC |t
T e = T TN i LT T I -04-
B e e T G }myectiﬁaa\dﬁé‘ba&ﬁ?ﬁ%«.i‘ﬁEH.IE.....)‘.I.g..gﬁ p-007
o c | eeeicngoaat... B0 $asion plenaria de la Corporacién -
" - (A .
PLANTA 12 ‘ﬁl
PlanTazs | Cuevas del Almahzdr
e R N Y AR I A e s —F L A A T A F i o ot A e ol L SN A T R -
o] -
/i
i o & A
10 e | gl
r~ —
= ; [PianTaze | 3 — — 2
En el disefio del edificio se m En el disefio del edificic se .::
FFFETT - 7 o permite doble altura, si bien, R N permite doble altura, si bien, %‘
- en cuanto a edificabllidad, - en cuanto a edificabilidad, e
cemputa cemo dos plantas, computa como dos plantas. 1
[ie] [fe]

7 ZA 77 7

‘@ 1PLANTA (PLANTA BAJA)r....iiveernrnn. 6 metros

1 PLANTA (PLANTA BAJA)ocomervroreceeane. & metra
.. ( ) ros @ 2 PLANTAS (PLANTA BAJA + 1).eervoereerenenne & metros (planta baja} +5 m. (altura 12 plantaj= 11 m

® 2 PLANTAS (PLANTA BAJA + 1)ererasecern. & metros {planta baja} +5 m. (altura 12 planta)= 11 m TAMBIEN EN PLANTA BAJA CON DOBLE ALTURA (que computars a efectos de edificabilidad)

TAMBIEN EN PLANTA BAJA CON DOBLE ALTURA {gue computars a efectos de edificabifidad) :
@ 3 PLANTAS (BAJA + 2) ceerveeenennn.. £1 m (2 plantas) + 3.75 (altura 32 planta) = 14.75 m

TAMBIEN EN PLANTA BAJA CON DOBLE ALTURA {que computara a efectos de edificabilidad) + 1 Planka
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-Casos particulares:

1) En el caso de edificaciones en esquina a calles de diferentes anchuras, podréa volverse con la
altura de la mayor por la calle de menor anchura, con arreglo 2 las siguientes condiciones.

a)

b)

d)

Dicha mayor altura se llevara como maximo en una longitud de fachada igual a
2 veces el ancho de la calle menor y como maximo la mitad de ia manzana.

Sila COTA E (ver croquis) es E < 4,80 se admite gue las mayores alturas que

. se llevan sobre la calle menor, se unan en la mitad dé [a manzana.

Los paramentos resultantes deberan ser ornamentados con los mismos
materiales que la fachada, segln plano que se presentara al Ayuntamiento.

Se actuara de acuerdo con el croquis siguiente: CRITERIO SOBRE EL
COMPUTO DE ALTURAS.

e:[ Calle A

~%, -
G g
. D Ha - 8
) a o w
= < | Hd Hb o g
[&] " 53
Q
He
“J - ~. g"
Calle C Uj

Hx : Altura seguin ancho de la calle x

De acuerdo con el criterio indicado se obtiene un veolumen teérico de
ocupacion con unas determinadas alturas de piso. La figura geométrica que
limita ese volumen, a propuesta del peticionario y previa aceptacién del
Ayuntamiento, puede modificarse siempre que no haya incremento de
volumen y que no se modifiguen las alturas de piso.

e) Para compatibiiizar la presente situacion, con calles en declive. Ver el
apartado relativo a “calles en declive”

Edificaciones entre calles con diferente cota

edificacidn se escalonara adaptandose al terreno y no podra sobrepasa

. . Olegatien Bravingi) 44 Amer:
planos A, By C que establecen en el croquis adjunto: e

hm#ﬁgﬁm del Territorip

SR G

: {2 —
Lo e *JUMTR DE RNOALUCA
A o : ALTURA USA PLRHTA
- !
e o KRN §
s |
s f .
i DILIGENCIA: ﬁ
LA ' El presente proyecto fug apt, g
s : ' NISTONACMENTE- 12-04-2.007
) A | _ st ian _.’f‘.L:f‘.lfff,..f"é‘ﬁ 5’6&1(,{3 nni'i | ls{b\ éorpomcmn '
108 P é]-d.fa ; an e T - N
I ; uevas dgl Almanzora a........, de... ...................... de. ..o 4 -
E;WEWSEE] Munu\[-g ‘?“ eﬁ& ‘?iti{l? o
g &"ﬁ{f
A o
HITRA é ; \ /|
MAEIAZA e

El planc A partira desde la arista horizontal superior del Ultimo formado y nunca desde la del
antepecho posible.

Este criterio es de aplicacién también a los solares que se encuentren en manzanas limitadas
por calles a distinta altura, aunque dicho solares no den fachada a ambas calles.

Se admite la posibilidad de construir buhardillas considerando éstas los volimenes
edificatorios superpuestos sobre los faldones de cubierta inclinada destinados a alojar huecos
de iluminacién, con las condiciones siguientes:
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3)

a) Las dimensiones exteriores de su parte frontal no seran superiores a 1,20 m. de ancho y
‘1 ,50 m. de alto. La cumbrera de la cubierta inclinada sera horizontal, y, la separacién con
otras, si hay méas de una, no bajara de 2,5 m.

La parte frontal vertical nunca se adelantard mas alla de la proyecciéon verticai del
plano de fachada.

La longitud maxima de las mencionadas buhardilias no superara nunca el tercio de la
longitud de fachada a la que dé frente y, sin variar el resto de dimensiones, pudiendo
admitirse hacer los mismo y, de forma simétrica, en la fachada opuesta.

Ademas no esta permitido acumular, en la fachada frontal, la iongitud de otros planos
de fachada.

a) No computan como planta a efectos de {enerlas en cuenta en el nimerc maximo de
-plantas permitido, pero si como superficie construida.

-h}) Deberan reunir las condiciones higiénicas minimas requeridas en estas Normas.

En el caso de edjficios aislados (viviendas unifamiliares con ocupacion inferior al 100%) (sin
alineacidn a vial) la edificacion cumplira |a suma de fas siguientes prescripciones (es decir, lo
mas restrictivo de las tres prescripciones).

a) Sobre |a parcela completa, de calle a calle, se situaré una envolvente trazada
con el mismo criterio del primer croguis del presente apariado 5. El edificio
quedara siempre por debajo de dicha envolvente.,

b) La rasante (acera) de la fachada del edificic puede & no coincidir con la
rasante de la calle. En todo caso el n® permitido de plantas se contara a partir
- de |a rasante definitiva que se deje en la fachada del edificio.

c) Para el conjunto de alturas se tendra en cuenta el apartado 5.3.12 relativo a
sétanos y semisétanos.

(Con lo anterior se pretende evitar que la fachada vista — altura scbre rasante real —
tenga mas plantas 6 mas altura gue las permitidas en Normativa).

4)

S)

6)

La altura de las edificaciones en una plaza, sera la correspondiente a la de la calle de mayor
ancho que a ella concurra, o la que corresponderia a una calle de ancho igual al diametro del

mayor circulo inscrito a las lineas de fachada de las edificaciones de esta plaza apllcandose
en todo caso la altura menor que resulte de ambos criterios, dens ; SEkoRC
edificable que corresponda a la parcela. gg ééﬁféﬁfé’ré’v'fé‘é%ﬁ'%é gﬁiﬂ'?f"" delTertoro

A\ 26 FE8. 2008

En calles de iados no paralelos 6 de anchuras variables, la anc tle calle, a efectos de
| 4U0THL RERLBRLY(IR

altura de edificacién, sera la media ponderada de las anchuras dggalk

solar, referida dicha media a la longitud de calle que afecta a la manzana a la que pertenece
el soiar.

Adaptacién fopografica

En los casos en qué se pretende edificar con pendientes im
adaptara en lo posible al terreno existenie. Los proyectos
completa sobre el movimiento de tierras previsto.

Para construir en terreno con fuertes pendientes se puede

“Edificacion en Iadera

Z€ habra 4 de

- En los casos en que sea imprescindible la nivelacion del suelo en terraza
disponer de forma que cumplan las condiciones siguientes:

10.- Las plataformas de nivelacion situadas en los linderos de la parcela no se
podran situar a mas de 1,50 metros por encima o por debajo de la cota natural
del lindero.

2°-  Los muros de nivelacién y contencién de tierras interiores de la parcela no
podran pasar, en la parte vista de la altura de una planta.

3°-  Seevitaran los terraplenes vistos. Solo se toleraran cuando tengan una altura

no superior a 1,50 m... justificando en todo caso su necesidad y la adaptacion
al entorno de la solucién adoptada, mejorandola, si fuese necesario, con
vegetacién adecuada.
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7) Edificacién en Ladera ' : FIGURA 1:
PERFIL DE PROYECTO
Limitas entre los gue puede

- Corresponde a edificacion escalonada, apoyada en ladera, entendiendo como ladera modificarse el terreno natural. dagun Faselyclon de ,u
. . " \ o?:e’ﬁéﬁféi» te Yiyiengs y Qredenacidn del Terrizor;
la que tenga pendientes medias que en general superen el 20%. Esta pendiente se 4100 Pravinglal dp atmeriy o
refiere al denominado “Perfil de proyecto”, que se define en la figura 1, es decir al ' 1 ? 8 FEB. 2008
perfil resultante después del movimiento de fierra realizado de acuerdo con las /)\\ o
. . /
-prescripciones de la citada figura 1. _ y N
: , N JUNTR DE RNDRLUGA
_ / N
- En las figuras 1 a 5 siguientes se definen las condiciones que simultaneamente ha de : // \
cumplir este tipo de edificacion. / N \
‘ /
- En cada caso, es decir, en cada sector se define el nimero permitido de alturas. // N j
e <450 !
: 7/ 7 ? h 1 i
- Los elementos (casetones, etc.) que se permiten sobre el nimero maximo de plantas // = | cajed ]
I
admisibles, son los definidos en la normativa general de edificacion. / »///\ i
. ﬂ>45° i
I

/:,,-""/ DILIGENS '**"‘*-*—m\___
S e E pmya O ALLENTE 12042 o0y

g aprobad

Y\ terreno natural@®

@ CASO 1a: PARCELA LIMITADA POR DOS CALLES

- @ y @ Terreno natural

- Lineas limite entre las cuales puede estar comprendido el movimiento de tierras.

- Para terreno natural @ :Lineas I-II-1II (siendo <459 y y<459)
~ Para terreno natural @ :Lineas I-IV-III (siendo §>459)
- Si se opta por una opcién como la definida por las lineas I-V-III, teniendo el tramo I-V una pendiente i<20%:

-El tramo I-V no puede considerarse edificacion en ladera
-El tramo V-1II si puede constderarse edificacion en ladera.
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/

o / “\__terreno natural®)

/13.{/:& _____ }';a

limite de la parcela

4 e terreno natural
< T I b

® CASO 1b: PARCELA LIMITADA POR UNA CALLE (en la
cota baja de la parcela)

Lineas entrelas cuales puede estar comprendido el movimiento de tierras:

Para terreno natural @: ' Para terrenc natural @:

- Linea I-1Ia (siando «<459) - Linea I-1Ib {siendo «<45°)

- Linea Ila-Illa (horizontal) - Linea IIb- IIIb (siendo §<45°)
- Linea Illa-Iva (siendo §>45°) - Linea IIIb-IVb (siendo y>450)

@ CASO lc: PARCELA LIMITABA POR UNA CALLE (en la
cota alta de la parcela):
El planteamiento es enteramente andtogo al caso 1b
si la calle estd en la cota alta de la parcela.

Perfil de proyecto:

Es el perfil resultanie una vez hecho el movimiento de tierras.
Dicho perfil esta limitado de acuerdo con los croquis que se definen en la presente
figura 1.
A partir de éstie perfil de proyecto (rasante) se definen:
.- Las alturas sobre rasante

- Las alturas bajo rasante

- Las superficies computables

- Las superficies no computables

FIGURA 2: 55 Resallclon g 17 POTY
!ﬁlﬁ[?,ﬂ e Vivignda ¥ Orden_a(iﬁn del Territorip
H

SUPERFICIES COMPUTABLES

WgRHion Aravingial de Aimeri

1m [k
//
"{ ______ P e e A A A A e e 2
1
T
: ~[PIERGENChRpyISIONALMENTE 12042007
pow 1 ente proyecto fué aprobado....nu.n..nnnron
_____ ! s .
. : . en Sesidn plenaria de la Corporacién
’/i/ ]
// semisétano )
wl
—— —;_ Tttt o B
/// / semisétane
/

P.G.0.U.

- Con base en ella, la superficie computable de cada plants es la marcada con

- La superficie computable total en esta seccidn es la suma de todas las plantas.

- Dentro de la superficie computable de cada planta, deberén considerarse los porcentajes gue

- se sefialan en las Normas Urbanfsticas para cada situacién (terraza cublerta v cerrada, terraza
cublerta y sin cerrar, etc...)
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FIGURA 3: /_'—
CONDICIONES SOBRE ALTURAS Y

RETRANQUEOS //
/_/
-
//
g s HS (ver
Ilnea envolvente sobre rasante / = — alturas y
- condidtanes)
\//
T
ALTURA
/ :-;'ANT.n
- 5 35m
/ (miximo)
/ S ]
o
o
5 ///
= 1
- Ha
5 /'a/
/ E
ALTURA
PLANTA.
Bak, .
4.00 / e
(mixima) /
ALW,_/ /
NTA BAIG
perfll de proyects . gf;m 1 e
(miximo) J ol
/ F
/ -
o
/
/'/
//
//A
iinea envolvente sobre rasanta //

o

/

Se parte de la linea "PERFIL DE PROYECTQ" definida en la figura 1.

La edificacion, en altura, tiene una BANDA DE MOVIMIENTO, dentro de la cual debe quedar inscrita, definida
por dos lineas paralelas a de "PERFIL DE PROYECT(C”, que en la figura se denominan:

« LINEA ENVOLVENTE SOBRE RASANTE
Se siltda a distancia HS sobre la linea de Proyecto.
HS = N° permitido de plantas sobre rasante + 1.

¢ LINEA ENVOLVENTE BAJO RASANTE
' Se sitia a distancia HB bajo la linea de proyecto.
HB = N° permitido de plantas bajo rasante + 1 m,

- A efectos de alturas maximas de piso (de cara superior de sclado a cara superior de forjado de techo)
se limita:

Uso Residencial:

alucicn de 13 CPOTU

. - .
Sobre rasante - Planta baja: 4 m. maximo Blaganiin Fravincitw Srdenatidn de Termtorio

-Planta tipo;  Uso residencial: 3,5 m] maximo

A\ 26 FEB. 2008

Bajo rasante - Planta tipo: 2,20 m. maximo

0] JUNTR DE RNDALUCIA

- Cada planta puede tener menor altura gue las maximas indicadas (siempre que cumpla los minimos
establecidos en las Normas Urbanisticas) pero ello no implica que pueda aumentarse el nlimero de
plantas permitido (ver ejempio siguiente), lo que podria conseguirse disminuyendo las alturas de planta.
Es decir cualguier seccion vertical sobre rasante, puede cortar como maximo el niimero maximo de
plantas mas una y bajo rasanie el . nimero maximo de plantas perm tﬁﬁi}ﬁyoé

El presente proyecto fu;‘.S ;ggééiﬂ ENTE 12-04-20

- Siendo las alturas geomsétricas: (considerando planta sOtaN0) | v o Qs o ———.

................................. en Sesi i
P " 8160 plenaria de 1z Corporacion

....................

* Uso residencial: o A6, g """""""""""
1 planta vieeee . Bm. [4m. +1 (s6tano)]
2plantas ... 8,5 m. [7,5m. +1 (s6tanc)
3 plantas e 12 mL [Tm. +1 (s6tano)]
4 plantas = ..... 15,5 m, [14,5m. +1.(s6tanc)]

Ejemplo:
» N° de plantasermitido (sobre rasante) — 3 plantas (Uso residencial)

e Alfura maxima de plantas:

Scbre rasante: Planta baja: 4,00 m.
Planta tipo 3,50m,
Bajo rasante: Planta tipo 2,20 m.

e HS={(4+35+35+22=132m.
‘Altura maxima de edificacion (para 3 plantas). 12 m.

» HB=3plantasx22+1 = 76m.
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* N° méaximo de plantas en cualquier seccién vertical:

Sobre rasante:

- La seccién AB no es admisible pues “corta” méas de 4 EFINTITVATIEN

R0 Rasolycion g 3 CFOTU
Gohejaria g6 Vivienda y Qrdenqcid itoti
Dﬁlegggi éin A Hl; glm:?fiacm dei Territorio

(3 permitidas + 1)
- La CD es admisible pues “corta” menos de 4 plantas. FIGURA 4: ,
ALZADO DE LA EDIFICACION ' ﬁ 26 FEp, 2008
Bajo rasante: : '.g,ﬂ
- La seccién EF es admisible pues “corta” menos de 3 plantas. 7 JUNTR UT RNDPLUCA

- La seccién GH no es admisible pues “"corta” mas de 3 plantas.

Altura de una planta %}.—_
o G % )

. -
%“’/

D CNALMENTE 12-04:2.007

El presente Y e i
? R 7 E Frvem i ia de la Corporacién
el difnrne. IO NP

- permite un pafio continuo mayor de 50,

Cuevas del A %ﬁ B Gl T
AR L A
o ‘E’ D : Anchura de fachada edificada en]1 planta. i:‘""""" F /
siendo, D<50 metros , es decir, enfcualquier plagt e R

® W/////'//d Zona no edificable que puede ser dedicada a :

= Espacios libres-urbanizadaos

- Escaleras

- Rampas

- Ascensores (inclinados o verticales)

Estas zonas no edificables, medidas en alzado, deben representar al menos el 10% de la superficie
en alzado ocupada por la edificacion.
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FIGURA 5:
CALLES Y "VISTAS"

" YeAun Reswlucién de I3 CFOTY

Cantejaria de Vivienda y Ordenacig itari
Oelegacign Provingial c:ey A'm:?i:mn el Terthrorig

A 26 FEB, 2008
A
JUNTA D REDALUCIR

N
N

| | DILIGENC”&@% VISIONALMENTE 12:04-2.007
| I El presente proyecto fuc 8' R et emr s
ivi | [ en Sesién plenaria de la Corporacién
[ vivienda | e
" -
- Todas las viviendas tendran vistas sobre las demas. no permitiéndose , por tanto, que W %

tenga uso residencial {puede ser garaje, almacén,etc...)

- Si se deja un espacio entre dos edificaciones, ese espacio ("E" en la figura), debe tener las siguientes anchuras minimas :

- Paso rodado: 8 metros
- Paso peatonal o zona libre: 6 metros

- Se permfte la implantacién de cubierta vegetal "v" pero dicha cubierta (sea vegetal o no vegetal) es de Uso privado (vi\;rienda
bajo la misma), no pudiendo por tante utilizarse como ampliacion de "E", ni sustituir a "E".

- Se permite el disponer una valla (ver figura)que impida el paso de E a Vv que impida, al menos parcialmente, las vistas de E
sobre V. A tal efecto la valla puede ser opaca y su altura maxima ha de ser de 1,60 metros,
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9.2.6.- Construcciones por encima de la altura maxima y altilios b Cuerpos de luces, entendiéndose como tales los espacios construidos por encima del tltimo
p
forjado, cuya Unica funcion es dar iluminacion cenital a las plantas inferiores.
Sabre la altura maxima que establezcan las ordenanzas se permiten: °) pérgolas de rr}adera o o _
d) Trasteros anejos a las viviendas del edificio con una ocupacién maxima del 20% de la
, ) . . . superficie en planta de la edificacién, retfranqueados al menos 3m. de las alineaciones de
a) Remates de la caja de escaleras, casetones de ascensory otras instalaciones gue puedanir tachada. _
incluidas en casetas de fabrica, formando cuerpos regulares de los edificios, que no podran. 'e) Solariums
sobrepasar una altura total de 2.8 m. sobre la altuma maxima y siempre tratandose los U '
P i N . y p - f) Superﬁmes no habitables por debajo de cubierta inclinada, siempre que la altura de cumbrera
cuerpos de obra como fachadas. Se podra admitir la superacién de dicha cota cuando sea inferior a 2m. sobre la altura méaxima permitid
- . . , I (o L . itida.
razones técnicas derivadas de la normativa sectorial lo justifiquen. Ademas, siempre estaran ' Conduct hi " del ist de tel L | I
e p cto al plano de fachada. tal gi [ siaUi 9) onductos y chimeneas, antenas de los sistemas de telecomunicacién , con las alturas que,
ubicados retranqueados 3m respecto al plano de fachads, tal como se dispone en el siguiente en orden a su correcto funcionamiento, determine la normativa sectorial aplicable
croquis: . ) ' iy o
q h) Paneles de captacién de energia solar, grupos de presién, etc.... O cualquier tipo de
elemento de instalacion necesario.
j) Camaras de aire y elementos de cubierta de terrazas con altura maxima de 1.20 m.
DISPOSICION DE CASETONES
e MAXIMO h) Antepechos o motivos ornamentales seguidos con el mismo paramento de fachada con una
2.40 . . .
MAXINC | | AXIH O altura maxima de 1,20 metros y sobre esta linea solamente motivos ornamentales sueltos o .
SLaea , sirms | e elementos de cerrajeria, con una altura maxima de 0,50 m. oA 21007
° -04-2]
b 1 - 1 Las separaciones entre viviendas, en la cubierta dej Bdifid ﬁ%@ﬁhﬁ&fﬁﬁtié@iwg% 12
PARAESCALERA PARA ASOENSOR ; El presente proyecto fué APTODALO corser e msssmmstsrseee
antepecho, ni los 1,20 m. en Sesion pienaria de la Corporacién
_ _ . ST e
i) Exclusivamente en uso hotelero y comercial: es--orfamentalesy d&" Bieie;
. , wevas del Almanzora a..o... iR
semitransparente (en fachadas anteriores, pos tenores Iatenaiesta;iopaiws‘)m*'q%e no
- Entodo caso la disposicion conjunta en un solo casetén de escaleras y ascensores ro podré - podran rebasar una altura maxima de 2.5 m. dejde la cara superior del forj
implicar incremento de estos maximos. ' uitima planta segun el esquema siguiente:
Para el caso de edificios que dan a dos calles, de distinto ancho, es decir edificios con dos remé}tte ornamegtal y de cierre
semitransparente
~ alturas, los casetones, de escaleras y ascensores, se dlspondran segun eI croquis siguiente, 7 :
es decir en la zona de menor-altura, : ~ 4

2.5
2.8

CASETON

0 DEFINITIV

Segin Resolucign 4 VAN ENTE
!
Cansejeria de VIWEHd: yc O?J .

elagacign Provingial g A'm:naaaon del Tarritorip

26 FEB. 2008

Gltima planta

JUMIA D mNDALuQIR
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j) Altillos asociados al uso industrial o terciario, bajo |as siguientes condiciones:

Definicién _

Altillo es una construccién realizada o a realizar dentro de una nave industrial (existente o en
proyecto) gue consiste en un espacio de superficie Util sobre una estructura horizontal o
plataforma, apoyada sobre la estructura vertical de la nave o sobre pilares o muros
expresamente consiruidos para ese fin. Su destino sera el almacenaje de diversos objetos o
materias, sin situacion permanente de puestos de trabajo y con acceso restringido a operarios
relacionados con el almacenaje. La referida plataforma puede al mismo tiempo facilitar una
cubricion interna, con techo, para la zona inferior generalmente destinada a oficinas o

despachos.

f’Aprovechamiento

La superficie del altillo tal como se define en el punio antenor no computara como superficie
edificada a los efectos del aprovechamiento o edificabilidad permitida, pero si lo hara al efecto
del calculo de la superficie construida y de su repercusion en el presupuesto de ejecucion
material de la obra. Tampoco computara el altillo asi considerado a los efectos del numero de
zLplamtals, en el caso de que exista limitacion.
Cualquier otro uso diferente del indicado, para una estructura similar a la definida, se
entendera que consume edificabilidad permitida, sumandose ésta a la de la nave, y debiendo
situarse el total en igual o menor cantidad de la maxima edificabilidad. Asimismo, el espacio
que contiene ese uso diferente, computaria enel nu_méro_ de plantas para el caso de que exista

~limitacién.

Altura interior y superficie.
La altura libre en ia zona bajo el altilio debera cumplir con el minimo exigido en funcién de su

uso.
La altura minima del altillo se fija en 2,20m,
No se limita la altura méxima sobre el altillo ni la superficie del mismo.

Ofras disposiciones.

Por tratarse de una estructura portante se considera obra mayor y debera refiejarse en el
proyecto inicial o en proyecto independiente, redactado por téchico competente. Asimismo, y
de conformidad con la legalidad vigente se precisara el nombramiento de direccién técnica,

certificado final de obra, inclusién en el alta del impuesto de Bienes Inmuebles, etc.

DILIG‘ENCIA PROViSlONALMENTE 1 -04—__2/.007

9.2.7.- Patios:

Cuevas del

A) DEFINICION

sera considerado como tal cualquier espacio no edificado, cuyo perimetro este rodeado por la
edificacion en una dimension superior a las 2/3 partes de su longitud total. ' Pl ENTE
yGIon de I3

Agso
€aligjaria 92 Vivenda y Ordenacion dai Territorio
Delegacian Argvingial de Almera

Atendiendo a su situacién en el edificio, se distinguen las siguientes clases de p

ﬂ: 26 FED. 2008

a. Patio de parcela:
a.1.- Cerrado: Es aquél que esta situado-en el interior de la e

- situado en su perimetro exterior es susceptible de ser cerrado por edificaciones
colindantes.
a.2.- Abierto: Es aquél que esta situado en el perimeiro de las fachadas exteriores
de la edificacién.
b. Patio de manzana:
Es aquél que tiene definida graficamente por el planeamiento su forma y posicién
en la parcela por las alineaciones interiores.

B) D!MENSI()N DE PATIO§

Se entlende por anchura del patio a la medida de la separaciéon enire paramentos de fachada
opuestos.

Se permitiran patios interiores de luces siempre que su forma permita la inscripcion de un circulo de
diametro equivalente a un quinto de la altura.

La anchura minima del patio no podra ser ocupada con cuerpos salientes.

La altura a considerar se medira desde una rasante no superior a la mas baja hasta la linea superior
del vitimo forjado. Cuando existan construcciones en aticos que se eleven sobre las paredes de los
patios en mas de un 50% de su contorno, la altura se medira hasta el tltimo forjado de dichos 4ticos
del piso de la vivienda
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No obstante lo anterior, se consideran patios minimos los siguientes:
' ‘ Para la ventilacién de despensas, aseos y cuartos de bafios, se permitiran patios de
ventilacion, autorizandose también sistemas de chimeneas de ventilacion forzada, siempre

Viviendas Unifamiliares | Viviendas Piurifamiliares gue todo ello cumpla con la legislacién sanitaria vigente.
Diametro 2m. 3m.
Superficie 6m2. 9m2. . De existir vuelos que sobresalgan de los paramentos laterales, las dimensiones de los patios

se mediran a partir del punto mas saliente de dichos elementos volados.

b.1) Patios en viviendas unifamiliares: Las habitaciones vivideras que den & terrazas interiores seran permitidas siempre que la
La dimensi6n de cualquier lado del patio al que recaigan habitables sera igual o superior a profundidad de esta ferrazas sea igual o menor que su anchura.
H/3 con minimo de 2,5 m y debera poder inscribirse en todo el desarrollo vertical un circulo
_ de 2m de diametro. o Se autoriza patios abiertos mancomunados siempre gue se establezcan como derecho real o
servidumbre y se haga constar en escritura publica inscrita en el Registro de la Propjedad con—.—
b.2.) Patios en edificios destinados a usos distintos del de vivienda unifamiliar: la condicién de no poderse extinguir sin la previa aubditiaBEMN ! gujntag]i‘,emtmim 1204 2.007
La dimension de cualquier lado del patio al que recaigan piezas habitables sera igual o dimensiones serén las reguladas en los articuios anter|tegsente E%chi°e?§j§$bgij;;{;'gg'i;;'lél;;';;;acion ,

aares

superior a H/3 con minimo de 2,5 m. y debera poder inscribirse en todo el desarrollo vertical
un circulo de 3m. de diametro.

9.2.8.- Escaleras y ascensores

b.3) En el caso de patios irrequlares, el circuio inscriptible puede sustituirse por |a elipse de area
equivalente, en la que la relacion del eje mayor no exceda la de 3 a 2, y siempre que el eje 1) Se regiran bor fa legislacién vigente.

menor ho sea inferior a 3 metros.

s

2) Las escaleras dispondran de ventilacion e iluminacion en todas lasglantas de vivienda,
Los patios adosados a los linderos con |as otras fincas cumpliran las anteriores condiciones,

considerandose como paramento frontal ciego el de la linde aan cuando no estuviera legislacién sectorial aplicable. Tein Resalucan de s SFOFU
. Comsejaria de Vivienda y Ordenacldn del Territorio
construido. Delegacian Mrouinciat ce Aimeria
_ Se podran auiorizar ituminacion y ventilacion cenital siemp )
| Saivo en vlwenda_umfamlllarcualqmer_ fipo de‘ pgtro tendra acceso dle_sd_erun esp.amo publico, quede libre en toda su altura y en &l pueda inscribirse un cfrgt
- espacio libre privado, portal, caja de escaleras u ofro espacio comunitario, a fin de posibilitar : ' : :

la obligada limpieza y policia del mismo. ' El lucernario se dispondra sobre el hueco central 6 laterar - SHPE
superior a la mitad de la caja de escalera.

En los linderos de las parcelas podran cerrarse los patios con muros de fabrica de altura

maxima de 3 m. 3) Las escaleras no podran comunicar directamente con locales comerciales o industriales,
debiendo preverse un vestibulo de independencia con puertas.

Los patios abiertos a fachada no podran exceder, en su fondo, de una vez y media del ancho

de su boca y sera igual o mayor a H/3 con un minimo de ocho metros (8 m). Siendo H la 4) Los edificios cuyo nimero de viviendas no exceda de 20 podran tener una sola escalera, en

altura tomada desde el suelo de la pieza situada mas baja con huecos de luz y ventilacion al

patio, hasta la coronacién del paramento de menor altura de los que conforman el patio.

la cual el ancho libre minimo en todos sus tramos no podran ser inferior a un metro.

Los patios a los que den escaleras no tendran mas limitaciones en sus dimensiones que lo En los edificios que consten de 21 a 30 viviendas, pueden hacerse dos escaleras iguales a -

dispuesto en la legislacion vigente. ' las del parrafo anterior o una sola con anchura libre minima en todos sus tramos de 1,20
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metros.
En los edificios que tengan de 31 a 40 viviendas, podran hacerse dos escaleras con anchura
libre minima en todos sus framos de 1 m., o bien, una sola con anchura de 1,50 m. en todos

sus tramos.

Los edificios de mas de 40 viviendas deberan tener dos escaleras de 1,20 metros como
minimo de anchura.

9.2.9.- Medianerias

1) Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior deberan tratarse como
fachadas en los cambios de altura.

2) Cuando las medianeras den a solar, los paramentos seran como minimo enfoscados ¥

blanqueados a la cal. ﬂ 28 FEB. 2008

Cg%mnj 'md i 'dda y
#jRria ge Vivienda y Ordenacion dal Territor:
Qelagacign Provingia) de Almeria ernterio

altura permitida. Podr ser destinada a vivienda sélo si presenta un acceso o salida a nivel de suelo o
inferior.

La zona en que el nivel de la acera o terreno en algin punte de la planta en cuestion se sitlie al
mismo nivel del pavimento o hasta 1.40 m por debajo tendra la consideracion de planta baja. Podra
ser destinada a vivienda y, por supuesto computara como edificabilidad y altura.

El nivel de acceso a la planta baja variara entre — 1,40 m. respectdlb MU BaVTehto, ) — As00mL MENTE 12

respecto de la arista, pudiendo escalonarse, en su caso, igual que Bl EHRiEEroyecto fuc probado....... —

el dfa

Todo ello se expresa en el siguiente croguis:

-3

I -

.................

...... e €11 S€8101 plenaria de [a Corporacion

N ’2!.\[!2

Frae

9.2.10.- Cubiertas

En los edificios destinados a vivienda se dispondra o bien ia cubierta plana, o bien la cubierta
inclinada, todo elio en base a la tipologia de las edificaciones existentes en su entorno debiendo
justificarse explicitamente este extremo en el proyecto.

9.2.11.- Sétanos , semisotanos y planta baja

Toda planta baja de edificio cuyo cerramiento exterior presente en algun punto un nivel de acera o
terreno que diste igual ¢ menos de 1 metro de |a arista inferior de su techo podra ser considerada,
parciaimente, sétano, semisétanoc o planta baja.

La zona de dicha planta en que la acera o terreno se sitlie a 1 metro o menos se considerara sétano,
y no computard come edificabilidad.

La zona de dicha pianta en que la acera o terrenc se sitte entre 1 metro bajo el techo y sobre su
suelo, se considerara semisétano, y computard como planta baja a efectos de edificabilidad y de

PLANTA BAJA

A SEMISOTANO [ COMpyta edificabilidac) SOTAND (ne computa edificabilidad)

Se permiten |las construcciones en sétano siempre que guarden las debidas medidas de seguridad ,
pero , en ningln casc seran destinados a viviendas, pero si a: aparcamientos, instalaciones,
dependencias propias del edificio. Para ofros usos se requerird autorizacién expresa del
Ayuntamiento y demas organismos competentes.

En general, en lo que respecta a sétanos, se permite la ocupacién total del solar, excepto los
retranqueos que se marquen en cada ordenanza, sin superar la ocupacion de la planta baja.
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Asimismo se requerird autorizacion expresa del Ayuntamiento para gue los limites del sétano 6
semisétano excedan de los limites de la planta baja.

cegun Rmcltuc\lfun de la CPQTU
oniejeria de Vivienda y Ordenaci I
Delegacidn Provingial di A'mgrlac in del Terrtorio

26 FEB. 2008

JUNTR DE ANDALUCIA

e
DEFINITIVAMENTE

9.2.12.- Computo de superficie edificada

9.2.12.1.-Ocupacién
Las condiciones de ocupacién son las que definen la superficie de la parcela que pueda ser ocupada
por la edificacion, y la que debe permanecer libre de construcciones. |

Las condiciones que se sefialan para determinar la ocupacion de la parcela por la edificacion, son de

aplicacion en obras de nueva edificacion que supongan nuevaW

y 12-04-
OVICICJNALMENTE -
establecidas para cada parcela segun la normativa propia del uso a qmg&a]dgﬁﬂe@

aprobado

» Sobre rasante: Es |la superficie comprendida dentro de la I|
segun el porcentaje establecido para cada zona, que poc
coherencia con lo establecido sobre separacién a linderos.

R.007

adosarse a los linderos , sin sobresalir sobre el terreno existente una altura superior a 150
cms.

» Se entiende por coeficiente de ocupacién a la relacién entre la superficie ocupable y la
superficie de |la parcela edificable.

» Superficie libre de parcela es el resto de |a superficie de |a parcela edificable no ocupada por
la edificacién sobre rasante.

o La superficie de los patios cerrado, en ningin caso se descuenta de la superficie ocupada.
9.2.12.2.- Superficie atil
Se entiende por superficie atil de un local a la comprendida en el interior de sus paramentos
verticales y que es de directa utilizacién para el uso a que se destine. Es superficie Util de una planta
o del edificio la suma de las superficies Utiles de los locales que to integran.

La medicién de la superficie Util se hara siempre a cara interior de paramentos terminados.

9.2.12.3.- Edificabilidad
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Se designa como edificabilidad la medida de edificacion permitida en una determinada area de suelo.
Sera en suelo urbano la prevista por las Ordenanzas y en suelo apto para urbanizar la definida por

los Planes Parciales.

La edificabilidad sera neta, si no se dice lo conirario, y se define como la relacién entre la superficie
total construida, en metros cuadrados y la superficie de la parcela edificable, esto es, una vez
deducida las superficies ocupadas por los viales y las cesiones o reservas para usos publicos

previstos.

La edificabilidad global se define con la misma relacion pero sobre parcela bruta, sin deduccién de
viales ni espacios dotacionales.

A efectos del cumplimiento de los parémetros de edificabiiidad establecidos en las presentes
ordenanzas y de las que se redacten en los Planes que las desarrollen se establecen los siguientes
criterios para el computo de la superficie edificada:

19 En los patios cubiertos y cerrados (patio de luces) solo se computara la superiicie

realmente utilizable en cada planta.
2%  esquemas de computo de superficies para cuerpos volados:

3 lados abierios 50% 2 lados abiertos 50% 1 lado abierto 100%

7

sin cubrir 0%

P 100%

50%

- Computaran al 50%:

19

20)

3°)

4°)

59

6%

7%

8%

9%

10%)

- Galerias, corredores y distribuidores a pisos abiertos al exterior pg2 ados. ...
No computaran: [ .

aguin A 814 CPOF)
Canse;arra ﬂe mwgn ,
Delegacidn Prevlnzlaﬁl‘ﬂaé E{;i?;cfan del Territorio

Los balcones (entendidos en su definicién tradicional) 26 FEB. 2008

fr‘
Las falsas fachadas no computan superficie construida salvo cua ;%‘Qetrgﬁﬂmeﬂfsﬂnmwm
exista superficie techada y abierta al interior, en cuyo caso computér dicharstipeH

el 50%.

instalaciones que sin ser de obligada instalacion, contrlbuyen a mejorar el confort y
habitabilidad del edificio, con un maximo de 15 m? de superficie.

Los espacios destinados a carga y descarga cuando constituyan la dotacién fijada
como minima al servicio de los usos del edificio.

Los grandes conductos o conjuntos de conductos de ventilacién o alojamiento de
instalaciones con dimensiones superiores a 50 decimetros cuadrados.

Los huecos de aparatos elevadores, que Unicamente computara en la planta donde
se ubique el foso, si ésta es sobre rasante.

Los patios y espacios abiertos techados que cumplan las condiciones de patio
exterior, que computaran en una planta, si estan sobre rasante.

Las terrazas transitables descubiertas y azoteas, ni aquellas porciones de éstas
cubiertas por pérgolas de madera,

Las zonas cubiertas de las terrazas, computaran al 50% , siempre que no estén
cerradas por mas de dos de sus lados , 0, estandolo por tres, siempre gue al menos
uno de los lados no tenga una altura superior a 2 metros.
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119  Cuando existiesen patios de manzana, de uso y dominio publico, no computaran los con poca pendiente (2%) y 4 a 5 metros de longitud, con curva de acuerdo vertical de radio igual 6
pasadizos de acceso a los mismos. mayor de 5 metros.

9.2.13.- Aceras y calles

1) El ancho de acera estard siempre en razén del ancheo de Ia calle, tal como se indica en el
capitulo 6 “Condiciones Generales de Urbanizacién®. Allf se fija un ancho minimo de acera de
1,20m.

En el caso del nacleo urbano consolidado, y dada su estructura urbana con calles estrechas,
a juicio del Ayuntamiento podran adoptarse anchos de acera menores de 1,20 m. é bien

convertir toda la calle en peatonal. En cada calle las aceras seran siempre del mismo material e FINITIVAMENTE
y dibujo, segun determinacion el Ayuntamiento. e e e acion del Frritoro
| 22 B
2) Los bordillos tendran un ancho minimo de 12 ¢cm. y su calidad minima serd la de hormigén r s \ 26 FEB. 200
moldeado de 250 Kg. de cemento por metro cubico. 5
@g JUNTR DE ANDRLUCIA

3) Las calles de nueva apertura previstas para el trafico rodado deberan tener una anchura
minima, incluidas las aceras, de 8 m. de suelo urbano y 10 m. en suelo urbanizable. Las
calles de nueva apertura previstas para el trafico peatonal tendran una anchura minima de 5

metros.
9.2.14.- Aparcamientos DILIGENCIA .\ MENTE 12-04-21007
El pl‘eSEI‘ItE pruy ! @ i ............... MAECIenEianrdigibnnnset
Para todos los edificios de nueva planta es obligatorio prever un nimero de piazas de aparcamiento eldm gy 7
igual al numere de viviendas mas una plaza por cada 20 m2. de oficina 6 local comercial. Cuevas del

Se pueden computar, dentro del total anterior, un numero de plazas al aire libre igual a la longitud de
- fachada del edificio dividida por cinco metros y siempre que ellos no rebase el 50% del nimero total

de plazas a prever.

La previsién de plazas puede ser en el propio edificio o en lugar proximo.

Solo se eximira de esta condicién si se justifica técnicamente su inviabilidad y esta es apreciada asi

por el Ayuntamiento.

Aparte de las prescripciones a cumplir por las Normativas Sectoriales 6 especificadas en vigor, se
recomienda que las rampas para aparcamiento tengan como maximo las siguientes pendientes: 16%
(dieciséis por ciento) en tramo recto y 12% (doce por ciento) en tramo curvo. Asimismo se
-recomienda que en los accesos direcios a aceras, la rampa de salida termine en un tramo horizontal
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9.2.15.- Vallas y medidas de seguridad
1) Todos los solares no edificados, existentes en el suelo urbano, déberan hallarse vallados con

2)

3)

5)

7

una cerca definitiva de metal, ladrilio, mamposteria, hormigén o material similar. Estas cercas
han de tener 2 meiros de altura minima, tomada en el punto medio de la fachada; sin
embargo, cuando las cotas extremas difieran en mas de 1 metros, se consideran dividido en
secciones gue no produzcan diferencias extremas de mas de 1 metro.

Fuera del suelo urbano, los terrenos no edificados que linden con una via puablica ya
explanada, deberan cerrarse con una valla de analogas caracteristicas que la indicada en el
parrafo anterior. Las obras de cerramiento deben ser realizadas dentro del plazo de un afio a

partir de la apertura de la calle.

Las cercas deben levantarse siguiendo la linea y la rasante oficiales, debiendo terminarse los
paramentos en su caso con revoco, pintado o el acabado propio de fachada.

El Ayuntamiento puede disponer la construccién de valla en fincas particulares, a expensas
de sus propietarios cuando estos incumpliesen las anteriores obligaciones, todo ello de
conformidad con io preceptuado para las medidas de ejecucion subsidiarias en |a legislacion.

vigente.

Todo propietario puede cercar su finca en la linde con los predios vecinos hasta ia altura que
estime conveniente, con tal que no rebase 1 metro sobre la altura reguladora maxima de cada

finca.

En las zonas de edificios aislados, las cercas que limiten las fincas, cuando sean opacas,
solo pueden tener la altura de 1 metro, sobre ef nivel natural de las tierras pero cabe elevar
hasta 3 metros las rejas o verjas trasllcidas de cualquier clase.

Es obligatoria en toda obra en construccién, sea de nueva planta o de ampliacién o reforma
de las existentes, cualquier que sea su destino residencial o industrial, la adopcién de cuantas
medidas de seguridad se precisen para eliminar cualquier riesgo o peligro, de acuerdo con la

legislacion vigente.

9.2.16.- Espacios libres privados

1)

3)

. 4)

5)

9) Entodo caso se estard a lo dispuesto en la legislacion sobre segutj

8) Enlas obras de reparacion, asi como en las de revoco de fachada, sera igualmente exigida la

colocacion de vallas, o, en todo caso, la colocacion de vallas méviles que limiten el frente de

la obra.

g?‘ ;;\J Rfso;uc\lﬁr; e ;a CFOTU
aria a8 Vivienda y Qrdenacian dal 7
el :gaclenFrevncfaldg Almeria el Terrtario
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Los terrenos de propiedad particular destinados a-espacios lib usc} @U&%BNBM@

los estudios especificos a redactar para cada proyecto.

servicio de uno o mas edificios independientes, deberan estar dotados de instalaciones,
pavimentacion, alcantarillado, ituminacion, riego y vegetacion. El establecimiento de estas
instalaciones, asi como su conservacién y mantenimiento sera siempre a cargo exclusivo de
los propietarios interesados.

Los indicados espacios libres deben cercarse con valla o seto vegetal en todo el perimetro
que linda con la via publica. En sus accesos ha de indicarse, de forma visible, el caracter
particular de la propiedad. Si la valla circundante tiene una parte opaca, esta no puede tener

Compete al Ayuntamiento sancionar las mfraccmnes alo dlspuesto en este art
requerimiento a los propietarios afectados para que, en el plazo que se ale al efecto,
establezcan o reparen las instalaciones de los espacios libres, cuando &xista perturbacién o
peligro de ella, en lo relativo a la tranquilidad, seguridad y salubridad pulblica y con el fin de
restablecerias o conservarlas. Si este requerimiento no fuere atendido, también compete al
Ayuntamiento disponer la ejecucion subsidiaria de las obras necesarias, por cuenta y riesgo
de los interesados, incluso exigiendo por anticipado y, en su caso, por el procedimiento de
apremio, de la asociacion, o en su defecto de cada uno de los propietarios el importe integro
de los gastos.

En los espacios libres privados pueden ser construidos aparcamientos subterraneos, previa
peticion municipal, a la que se acompariara el correspondiente proyecto técnico.
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€) En los espacios libres privados se permite en general:
a) Piscinas (sin sobresalir sobre la rasante del terreno).
b) Escaleras, pero solo descubierias.
c) Pérgolas, entendiendo como tales las que no tienen cerramientos laterales y la

cubricién es solo a base de elementos lineales separados entre si, pero no una
cubierta que cierre toda ia superficie.

d) Instalaciones deportivas.

e) Cualquier otro elemento previa autorizacion del Ayuntamiento.

9.2.17.- Pasajes peatonales y soportales

La construccion de pasajes peatonales y soportales, sin circulacion rodada, estara sujeta a las
siguientes condiciones:

- Pasajes peatonales:
Altura minima: 3 metros.
Habra de-comunicar, en dos puntos como minimo, a la calle o a los espacios
libres.

- Soportales:
Altura minima: 2,8 mefros.

9.2.18.- imagen y conservacién de las casas — cueva

Para la conservacién de la imagen de las casas-cueva se autorizaran las obras de mantenimiento y
mejora de estas consistentes en los arreglos de fachada y de reparacion de acabados con licencia de
obra menor.

Los arreglos de fachada deberan mantener la imagen tradicional de las cuevas locales encalando el
terreno, o bien levantando paramentos verticaies con terminacion en pequefios aleros de teja curva
con recogida de agua en canalon trasero y conduccién vertical oculta a rasante de terreno y
- terminacion de los muros en cal o pintura blanca permitiendo Unicamente aplacados de piedra o
ladrillo en zécalos a una latura maxima de 1 metro. No obstante se permite la elaboracién de
estudios de detalle de fachadas para la intervencion de un conjunto de cuevas o una cueva situada

entre varias.

No obstante cuando se contemple la ampliacion de la cueva o alteracion de la estruciura natural del
terreno sera un acto sujeto a obra mayor precisando estudio geotécnico que garantice la excavacion

DILIGENCI A

9.3.- CONDICIONES DE CALIDAD, AMBIENTALES Y ESTETIC

EMENTE-~49:07
C16

...... orenssesenens €1 SESION pléniaria de la Corporadion :

9.3.1.- Condiciones de calidad, salubridad y sequridad.

9.3.1.1.- Definicion.

Son condiciones de calidad, salubridad y seguridad las gue se estable
hacer constructivo, asi como la salubridad y la seguridad en la utiliza
personas.

9.3.1.2.- Calidad, Salubridad y Seguridad

1.- Las condiciones de calidad, saiubridad y seguridad son de aplicacion a obras de nueva edificacién
y de reforma.

2.- En todo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos
previstos, las determinaciones de aplicacion de la calificacién donde se encuentre el edificio, y
cuantas estuvieran vigentes de caracter sectorial que fueren de afeccién.

3.- Quedara exentos del cumplimiento de las condiciones estabiecidas en este capitulo, las
edificaciones y/o elementos catalogados en el presente documento del PGOU de Cuevas del
Almanzora que, por la aplicacién de las mismas, puedan ver alterados sus valores protegidos.

gg h n Reisoc:uc\iﬁn dedia CPOTU
#4008 g Vivienda y Ordenacion del Tarritari
Delegacian Pravingial ge Almariz ¢ e.mtuno

A\ 26 FEB. 2008
JUNTR DE ANDALUCIA

1.- Las construcciones y edificaciones producto de obras de nueva plarta y7o , N
sus soluciones de proyecto a las mejores soluciones de estabilidad, durabilidad, resistencia de
materiales, seguridad y mejor economia para el mantenimiento y conservaciéon de lias obras
terminadas.

Seccion 12 Condiciones de calidad en los edificios.

9.3.1.3.- Calidad d_e las construcciones.

‘2.- Todas las construcciones y edificaciones producto de obras de nueva planta y/o reforma

atenderan a las determinaciones derivadas de la aplicacion de las diversas legislaciones vigentes de
afeccién en materia de construccién, y en su defecto, a las normas del buen hacer constructivo.
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9.3.1.4.- Condiciones de aislamiento.

1.- Las construcciones y edificaciones de nueva planta y/o reforma deberén atenerse a las
determinaciones derivadas de la aplicacién de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion en
materia de transmision y aislamiento térmico, y de fransmisién y aislamiento actstico.

2.- Todo local o dependencia construida mediante obras de nueva planta y/o reforma debe ser
estanco y estar protegido de la penetracion de humedades. A este fin las soleras, muros
perimetrales, cubiertas, juntas de construcciones, y demas puntos que puedan ser causa de filtracion
de aguas, estaran debidamente impermeabilizados y aislados. Junto a ello, las carpinterias exteriores

cumpliran la normativa sectorial vigente de aplicacién en materia de estanqueidad y aislamiento
térmico y acustico.

Seccion 2°. Condiciones de salubridad en los edificios.

9.3.1.5.- Pieza habitable.

1.- Se considerara pieza habitabie toda aguella en fa que se desarrollen actividades de estancia,
reposo y/o trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

No se consideraran como piezas habitables los cuartos de bafio y/o aseos.

2.- Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones siguientes:
a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de caracter pubiico.

c) Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado gue cumpla las condiciones
especificas establecidas, en su caso, por la calificacién que |le sea de aplicacion.

d) Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes a las indicadas para patios de
luces, abiertos yfo patio de manzana.

Debera cumplir ademas las condiciones correspondientes de superficie de huecos y de ventilacion
establecidas en ia normativa del presente PGOU.

APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007 & &
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3.- No obstante, para determinados usos no residenciales, pedran admitirse piezas habitables que
carezcan de huecos en razén de la actividad que en ellas se cuenten con

esarrolle.siempre que cue
instalacién mecanica de ventilacion y extracciéon forzada de Pifé@&]ﬂﬁhf?%@\ﬂ%@%n% tes U‘] 2007
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municipales dictadas a tal efecto. et dfa..... ma« ...................

9.3.1.6.- Ventilacion e iluminacion.

1.- Los huecos de iluminacion de las piezas habitables deberan tener u s
décimo (1/10) de ia superficie dtil en planta del local.

2.- Cada una de las piezas habitables dispondra de una supeficie practicable de ventilacion con una
superficie al menos equivalente a una vigésima parte (1/20) de su superficie Util.

3.- Las cocinas, asi como cualesquiera otras piezas donde se produzcan combustion y/o gases,
dispondran de conductos independientes de ventilacion forzada para su eliminacion. .

4.- La ventilacion de las piezas no habitables, taies como aseos, bafios, cuartos de calefaccion, de
basura, de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes, podra llevarse a cabo
mediante sistemas artificiales de ventilacién y extraccion forzada de aire.

5.- En todo caso, se atendera al cumplimiento de las determinaciones derivadas de las diversas
legislaciones sectoriales y normativas de obligado cumplimiento de aplicacion, y de las ordenanzas
municipales dictadas, en su caso, a tal efecto.

9.3.1.7.- Oscurecimiento de piezas habitables.

Con caracter obligatorio, las piezas habitables destinadas a dormitorios dispondran de los medios
necesarios que permitan el oscurecimiento temporal frente a la luz exterior, bien mediante la
gjecucion de sistemas fijos, o mediante preinstalaciones que prevean la implantacién de dichos

sistemas por parte de los usuarios.
'EEEEQNDU DEFINITIVAMENTE
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Seccion 3% Condiciones de seguridad en los edificios.
9.3.1.8.- Prevencion de incendios.

1.- Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra incendios
establece la legislacidn sectorial vigente de aplicaciéon.

2.- Ilgualmente seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamienio
- tuviera aprobadas para aumentar la seguridad preventiva ante el riesgo de incendios de los edificios
y personas.

3.- Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccién conira
incendios, en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

9.3.1.9.- Prevencion de las caidas.

1.- Los huecos de los edificios abiertos directamente al exterior estaran protegidos por un antepecho
de noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros de altura minima. Con
igual sistema y bajo las mismas condiciones se protegeran las terrazas accesibles a personas.

2.- La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior en ningun caso inferior a noventa y
cinco {85) centimetros.

9.3.1.10.- Normas de accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas, urbanisticas y en
el transporte.

El presente PGOU, sus figuras de planeamiento de desarrollo y los proyectos de obras, urbanizacion
y edificacion que se gjecuten en el término de Cuevas dei Aimanzora atenderan a lo dispuesto en la
legislacion sectorial vigente de aplicacién en materia de eliminacién de barreras arquitecténicas,
urbanisticas y en el transporte.

APROBACIWA&{]L 2007 \\4[ N \\\“‘
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.3.2.- Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios. v cg

9.3.2.1.- Definicion.

Dentro del presente PGOU de Cuevas del Almanzora, se consideraran condicig @g m!g’s ]

-y servicios de los edificios, las que se imponen al conjunto de instalaciones y mag HinaTias al servicio

de la edificacion, asi como al conjunto de los espacios que ocupen, que permitan asegurar el buen
funcionamiento de los edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

i T Egmh;clon de tz CPGTU
ﬁemegaﬂa de Vivienda y Ordenacion dal Territorie
Delagacidn frovindal de Almeria
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9.3.2.2.- Ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones que se sefialan para las instalaciones y servicios [d chibs edificios son de

o Iy LR < JUNERTE RADRLUCIA
aplicacién a las obras de nueva edificacion y de reforma. 2.- En todo ¢&#dtlas 0 EENL
servicios de la edificacion cumplirén las determinaciones derivadas de la aplicacin de las diferentes
legislaciones sectoriales vigentes de afeccidn, sin perjuicio del cumplimiento la normativa de ambito -
municipal que en este sentido pudiera promulgarse y tuviese caracter mas restrictivo que aquéllas.

9.3.2.3.- Condiciones estéticas de las instalaciones y dotaciones al servicio de la edificacion.

1.- Todas las instataciones y dotaciones al servicio de la edificacion procuraran situar sus trazados,
maguinaria y elementos auxiliares en el interior de la edificacion, evitandose, siempre que sea
posible, su manifestacién externa directa.

2.- Para aquellos elementos que ineludiblemente deban aparecer al exterior, se requerira su
integracion en el disefio del edificio, y la prevision de las medidas oportunas correctoras de impacto
visual, especialmente en aquellas areas o zonas de especial valor histérico, artistico y/o paisajisticos
a preservar. El no cumplimiento de este extremo podra suponer la denegacion de la licencia para las
correspondientes obras de ejecucion.

3.- Las nuevas edificaciones primaran el empleo de redes e instalaciones que discurran enterradas
y/o empotradas, respecto a aguellas dotaciones que requieran el empleo de elementos externos para
su correcto funcionamiento.
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4.- Las nuevas construcciones residenciales deberan prever, en su disefio, la posibilidad de
colocacion posterior de aparatos de aire acondicionado e instalaciones con elementos exteriores,
como captadores de energia soiar, evaporadores, ... Para ello deberan disponer en su fachada de
los elementos necesarios que posibiliten, llegado el caso, la colocacion de estos elementos si romper
la armonia de la fachada y cubierta, ni resultar excesivamente visibles desde la via publica.

9.3.2. 4.- Dotacion de agua.

1.- Todo edificio debera disponer en su interior de instalacion de agua corriente potable con
dimensionado suficiente para las necesidades propias del uso.

2.- La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de aiimentos y
cuantos otros sean necesarios para cada actividad a desarrollar en la edificacién.

3.- En aplicacion de lo dispuesto en ia legisiacion sectorial vigente de aplicacién, y en virtud de las
facultades propias de este PGOU de Cuevas del Almanzora, no se pddrén otorgar licencias para la
construccién de ningun edificio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para
el desarrollo de su actividad, bien a través del suministro municipal, u otro distinto, y se acredite la
garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano. Cuando la procedencia de las aguas
no fuera municipal, deberd justificarse su origen, la forma de captacién, emplazamiento, aforos,
analisis y garantia de suministro.

4.- En todo edificio debera preverse la instalacién de agua caliente, cuando menos, en los aparatos
sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

9.3.2.5.- Dotacién de energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacién interior de energia elécirica conectada a la red de
abastecimiento general o a sistema de generacién propia, realizada de acuerdo con la vigente
legistacion sectorial de aplicacion.

9.3.2.6.- Gas energético, combustibles sélidos y/o liquidos.

Cuando la fuente de energia utilizada sea el gas, los combustibles sélidos, o los combustibles
liquidos derivados del petréleo, deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion especifica y
demas normas de caracter general vigentes que sean de aplicacion, tanto para las redes de
instalaciones como para {a maquinaria vinculada a dichas energias.

€a4n Rese CROTU
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9.3.2.7.- Energias alternativas.

Se recomienda que los edificios de nueva constru
suficientes para la ubicacion de instalaciones recep
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telefénicas, con independencia de que se realice o no la conexién con el servicio telefénico.

2.-En el caso de edificaciones destinadas a vivienda plurifamiliar se prevera ia intercomunicacion en
circuito cerrado dentro del edificio, que asegure la comunicacién desde el portal con cada unade las
viviendas.

9.3.2.9.- Radio, televisién y telecomunicaciones.

1.- Toda edificacion contara con prevision de instalacion de antenas receptoras de televisién y radio
en frecuencia modulada. En todas las edificaciones destinadas a vivienda plurifamiliar, se prevera la
instalacién de antena colectiva para amhbos servicios.

2- En zonas con alto valor ambiental y/o paisajistico, las edificaciones deberan optar
preferentemente por sistemas de captacion de sefial a través de redes subterraneas y/o empotradas,
frente a los sisternas que requieren de instalaciones externas al edificio.

3.- En cualquier caso, todas las antenas de telecomunicacion, incluidas las receptoras de sefial via
satélite, deberan emplazarse en el punto del edificio o parceia en que el impacto visual sea menor, y
siempre donde dichos elementos sean menos visibles desde las vias, espacios y/o miradores
pUblicos, y que no supongan deterioro y/o lesién sobre los valores histéricos, artisticos y/o
paisajisticos del entorno, y en especial, sobre las visuales que pudiesen afectar con su implantacion.
Se prohiben las instalaciones de cualquier tipo de antena en las fachadas exteriores del edificio.
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4.- Todas las edificaciones deberan atender a las determinaciones derivadas de la aplicacién de la
legistacion sectorial vigente de afeccion.

~ 9.3.2.10.- Instalaciones de climatizacion.

1.- Todo edificioc donde existan dependencias destinadas a la permanencia de personas debera
contar, cuando menos, con preinstalaciéon de calefaccion, que podra emplear cuaiquier sistema de
produccion de calor, buscando siempre las soluciones que conduzcan a un mayor ahorro energético.

2- En el caso de previsién de instalacion de climatizacion para aire acondicionado, queda
expresamente prohibida la colocacién de aparatos de produccion de frio gue gueden vistos sobre la
fachada exterior de los inmuebles o que sobresalgan de la linea de fachada, debiendo en todo caso
quedar integrados en la composicién y formalizacién de la misma, y no admitiéndose su disposicion
arbitraria sobre el aizado del inmueble.

3.- Toda instalacién de climatizacién atendera al cumplimiento de las determinaciones derivadas de
la aplicacién de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccién.

9.3.2.11.- Instalaciones de ventilacion y renovacion forzada de aire.

1.- Salvo en €l caso de las dependencias y/o locales que, por su peculiar destino, puedan ser
cerrados (conforme a lo sefialado en el articulo 8.4.5.3. de la presente normativa), queda
expresamente prohibida la ventitacién exclusivamente mecanica de las dependencias destinadas a la
permanencia de personas.

2.- Toda instalacién de ventilacion o renovacion forzada de aire atendera al cumplimiento de las
determinaciones derivadas de la aplicacién de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

9.3.2.12.- Instalaciones de ascensores y aparatos elevadores.
1.- Todo inmueble que deba salvar desde su acceso desniveles superiores a tres plantas o alturas
plantas superiores a los diez (10) metros, cualesquiera que fuera el uso o actividades a los que se

destine, debera disponer de ascensor.

Quedan excluidos los edificios destinados a vivienda unifamiliar, o aquellos que por sus peculiares
caracteristicas y destino, y previa justificacién, no necesitasen de dicha instalacién.

2.- Se atendera ademas a lo dispuesto al efecto en las condiciones de uso de la normativa del
presente PGOU.

DIy, GEN. CI A .
El pr csemeFP

ascensores para salvar el desnivel, gue ademas seran aptos para su utiliz
minusvalias fisicas.

4 - El dimensionado de los-ascensores quedaré definido por su capacidad de carg
numero de paradas, que:se caicularan en funcion det nimero de usuarios previstos y
plantas servidas. El niumero de ascensores y su tamafio se determinaran en fun
necesidades del edificio, siendo todos ellos aptos para el ascenso y el descenso.

5.- Los desembarques de los ascensores instalados tendran comunicacion directa a través de zonas
comunes de circulacién con la escalera del edificio.

6.- Podran instalarse montacargas en aquellos casos que asi convenga al funcionamiento del
edificio.

7.- Sera obligatoria la disposicién de montaplatos en restaurantes, bares, cafeterias y
establecimientos similares para el consumo de bebidas y alimentos, cuando las areas de expedicion
de al productos y las de estancia del ptiblico se encuentren en distintas plantas.

8.- Las escaieras mecanicas cumpliran las condiciones de disefio y construccién convenientes al uso
a que se destinen. La existencia de escaleras mecanicas no eximira de la obligacion de instalar

ascensor.

9.- Cualquiera que sea la clase de aparato elevador instalado, debera aiender al cumplimiento de las

normas exigidas por la legislacién sectorial vigente de afeccién. m paray DEFINITIVAMENTE
%gun Reselucion de Ia CEOTU

Lonsejeria de Vivienda y Ordenacidn dal T
Delegadian Provingial dg Almaria erritorio

7, 26 FE8. 2008

9.3.2.13.- Servicios postales.

e IJENTR-OERNBALE fon

Toda edificacion debera disponer de buzones adecuados para la reco
lugar facilmente accesible para los servicios de correos.

9.3.2.14.- Evacuacion de aguas.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales, tanto pluviales como fecales, guedaran
definidas por su capacidad de evacuacién, sobre la base de criterios indicados en la normativa
sectorial vigente de aplicacion correspondiente, y debiendo cumplir ademas las determinaciones
técnicas de la empresa que gestione el servicio.

IMCA Ingenieros y Arguitectes, S.A.

“Normas Urbanisticas”.- Pug. 77




P.G.O.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA
APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007

9.3.2.15.- Evacuacion de humos.

1.- En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachada, patios comunes,
- balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

2.- Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficiente para
evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de
humos cause molestias o perjuicio a terceros.

3.- Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores ni por patios de manzana y se
elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta.

4.- Los conductos de evacuacion de humos discurriran predominantemente por el interior de los
edificios, a través de las correspondientes cajas o registros practicados para darles albergue.

En caso de que discurran a través de patios de luces y/o ventilacion, deberan asegurar una distancia
minima de tres (3) metros hasta cualquiera de los huecos vinculados a los mismos.

5.- Seran de aplicacioén cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto
si dimanan del Ayuntamiento como de cuaiquier autoridad supramunicipal.

9.3.2.186.- Evacuacidn de residuos sélidos.

1.- Queda expresamente prohibida la utilizacién de trituradoras de basuras y de residuos que viertan
a la red municipal de alcantaritlado.

2.- Todo inmueble, local o dependencia que conlleve una determinada actividad, contaré con
contenedores adecuados para la recogida de residuos solidos, que responderan al modelo aprobado
por la administracion municipal, siendo obligacion de los usuarios la disposicion -y retirada posterior—
de dichos elementos en la via publica para su recogida por el servicio municipal de limpieza
atendiendo al horario fijado a tal efecto.

Todo edificio de nueva planta, o afectado por una obra de rehabilitacion o reestructuracién, debera
prever un espacio en el interior del mismo con dimensiones suficientes para el almacenamiento de
contenedores homologados requeridos para la recogida de los deshechos y residuos que produzcan.
Dicha dependencia asegurara su perfecta independencia de ofros usos contenidos en la edificacion.

3.- Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier actividad, por su naturaleza
y caracteristicas, no pudieran ser recogidos por el servicio municipal de recogida domiciliaria de
basuras, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del

titular de la actividad, bajo supervision de los servicios municipales correspondientes.

DILIGENGI
4.- En todo caso, se estard a lo dispuesto en las legislaciong® ﬁ@ﬁtﬂgiﬁ]wg JJ@%@M&&W@MH@:
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9.3.2.17.- Definicién,

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciohsgsy hstalaciones,
cualquiera que sea la actividad a la que se destinen, para que de su iffzacion no se deriven
agresiones al medio natural por emisién de radiactividad, perturbaciones eléctricas, ruidos,
vibraciones, deslumbramientos, emision de gases nocivos, de humos y particulas, o por sus vertidos
liquidos o gaseosos.

NUBADD OEE;
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9.3.2.18.- Ambito de aplicacién.

1.- Las condiciones estabiecidas en el presente capitulo seran de #5 4 iégmAa obr

b i
planta, y en las de reforma, y en el resto de las obras en los edifici GLe sy gu
suponga una desviacidén importante en los objetivos de las mismas.

2.- La administracién municipal podré requerir a los titulares del inmueble para que efectien las
obras necesarias que permitan la adaptacion del mismo a las condiciones establecidas en las
presentes normas.

3.- Se cumpliran las condiciones ambientales establecidas por la normativa y/u ordenanzas
municipales, asi como por las legislaciones sectoriales vigentes de afeccién.

9.3.2.19.- Actividades permitidas en la edificacion por razones ambientales.

1.- Sobre la edificacion en Suelo urbano y urbanizable sélo podran instalarse actividades autorizadas
por la vigente Ley Andaluza 7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccién Ambiental, vy el vigente
Reglamento de Calificacion Ambiental (Decreto 297/1995, de 19 de Diciembre), o legislaciones y
reglamentos gue las suplieran.

Podran igualmente instalarse aquellas actividades que en virtud del cumplimiento de las
determinaciones de la legislacion vigente de aplicacion citada dispongan de las medidas apropiadas
de correccién y/o prevencion.
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2.- Ademas, para que una actividad pueda permitirse sobre una edificacién en Sueio urbano y
urbanizabie, la misma debera cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) No realizar operaciones gue generen emanaciones de gases nocivos, 0 vapores con olor
desagradable, humos o particulas en proporciones que produzcan molestias a terceros.

b) No utilizar en el desarrolio de la actividad elementos quimicos que produzcan molestias a terceros.
¢) Eliminar hacia el exterior emanaciones directas de gases y vapores molestos hacia terceros.

d) Disponer la maguinaria instalada de tal modo que las vibraciones, si las hubiere, no sean
percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia tan escasa que no causen molestias a terceros.

e) Cumplir las condiciones sobre ruidos admisibles, conforme a las ordenanzas municipales y
normativas sectoriales vigentes de afeccion De conformidad con la ORDENANZA DE PROTECCION
AMBIENTAL CONTRA EL RUIDQ, VIBRACIONES Y CONTAMINACION ACUSTICA, Decreto 326/03
25 noviembre, Reglamento de Contaminacién Acustica y Ley sobre el Ruido 37/03 17 noviembre.

f) Cumplir las condiciones de seguridad y prevencién frente al fuego.

9.3.2.20.- Emision de radioactividad, perturbaciones eléctricas, gases, particulas y
contaminantes atmosféricos.

1.- Las actividades susceptibles de generar radioactividad o perturbaciones eléctricas deberan
atender a las disposiciones especiales vigentes que regulan las mismas emanadas de los
organismos competentes en ia materia.

2.- Queda prohibido en Suelo urbano y urbanizable cualquier actividad sobre la edificacion que
genere radiaciones peligrosas, salvo aquéllas que dispongan de mecanismos de control y regulacion
conforme a las disposiciones vigentes en |la materia.

3.- También se prohiben aquellas actividades que provoguen perturbaciones eléciricas que afecten al
funcionamiento de la maquinaria y las instalaciones de ferceros.

4.- Las actividades susceptibles de emitir gases, particulas y/o cualquier contaminante atmosférico
deberan cumplir las disposiciones contenidas en la legislacion sectorial vigente de afeccion.

‘Tales condiciones hacen referencia a las caracteristicas de las {diha

9.3.3.- Condiciones estéticas de las edificaciones

9.3.3.1.- Definicién.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y parametros que se dictan para procurar la

adecuacion formal minima de los edificios, las construcciones y las ipstpl RGN RBiEH i b aHe L a.1204-
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Respetar el aspecto exterior y homogeneo de |as edificaciones en el af I eI S &o Histd | 0, d&
conformidad con el Inventario Catalogo de Edificios Histéricos, incorpoie Y; éQ‘ eral de
Ordenacion Urbanistica. Se precisara informe Técnico especifico, para el otorgam b de Licencias
afectas a la Ejecucién de Obras en el ambito del Nucleo Histérico de Cuevas del Aimanzora, para el
respeto a la Ordenacién de los recintos y conjunio histérico del nuicieo de Cuevas.

Se precisara Informe Técnico previo, preceptivo, sobre instalacion de Elementos, Sefializacion, que
afecte al aspecto exterior de las edificaciones, establecidas en el Catalogo/ Inventario, en el Nicleo
’#ﬁﬂ

L BADSG BEF)
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9.3.3.2.- Ambito de aplicacién.

podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones necesarias para
ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas. La regulacion de las condiciones
estéticas se realiza en las presentes condiciones generales para la edificacion, en la normativa de
proteccion y en las condiciones particulares de regulacion de cada calificacion.

9.3.3.3.- L.os edificios en relacién con su entorno.

1.- Las nuevas construcciones y las obras que alteren y modifiquen las existentes, deberan procurar
la armonizacién con su entorno. La administracién municipal podra exigir la presentacion de estudios
de integracién paisajistica yfo visual, como documentacion complementaria de los proyectos de
edificacion, donde aparezcan' reflejado el conjunto de los espacios plblicos a los que diera frente la
edificacion, junto con el resto de edificaciones existentes colindantes con el inmueble propuesto,
tanto en su estado actual como futuro.

2.- Los edificios de nueva planta deberan, entre otros condicionantes, considerar su adaptacioén a la
topografia del terreno, la integracion de la vegetacion existente de interés, el respeto a la presencia
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de hitos urbanos o visuales interesantes a preservar, el posible impacto de la edificacién proyectada
sobre los perfiles de la zona, la incidencia de la misma en el soleamiento y ventilacion de las
edificaciones de las fincas colindantes, la relacién con las vias y/o espacios plblicos, la adecuada
respuesta tipoldgica de la solucion proyectada, fa utilizacion de materiales propios de la zona, y
demas parametros que faciliten su integracién en el enforno urbano préximo.

3.- La administracion municipal podra establecer criterios para determinar la disposicidn y orientacion
de los edificios en lo que respecta a su percepcion visual desde el viario o espacio pUblico, o desde
puntos frecuentes o importantes de contemplacién, en aras de proteger y/o potenciar determinados
valores paisajisticos, ambientales o de imagen urbana.

4 - La administracion municipal podra también, a través de la redaccion de las oportunas ordenanzas
municipales, establecer criterios selectivos y/o restrictivos para el empleo de materiales en la
edificacion, asi como para la fijacién de las texturas y coloraciones admisibies para los mismos.

9.3.3.4.- Proteccidn de los edificios, los ambientes y la imagen urbana.

1.- Las construcciones y las edificaciones deberan someterse a las condiciones estéticas que para
cada tipo de obra se determinen en estas Normas, asf como a las especificadas en las condiciones
particulares para cada zona, y en su caso, las derivadas de la normativa de proteccion de aplicacién.

2 - Las obras de mantenimiento de los edificios, tendentes a la buena conservacion de los mismos,
deberan adaptarse a {a organizacion espacial, estructura y composicion del edificio existente. Los
elementos arquitectonicos y los materiaies empleados deberan adecuarse a los que presenta el
edificio, 0 a los que presentaba antes de intervenciones de adicién y/o reforma de menor interés.

3.- En las obras de restauracién, ademas de Io indicado en el parrafo anterior para las obras de
mantenimiento y conservacién de la edificacion, se respetaran las caracteristicas basicas del edificio
y se velara por la conservacion de los elementos de decoracion procedentes de etapas anteriores de
intereés, asi como por el cumplimiento de la normativa de proteccién de aplicacién.

4.- En el caso de obras de reforma donde se mantengan las fachadas, deberan respetarse la
composicion de las mismas y sus materiales de acabado. Para el caso de obras de remonte o
ampliacién de fachadas, los nuevos cuerpos deberan integrarse compositivamente con la fachada
originaria, aunque deberan quedar claramente explicitas las caracteristicas del edificio original,
diferenciandolas de fa nueva actuacion.

En todo caso, las cbras de reforma atenderan a las condiciones establecidas en la normativa de
proteccién del presente documento.

APROBARBONRRGIISION AT s BREBIHOT......

9.3.3.5.- Composicion y materiales de las fachadas.

|

En relacion con el sueio urbano consolidado se establece:

Ia proporcién de dichos huecos, deberan adecuarse a las caracteristicas tipologicas de la g -‘ cacmn

_ considerando las invariantes del entorno y, en su caso, la proximidad de edificaciones catalogadas,

que en caso de ser colindantes, obligaran a adecuar la composicién de la nueva fachada a las
invariantes de las preexistentes, considerando las referencias correspondientes a aleros, cornisas,
impostas, vuelos, zécalos, siempre en consonancia y uniformidad de las edificaciones preexistentes.

En todos los casos se debera procurar la coherencia entre la composicion y formalizacién de la
fachada y la estructura y organizacién del edificio.

[APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segun Resolucion de s CPOTY -

Coensejeria de Vivianda y Ordenadidn der Territorio
2.- Las fachadas de los edificios deberan componerse unitariameft&¥s todasta¥ pantas del edificio,
incluidos los locales comerciales si los hubiera, debiendo resol tota]merplpgan%oyect que se
presente para la solicitud de licencia. Queda totalmente p o la composicién mcorrlpleta

dejando pendiente la fachada de ios locales comerciales. JUNTR DE RNDALUCR

Fachadas de los Locales, que igualmente respetarén la uniformidad y homogeneidad del aspecto
exterior de las edificaciones, garantizandose una igualdad estética con las edificaciones
preexistentes.

3.- La disposicion y tamafio de ios huecos en los paramentos verticales de las edificaciones, asi
como la proporcion entre éstos y lo macizo, y la relacion entre la anchura y la altura de los mismos,
debera de acomodarse a las invariantes del entorno.

Los huecos de |as instalaciones comerciales; establecimientos publicos, pequefios talieres y garajes
deberan quedar integrados en la composicién general del edificio.

Se recomienda el empleo de huecos adintelados en las fachadas, debiéndose evitar la presencia de
soluciones en arco en la formalizacién de huecos, salvo los existentes en edificios catalogados y
expresamente protegidos, o aquellos que se deriven del empleo de sistemas constructivos o
estructurales coherentes con su presencia, como arcos de descarga en muros de fabrica de ladrillo.

4 .- Se recomienda el empleo de materiales tradicionales propios de las construcciones del lugar. El
tipo de las fabricas y la calidad, textura y acabado de los revestimientos, se realizara en funcién de

los criterios de composicion y estéticos del lugar donde se ubigue la edificacion.

Se prohibe el acabado mediante blogue de hormigoén, y las fachadas total o parcialmente alicatadas.
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5.- La composicién de las fachadas laterales y traseras se trataran con la debida dignidad y en
consonancia con la fachada principal.

6.- En todas las edificaciones en esquina sera necesaria la colocacién de rétulos que indiquen los
nombres de las calies. Estos rétulos atenderan al modelo aprobado por la administracién municipal.

Criterio analogo se seguira para la rotutacion del niimero de calle correspondiente a los inmuebles.

7.- El incumplimiento de las Condiciones Estéticas, atribuye la potestad sancionadora a la Entidad
Local asi como el Restablecimiento del Orden Juridico y Fisico Perturbado, ejerciéndose la Potestad
Ejecutoria.

9.3.3.6.- Modificaciones de fachadas existentes.

1.- El presente articulo sera exclusivamente de aplicacion sobre edificios no catalogados, donde
podra procederse a fa modificacion de sus fachadas, mediante la realizacién de un proyecto técnico
que garantice el tratamiento unitario del conjunte arquitecténico y su adecuacion al entorno y lugar
donde se ubica.

2.- lguaimente podré procederse al cerrado de terrazas y balcones existentes, siempre y cuando
responda a un proyecto técnico que actue sobre |a totalidad de la fachada produciendo una solucién
unitaria de la misma. Dicho proyecto sera presentado por el propietario ¢ comunidad de propietarios
del edificio.

Queda expresamente prohibido el cerramiento anarquico y/o individualizado de terrazas o balcones
existentes.

3.- En el caso de existencia de edificios donde se hubieren realizado cerramientos anarquicos de
terrazas y/o balcones, la administracion municipat podra redactar de oficio un proyecto de conjunio
para la adecuacion de toda la fachada a un disefio unitario, instando al propietario o comunidad de
propietarios a la ejecucion del proyecto, y pudiendo ejecutario subsidiariamente repercutiendo su
costo en las licencias correspondientes.

4 .- Queda expresamente prohibida la colocacién de capialzados exteriores a los huecos de la
edificacion, saivo que los mismos respondan a un proyecto técnico unitario que afecte a toda la
fachada, y siempre que la solucion formal propuesta no suponga dafio o deterioro los valores
arquitectonicos de la misma. Se exigird un proyecto técnico que garantice tales extremos.

9.3.3.7.- Soportales.

VR

1.- En aquellas zonas o calificaciones donde el planeamiento permita {a'd ,orta‘rels en

fepasi fm
la edificacién, éstos deberan cumplir las siguientes condiciones:

Ji‘é’um‘eg‘
a) No podran rebasar en ningun caso las alineaciones exteriores fijadas por el planeamiento
con ios elementos verticales de apoyo.

b) Su ancho interior libre sera como minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.

¢) La altura libre minima y la altura maxima corresponderan a las fijadas para las plantas
bajas en las condiciones generales de la edificacién, condiciones de usos y en las
determinaciones de la correspondiente calificacion.

2.- Queda expresamente prohibidos la disposicion de soportaies ylo dlseno de fachadas portscadas

en aquellas zonas donde no lo permitan expresamente las confiK AT S EIETRS ealificacion.
Jegin Resoluciin de la CPOTU

Consejerta de Vivieny
a
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9.3.3.8.- Zocalos.

de zocalo con el fin de proteger a la fachada de posibles agresiones y resolvVer €
espacio publico.

2.- Se recomienda el empleo de materiaies pétreos naturales en los zocalos, evitandose materiales
de escasa capacidad resistente, o aquellos que perjudiguen la estética de la fachada.

Quedan prohibidos los zoOcalos tratados con materiales ceramicos vidriados, terrazos,
mampaosterias...

3.- El zécalo podré sobresalir con respecto al plano de fachada entre cinco (5) y diez (10)
centimetros. Para la fijacion de su altura se consideraran las invariantes de las edificaciones del
entorno mas proximo, evitdndose en cualquier caso soluciones que distorsionen las imagenes
urbanas preexistentes.

9.3.3.9.- Cuerpos saliéhteé.

1.- Se entiende por cuerpos salientes, ios cuerpos de la edificacion habitables u ocupables, cerrados
o abiertos, que sobresalen del plano de fachada, o de la linea de edificacién.

Dichos cuerpos salientes podran a su vez estar cubiertos o no..
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2.- Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja en cualquier tipo de edificacion.

3.- Salvo disposicién contraria recogida en las condiciones particulares de calificacion ( es decir en
suelo urbano no consoclidado y en suelo urbanizable en los que el planeamiento parcial definira las
condiciones del los nucleos), o en la correspondiente normativa de proteccion, se permiten los
cuerpos salientes si su vuelo es igual o inferior a las dimensiones que a continuacion se indican,
consideradas las mismas siempre entre alineaciones:

e P

AFHEHAT

Segun Rescluclen oz 1a CPOTY

. Sielnty
Calles de ancho igual o mayor a 20 metros 1,00m pifég‘,’iﬂa’.ﬁifmﬁ%?ﬁEf.ﬁiT.Z“"”"*’ Tertitoria
Calles de ancho igual 6 mayor a 10 metros 0,70 m

Calles de ancho inferior a 10 metros 0,40 m 26 FEB. 2008

JUNTR DE ANDALUCIR

El saliente se computara a partir del paramento de fachada.

4.- Los cuerpos salientes deberén separarse la medida del vuelo y como minimo sesenta (60)
centimetros de la medianeria sobre el plano de fachada.

9.3.3.10.- Elementos salientes.

1.- Se entiende por elementos salientes aquellas partes integrantes de la edificacion, o sus
elementos constructivos, no habitables ni ocupables, que poseen caracter fijo y que sobresalen de la
linea de fachada o de la linea de la edificacion.

Las condiciones gque siguen no son aplicables en suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable, en los que el planeamiento parcial definira las condiciones.

2.- Las rejas voladas y las molduras decorativas podran sobresalir un maximo de quince (15)
centimetros respecto al paramento de fachada.

3.- Para el caso de piezas de aleros y cornisas, el ancho del vuelo de dichos elementos cumplira las
determinaciones establecidas en el articulo anterior para los cuerpos salientes, en funcién del ancho
de la via hacia donde se vincule la edificacion.

-4.- Cualgquier voladizo se dispondra a una altura minima respecto de la rasante de la acera contigua a
 la edificacion de tres (3) metros, debiendo en todo caso dicho vuelo quedar remetido cuarenta (40)
- centimetros respecto de la linea del borde mas exterior de la acera, respetando en cualquier caso el
" arbolado y cual_qi.:iér tipo de mobiliario urbano existente en el viario o espacio publico.

9.3.3.11.- Marquesinas y toldos.

1.- La altura libre minima de marquesinas y toldos sobre la rasante de la acera contigua a la
edificacion sera de tres (3) metros, debiendo en todo caso quedar remetidos respecto de la linea de

borde exterior de acera cuando menos cuarenta (40) centimetros.

2.- Se admiten elementos colgantes no rigidos para los told
respecto a la rasante de la acera de doscientos cincuenta (
ningun caso la existencia de elementos sustentantes que ap
acera.

9.3.3.12.- Portadas, escaparates, anuncios y muestras.

1.- La alineacién exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a quince (15)
centimetros, con ninguna clase de decoracién de portales o cuaiquier otro elemento.

2.- En el caso de aceras existentes de ancho menor de setenta y cinco (75) centimetros, no se
admitird ninguna clase de saliente.

3.- Las decoraciones publicitarias de locales comerciales, las muesiras y los anuncios, deberan
integrarse en |la composicion de la fachada, no ocultar huecos de locales propios y/o colindantes, y
responder a las necesarias condiciones de dignidad y estética en la utilizacion de sus materiales,
recomendandose el empleo de rétulos sobre los dinteles de los locales, sin ocultar los mismos.

Se debera presentar un proyecto técnico de instalacion de anuncios, carteles publicitarios yfo
muestras, donde quede reflejada la composicion de los mismos con el resto de la fachada del
inmueble.

Los vuelos de anuncios y muestras no rebasaran las dimensiones fijadas para los cuerpos y
elementos salientes en las presentes Normas.

No podran situarse anuncios sobre las cubiertas de los edificios, salvo en el caso de los edificios de
uso exclusivo comercial, o con uso exciusivo de local de espectédculos o reunién, siempre que no
superen en altura un décimo de la correspondiente a la edificacién, y aseguren la correcta
compaosicién con el resto de la fachada.

4 - Se atendera en todo caso a las determinaciones denvadas de Ia apllcacmn de las distintas
ordenanzas municipaies que se dicten al efecto. '

. 9.3.3.13.- Medianerias.

1.- Los pafios medianeros al descubierto, deberan tratarse de forma que su aspecto y caiidad sean
tan dignos como los de fachada.
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2.- Por razones de ornato el Ayuntamiento podra asumir subsidiariamente la ejecucion de obras de
mejora de medianerias en determinados espacios publicos de importancia estéfica.

3.- lguaimente el Ayuntamiento podra elaborar una ordenanza gue regule las condiciones estéticas
de tratamiento de las medianerias, pudiendo exigir la adaptacion de las mismas a los propietarios de
los correspondientes inmuebles y actuar, en caso de desestimiento de éstos, mediante ejecucion
subsidiaria.

9.3.3.14.- Cubiertas.

1.- La solucién de cubiertas atendera a las determinaciones expresadas en las condiciones
particulares de calificacion, y/o normativa de proteccién correspondiente.

2.- Las soluciones de cubiertas consideraran la adecuacion e integracion del edificio con el entorno
proximo y el paisaje, asi como la incidencia de las soluciones propuestas en el paisaje y/o las
visuales de interés.

3.- En el caso de soluciones de cubiertas inclinadas, se recomienda la utilizacién de teja ceramica
curva para su acabado, siendo la pendiente maxima admisible del cuarenta por ciento (40%).

4.- Quedan prohibidos los acabados con piezas de fibrocemento o similar, asi como las laminas
asfalticas vistas con acabado metalizado.

5.- La recogida de aguas debera solucionarse mediante la disposicién de canalones y bajantes,
vistos u ocultos, que eviten el vertido directo de pluviales desde las cubiertas al viario o espacio
publico.

Los bajantes vistos deberén quedar embutidos en el paramento de fachada, y/o protegidos hasta una
altura de ciento cincuenta (150) centimetros desde la rasante de la acera terminada.

9.3.3.15.- Condiciones estéticas de las construcciones por encima de la altura maxima
permitida.

" 1.- Las chimeneas y elementos propios de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, deberan quedar integrados en la composicién general del inmuebie,
considerandose especialmente en el caso de su posible visualizacién desde el viario o espacio
ptiblico, o desde puntos de miradores visuales de especiai interés.

2.- Queda prohibida la instalacion de depésitos de agua vistos por encima de la altura maxima
permitida, debiendo ubicarse bajo cualquier forjado o cubierta permitidos.

PR

dos (2) y tres (3) metros, mediante fabrica de elementos opacos debidame
2.- Los cerramientos de parcelas, hacia vial o espacio publico o hacia fincas colindantes,
responderan a las condiciones particulares de calificacién y/o normativas de proteccion de aplicacion,
no pudiendo rebasar en ningun caso la altura de tres (3) metros.

3.- En ninglin caso se permitira el remate de cerramientos con eiementos que puedan causar
lesiones a personas o animales. ' ' '

$epun Resolycion de Iz CPQTU
Eansejeria de Vivienda v Ordenacian dsl Tarritorio
Beiegacian Provinglal e almeri

9.3.3.17.- Proteccion de elementos naturales y vegetales.

26 FEB. 2008 H
1.- El arbolado existente en los viarios y espacios publicos, aungue no hay “‘ﬂ) calificados como
zonas verdes, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necdgtiv] elittiiEt BIGRIBRLUCR

ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a los de menor edad
y porte, y a ser posible se procurara su replantacion o sustitucién por nuevos ejemplares.

2 .- Los espacios que se encuentren ajardinados en la actualidad, tanto sean de tituiaridad pubiica
como privada, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, especialmente las de
gran porte y/o especial valor botanico.

3.- Cuando una obra pueda afectar a un ejemplar vegetal de interés, de propiedad publica y/o
privada, debera expresarse dicha circunstancia en la solicitud de licencia correspondiente y, en su
caso, venir reflejado en el correspondiente proyecto técnico. El afectante deberd presentar y
asegurar la ejecucion del conjunto de medidas destinadas a su conservacién y/o preservacion,
dotando a la planta en cuestiéon de los mecanismos de proteccion adecuados.

4.- La sustitucioén del arbolado de gran porte-existente, tanto sea de titularidad publica como privada,

- bien por causas de deterioro o desaparicion, sera obligatoria a cargo del responsable de |a actuacién

causante de tal hecho, sin perjuicio de las sanciones que pudieran afectarle en caso de tratarse de

- especie protegida. La sustitucion se haré por especies iguales y del mismo porte que las

desaparecidas o, en caso de imposibilidad justificada de tal extremo, pdr la especie predominante en

- el conjunto del arbolado préximo.

5.- Debera prestarse especial atencion a la proteccién de elementos naturales que pudieran aparecer
en el transcurso de intervenciones edilicias y/o de obra civil, tales como afloramientos de vetas de
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piedras naturales de interés, donde se debera procurar la integracién de los mismos en el conjunto
de la intervencién.

9.4.- OBRAS MENORES

9.4.1.- Aplicacidén

- En todo lo relativo a la realizacién de obras menores u operaciones materiales relativas a
infraestructuras comunes de telecomunicaciones en edificaciones, sera de aplicacion lo dispuesto en
las siguientes normas:

Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
. acceso a los servicios de telecomunicacion.

Real Decreto 401/2003, de 4 abril, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

Orden CTE/1296/2003, de 14 mayo de 2003, por la gue se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién
en el interior de los edificios y la actividad de instalacion de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

Todo ello con independencia de la Ordenanza Municipal reguladora de las condiciones de
localizacion, instalacién y funcionamiento de los elementos y equipos de telecomunicacién y otras
instalaciones que con caracter especial regula esta materia.

Hasta tanto las vigentes Ordenanzas fiscales reguladoras del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras y de la Tasa por Licencias Urbanisticas no sean modificadas en orden al
establecimiento, en su caso, de diferentes cuotas tributarias en funcién del procedimiento que se siga
para la obtencién de la licencia de obras, las cuotas aplicabies a los dos procedimientos que se
regulan en |a presente ordenanza seran las establecidas en aguellas.

~ Se adecuaran a Io establecido en el Cadigo Técn.ico de la Edificacién RD 314/06 17 marzo.

La diferenciacién de procedimientos prevista en la presente Ordenanza no sera de apliicacion a
aquellos que se hayan iniciado con anterioridad a la fecha de entrada en vigor de aquélia.

La presente Ordenanza entrara en vigor en la forma prevista en el art. 70.2 en relacién con el art.
65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, o disposiciones que la

complementen o sustituyan. Garantizandose la Eficacia, Entrada en Vigor y Vigencia con ia
Aprobacién Definitiva mediante la Publicacion y Publicidad inteBIEQGEMNb(ﬁWﬁ
ORDENACION URBANISTICA, de acuerdo con el art. 34, y 40| asc 3 a}};g:(g ¥ ,% m'una
comienzo de la eficacia y ejecutividad de la presente Disposicion = SRe

Lo que se hace publico para general conocimiento.

"3‘09
La obra menor, como categoria diferenciable de la obra mayor, se caractériza.
técnica y escasa entidad constructiva y econémica, consistiendo normalmente en pequefias obras de
simple reparacion, decoracion, ornato o cerramiento, que no precisan de proyecto técnico, ni de
presupuestos elevados; circunstancias cuya conjunta concurrencia definen el concepto de obra
menor.

En ningln caso suponen alteracion de volumen o superficie construida, del uso objetivo,
reestructuracién, distribucién o modificacion sustancial de elementos estructurales, arquitecténicos o
comunes de un inmueble, del nimero de viviendas y locales, ni afectan a la estructura (pilares, vigas,
etc.), o al disefio exterior o & las condiciones de habitabilidad o seguridad en el edificio o instalacién,
sino gue se presentan como obras interiores o exteriores de pequefia importancia, como los que a
continuacién se relacionan de forma no exhaustiva;

— Enlucidos
e
— Pavimentacion del suelo Q%‘g:js::ﬂc:u‘l’un de s POy [
. . . INEN, s 2
— Revocos interiores Oelegocion Prarinciat dh ey o 0¥ Teitario

— Retejados y analogas
— Cierre o valiado de fincas particulares

26 FFB. 2008

NTE 12-04-2.007

— Anuncios

e X g ]
— Colocacién de cercas o vallas de proteccion = JUNTR DE RABRLUCR
— Andamios

— Apuntalamientos y demas elementos auxiliares de construccién en las obras

— Reparacién de cubiertas

— Azoteas

—Terminaciones de fachada o elementos puntuales de urbanizacion (reposiciones de pavimentacion,
etc.) '
— Colocacion de toldos

— Rétulos 0 marquesinas

— Otras similares.

Estan excluidas de este concepto las obras recogidas en el articulo 2.2 de fa Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, por tratarse de obras mayores de edificacion que
requieren proyecto técnico.
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9.4.3.- Tipologia o supuestos de obra menor.

A los efectos de esta Ordenanza se consideran los siguientes supuestos:

DILIGENCIA: 42,007

9.4.3.1.- Obras de conservacion y mantenimiento. El presente proyecto fu 6 EASION AL!\{IENIE...:!.%'C -2,

Se entenderan comprendidas en este apartado la sustitucich.de. elementos:m“anadﬂsl"p@ncoit@sporacm /
1 N U R

idénticos, asf como las obras de limpieza y pintura interior de 9§ Sﬂ‘lfrm?s dHei BY Ging ; |

Cuevas de _
gue supongan obras de albafileria y no den a la via publica. “‘.’

S ] 9.4.3.2. Obras de acondicionamiento menor.
3\anda y Ordenaclon gel Territoria

e?!esfcllgnd;mv\ncii\‘ de Almeria

sustitucién de suelos techos, paredes, escayolas, chapados msta[ac:én de font nena eIectncndad

calefaccidn, saneamiento y otros, pintura, estucado y demas revestimientos y carpinteria interior, en

las que concurran las circunstancias siguientes

— No impiiquen la modificacion sustanciai de uso de vivienda ¢ se modifique el nliimero de unidades

de viviendas. _ .
— No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes del edificio, condiciones de seguridad,
especialmente estructura y conductos generales de saneamiento vertical, ventilacién, ni en la
distribucion de los espacios interiores, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni se sobrepasen
las sobrecargas con las que fueron calculadas.

Estaran incluidas en este supuesto las que reuniendo las circunstancias anteriores tengan por objeto
la supresion de barreras arquitecténicas que permitan convertir las viviendas en accesibles o
practicables.

En locales: obras de modificacion, reparacion, renovacion o sustitucion en suelos, techos y paredes,
instalaciones de fontaneria, electricidad, calefaccion, saneamiento, o que tengan por objeto la
supresion de barreras arquitectonicas y otras; pintura, estuco y demas revestimientos; carpinteria,
ete., en ias que concurran las circunstancias siguientes:

— No afecten significativamente a su distribucién interior, ni estructura, ni a conductos generales, ni
modificacion de uso, ni implique una reduccion de las condiciones de seguridad contra incendios, en
refacion con el cumplimiento de la NBE-CPl (Norma Basica de Ediﬁ'Cacién— Condiciones de
Proteccion contra Incendios) por requerir en estos supuestos licencia de obra mayor.

Reparaciones parciales en paramento exterior de edificios: fachadas, balcones, elementos
- salientes, retejado parcial de cubiertas y otros elementos relativos a infraestructuras de los edificios.

En locales de planta baja estaran comprendidas las obras que afectando al aspecto exterior no

impliguen modificacién de la fachada ni de los elementos comunes.

A titulo enumerativo comprende:

— Reparacion de portadas.

— Canalizaciones e infraestructuras menores interiores de radiodifusion sonora, television, telefonia
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basica y otros servicios por cable en edificios.

— Cambio de puertas y ventanas exteriores; en ningun caso, cierre de balcones, manteniendo la
totalidad de las caracteristicas.

— Reparacion de aleros, con o sin canaldn, y vuelo de fachada.

— Reparacion y sustitucion de bajantes de agua.

— Reparacion de antepeches de balcén volado a la via publica.

— Pequefios anuncios luminosos en fachada.

— Armaduras para sostener toldos, ya sean fijos o plegables, se hallen en planta baja o piso.

-— Reparacion de marquesinas.

— Cambio de tejas inferior al 100% de la cubierta.

Las obras de restauracién del tejado no supondran el cambio de la estructura, distribucién del mismo,
pendiente o materiales existentes.

— Cambio de canalones.

— Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

— Reja en ventana y balcones o antepecho de balcdn o enrasado que se reparen o coloque,
cambien o modifiquen.

— Reparacién de desperfectos de repisas.

9.4.3.3. Otras obras menores.

- Ajardinamiento, pavimentacion, implantacién de bordillos, cierres metdlicos, asi como las
instalaciones necesarias para su uso © conservacion, en espacios libres de dominio privado, siempre
gue no se afecte con las obras a ninglin uso, servicio o instalacion pablica.

Reparacion de pasos o badenes en aceras para facilitar el acceso de vehiculos.

- Trabajos de nivelacidn, limpieza, desbroce y jardineria en el interior de un solar, siempre gue con
ello no se produzca variacién del nivel natural del terreno, ni la tala de arboles.

- Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado u otros trabajos previos y ensayos a las
obras de construccion. Apertura de catas en la tierra para exploracién de cimientos que se realicen
bajo direccién faculiativa.

Trabajos previos,-bajo direccion facultativa, consistentes en la realizacion de ensayos para el
conocimiento del comportamiento estructural de una edificacion, tendente a su rehabilitacién.

- Cerramiento de fincas con postecillos y mallas, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
especifica. '

- Obras necesarias para instalaciones menores de telecomunicacion. En los supuestos contemplados
en la Ordenanza especial reguladora de las mismas, de actividades no calificadas o inocuas,
relativas a fa recepcion de los servicios de television y radiodifusion y la instalacion de estaciones de
radioaficionados.

- Cualesquiera otras obras de pequefia entidad no especificadas en los apartados anteriores,
siempre que no supongan modificaciones arquitectonicas exteriores del edificio, modificaciones

Jo—
L
¢

\\”!ww.\\* ’

e

estructurales de Ios inmuebles, o reforma integral de locales, temendo

a) Estructura portante de muro de carga de ladrillo; si se trata de porches, la estructura portante sera
de pilares de ladrillo. ‘

b) Suelo conformado mediante solera de hormigén.

c) Cubierta ligera conformada por rasillones ceramicos o similar sobre perfileria metalica de acero
laminado.

Las dimensiones seran;

“Togun Agtalycien or 17 LAOTY
Cﬂme]eria de Ulvlenda y Qrdenacion del Territorio
Delegacion Provingial dt Atmaria

7~ 26 FEp. 2008

. . - Lot z
b) La edificacion sera como maximo de una planta. Wi

aioy]  JUNTA DE ANDALUCIA

¢) La altura maxima de la edificacién no podra superarlos 3 m. medldos desde larasante deltecho a
la cara inferior del forjado de cubierta o alero del mismo.

Estas construcciones deberan cumplir los siguientes requisitos en cuanto a su ubicacion y en cuanto
a los parametros urbanisticos de aplicacion: '

a) Podran emplazarse en cuaiquier zona dentro del solar o de la finca del peticionario siempre y
cuando cumpla con la normativa urbanistica en vigor de la zona en el caso de suelo urbano, y al
menos a tres metros de distancia de los linderos en suelo no urbanizable.

b) La superficie construida y su ocupacion en parcela computaran a efectos de aplicacion de los

a) La superficie construida no podra superar los 20 m2.

_ parametros de edificabilidad y ocupacién maxima de la parcela donde se ubiquen.

c) En viviendas aisladas se podran legalizar los cuartos trasteros existentes, previa solicitud de
licencia municipal de obras, cuando se cumplan los requisitos establecidos en el punto a) anterior.
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9.4.3.6. Instalaciones de aire acondicionado, salidas de aire caliente en fachadas o patios.
Precisaran autorizacion previa de la Propiedad Horizontal o Entidad Urbanistica colaboradora, por
acuerdo de Unanimidad de sus miembros.

9.4.3.7. Piscinas.

Las piscinas seran de agua sin contaminar o para usos domésticos.

En todo caso las piscinas tendran como limite un volumen de 100 metros cubicos, con una
profundidad maxima de 1,50 metros. _

Precisara autorizacion previa, o informe de conformidad control Sanitario de las Piscinas, expedido
por el Organo Competente de la Comunidad Auténoma.

9.4.4.- Requisitos documentales y técnicos.

'9.4.4.1. Con caracter general:

— Instancia con datos personales de identificacidn y direccién a efectos de notificaciones, en la que
deberan constar necesariamente la situacién de la obra a realizar (direccion de la misma), los datos
catastrales correspondientes a ella, plazo de gjecucién de las obras y datos del constructor de la
mismas.

— Acreditacién de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o profesional.

— Titulo de propiedad o aquel que acredite un derecho suficiente para la ejecucién de las obras.

9.4.4.2. Documentacion especifica para ohras cuyo presupuesto material exceda de 12.000
euros:

— Memoria detallada de la actuacién, indicando el cumplimiento de las normas urbanisticas.

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.

—— Plano de situacion.

— Plano de la fachada en el caso de anuncios que se instalen sobre la misma.

~— Fotografia de la fachada sélo cuando se pretenda actuar en ésta.

- Sin perjuicio del expuesto art. 10 y 12 Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,
acreditar la Titularidad deil Bien inmueble.

9.4.4.3 Documentacion especifica para obras que se ejecuten en suelo no urban'izable:

—-— Memoria descriptiva de ias obras proyectadas, segin modelo normalizado.
— Plano de situacién de la Finca a Escala 1:25.000.
— Plano de la Finca con ubicacion de fa Construccién o instalacion proyectada a Escala 1:5.000, en
el que se indiquen las distancias respecto a linderos, carreteras, caminos y arroyos, ofras
edificaciones existentes y superficie de estas, asi como superficie de la finca.

— Fotografia del lugar donde se pretende ejecutar la obra.

9.4.5.- Procedimiento.

Sin perjuicio de las particularidades y requisitos que por razén del cor}t@mg@

actuacién urbanistica El presente pnﬁ Cto ue aprobado

" o - o el dia...
expresamente se indican, la tramitacién de solicitudes de licencias de obrasg,mer

auxiliares se ajustara a los procedimientos sefialados en este articulo.

e

- ogﬁA'fMtNTE TITAZ00T,

se establezcan en normas de rango superior al de esta Ordenanza, o delas: exeeg016ﬂé§1quécﬂarla de fa Corporacién

9.4.5.1. Procedimiento normal de solicitud y resolucion expresa.

Se framitaran por este procedimiento las obras menores en los que se dé algly

requisitos:

- Que no deban ser objeto de comunicacion.

- Que tengan un presupuesto de ejecucion superior a 12.000 euros.

- Que, a pesar de que el presupuesto de ejecucion sea inferior a ia cuantla anterior, requieran el

informe de diversos servicios de la Administracion municipal o de of RISHBHM By
Segun Resoll.cv.m Je ta CPOTY

autorizaciones complementarias Ceinstieria de Vivienda y Qrenacian dal Tervitorio

) Delegecidn rgvincat g Almariy

(vallas, andamios, ...)

- Que se llevan a cabo en edificios protegidos o catalogados. 28 FEB. 2003

- Que afecten significativamente a la disposicién interior o al aspecto exteridrde los inmuebles. En

cualquier caso, la concurrencia o no de esta circunstancia sera apreciadagrips sRRBBItANIALEIA

I
municipales.
- Que asi se estime pertinente por los servicios técnicos por afectar al dominio publico, defensa
nacional, seguridad aérea, telecomunicaciones, o direccién facultativa.

* El procedimiento se iniciara mediante solicitud en impreso normalizado que contendra al
menos los datos sefialados en el articulo 4 de |la presente ordenanza y se presentara en el
Punto de Atencion al Ciudadano del Ayuntamiento o en cualquiera de los registros
establecidos en el art. 38.4 de la Ley 30/1.992 de 26 de nowembre modificada por fa Ley

4/1.999 de 13 de enero.
A los efectos del computo de los plazos de tramitacidn se considerara iniciado el expediente
“en |a fecha de entrada de la documentacién compieta en el registro del érganoc competente

g | para resolver la licencia.

* Los servicios competentes en el acto de presentacién examinardn la solicitud y la
documentacién aportada.
Si la solicitud de iniciacién no retine los requisitos sefialados por la legislacién vigente o sila
documentacion esta incompleta, se requerira al interesado para que en el plazo de diez dias
habiles subsane ia falta o acompafie la documentacion preceptiva con indicacién de que, si
asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticién, con los efectos previstos en el
articulo 42.1 de la Ley 30/1.992.
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Se comunicara al interesado, en su caso, la improcedencia de iniciar el expediente por este
procedimiento, teniendo el interesado un plazo de diez dias para presentar nueva solicitud
mediante el procedimiento adecuado

o para desistir de su solicitud.

* Transcurrido el plazo sefialado en el apartado anterior, si el interesado no hubiese contestado
0 siguiese sin completar la documentacion, se procedera al archivo de las actuaciones
conforme a lo preceptuado en el articulo 71 de la Ley 30/1.992.

* Una vez completa la documentacion, se emitira informe municipal, de caracter técnico y
juridico, que finalizaré con propuesta en alguno de ios siguientes sentidos:

a) De denegacion, cuando la actuacion proyectada no cumpla con ta normativa
urbanistica aplicable, ‘

PROBADO DEFINITIVAMENTE
Sagun Resolycian de fa CPOTY
Cunsejena e Vivi

enda y Ord
Deiegation Proui y Ordenacidn del Territgrio

ncial de Amariy

26 FEB. 2008

* Analizada la documentacién aportada con fa comunicacién, y en funcién de la adecuacion o
no de su contenido al ordenamiento urbanistico y normativa sectorial y alas prescripciones

alguna de las siguientes formas.
a) Cuando del examen de ia documentacion resulte ésta i
requerido para la subsanacion correspondiente a

siguiente a la fecha de su puesta en conocimiento de la Administracrﬁr?’municipal,
se notificara al interesado la necesidad de que ajuste su actuacion a las normas
establecidas para el tipo de licencias de que se trate.

c) En los demas casos se compietara la comunicacion con una diligencia de
«conforme», desde el punto de vista técnico vy juridico, firmada por personal del
Servicio correspondiente, estimandose concluso el procedimiento

y archivandose sin mas tramites la comunicacion, sin perjuicio de ia liquidacion que

6
b) De otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas corradibras
que la actuacién proyectada debera cumplir para ajustarse al ordena
vigor.
* La resolucion del érgano competente debera producirse en un plazo no superior a tres meses,

contados desde el dia siguiente a ta fecha en que se considere iniciado el expediente.

* El transcurso del plazo maximo fijado en el nimero anterior podra interrumpirse mediante
requerimiento para subsanacion de deficiencias, el cual debera precisar las deflc:enc:as y el
plazo para su subsanacion.

9.4.5.2, Procedimiento especial de actuaciones comunicadas y resoclucion tacita.

Las actuaciones de escasa entidad técnica y presupuesto de ejecucion inferior a 12.000 euros, se
regiran por el procedimiento recogido en este apariado, siempre y cuando no deban someterse al
procedimiento normal de solicitud y resolucion expresa, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1
del presente articulo.

* La comunicacion debera efectuarse en el impreso normalizado por la Administracion

municipal y ser presentada en el Area de Urbanismo, una vez que haya sido registrada en el

Punto de Atencién al Ciudadano del Ayuntamiento.'Deberé presentarse convenientemente
cumplimentado el citado impreso, en el que, ademas de los datos de identificacion y domicilio
del interesado y datos del inmueble, se acompanara la documentacién especifica de cada
supuesto.

proceda y de la notificacién que sea necesaria posteriormente.

* En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las licencias o
comunicaciones tramitadas que vayan en contra de la legislacién o del planeamiento
urbanistico, o cuando por causa de falseamiento
u omisién de datos en la solicitud no fuera posible la notificacion de subsanacién o ajuste de

la actuacion a que se refieren los apartados 5.1.2. y 5.2.2.b). No surtirén efectos las actuaciones
comunicadas con la documentacion incorrecta, incompleta o errénea.

En ningun caso las actuaciones comunicadas podran iniciarse antes de que transcurran diez
dias habiles desde la fecha de su puesta en conocimiento de ia Administracién municipal.

* El regimen procedimental recbgido en los apartados anteriores no exonera a los titulares de
‘dichas actuaciones de sus obligaciones de caracter fiscal que se regiran por la Ordenanza
correspondiente.

* El procedimiento de aciuaciones comunicadas o resoiucién tacita regulado en el preserite
articulo no supone en ningtn caso que las actuaciones sujetas al mismo puedan entenderse
no sujetas al deber de obtencitn de licencia urbanistica, en la medida que aquellas quedan
sometidas a la intervencion administrativa de la actividad de los ciudadanos, sin perjuicio de

que a raiz de la regulacién procedimental que se instaura, |a flicencia se conceda de forma tacita

previa comunicacion de las obras que se pretendan realizar.
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9.4.6.- Condiciones generales y efectos.
La licencia esta sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién se refieran, pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

b) Las obras se realizaran sin perjuicio de terceros.

c) Unicamente se podran ejecutar las obras descritas.

Si se realizan otro tipo de obras gue no son las expresamente contempladas se deber solicitar su
correspondiente autorizacion, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse previo
expediente sancionador por infraccién urbanistica.

d) El interesado debera tener a disposicion de los servicios municipales la licencia concedida o el
impreso conteniendo la comunicacién diligenciada facilitando el acceso a la obra al personal de
dichos servicios, para inspecciones y comprobaciones.

e) Las obras debera comenzar a los tres meses desde |la concesion de |a licencia o la comunicacién
y deberan finalizarse en el plazo de seis meses desde la fecha de la concesidn de lalicencia o de la
comunicacion; transcurrido este plazo podra declararse la caducidad de |a licencia o comunicacion,
salvo que el interesado solicite prérroga o aplazamiento para la ejecucion de las obras por un plazo
gue, como maximo, equivaldré a la mitad de los anteriores.

f) En ningutin caso pueden realizarse obras en contra de la legislacién o del planeamiento urbanistico.

g) Se dara cumplimiento a cuantas disposiciones estén vigentes en materia de edificacion, seguridad
y salud en el trabajo que deban contemplarse en el ejercicio de la actividad.

h) No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabiiidad civil o penal en que hubieran
incurrido los titulares en el gjercicio de las actuaciones autorizadas.

i} Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberan comunicario por
escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacion amparada por la licencia.

j) Las obras de reforma interior de viviendas, de reparacion o renovacion de terminaciones de suelos,
techos o paramentos, no deberan afectar significativamente a las distribuciones de los espacios
interiores (tabiques) ni, en ningun grado, a los elementos estructurales o a las fachadas exteriores.

1 AMENTE
cugun‘ Re_solvc\pfon de ta CPOTU
ansejeria ge Vivienda y Ordenacion dei Territori
Delegacién Proyincial dg Almeris ermtorio

A\ 26 FER. 2008
5
JUNTR DE RNDALUOIA

oy

el dif i
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k) Las dimensiones de las obras no excederan de las autorizadas o comunicadas, considerandose
como infraccidén urbanistica cualquier extralimitacién de las mismas.

[) Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucion de las obras, se debera
comunicar el hecho al Ayuntamiento.

m) En la reaiizacion de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que como
consecuencia de las obras se originen en las vias publicas y demas espacios colindantes, y a
mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

n) Quedard prohibido colocar en las calles, plazas y paseos, andamios, escaleras, maquinas,
herramientas, dtiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y materiales de construccion
que puedan entorpecer el fransito pablico y no dispongan de autorizacion especifica.

9.4.7.- Régimen de control e inspeccién municipal.
Los servicios técnicos municipales llevaran a cabo las funciones inspectoras que les otorga la
legislacion vigente, a fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legistacion urbanistica.

9.4.8.- Infracciones y sanciones.

* En todo lo relativo a las infracciones cometidas como consecuencia de las obras menores
puestas en conocimiento o solicitadas de la Administracién, asi como su calificacién y las
sanciones que puedan imponerse, se estara a lo dispuesto por la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, siendo de aplicacion Plena io establecido
del art. 181 a 226 LOUA.

* Por otra parte, constituyen infraccién administrativa las acciones y omisiones que
contravengan las normas contenidas en esta Ordenanza, las cuales se podran sancionar,
salvo previsién legal distinta en cuanto a su cuantia, con multa de hasta 450 euros, de
conformidad con lo dispuesto por el art. 141 de la Ley 57/03 16 diciembre Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

* Para la imposicién de multas, se estara a criterios de graduacién contenidos en el art. 131 de
la Ley 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comdn.

* 8in perjuicio de la exigencia, en los casos en que proceda, de las correspondientes
responsabilidades civiles y penales, las infracciones a la presente Ordenanza seran
sancionadas por el Alcalde, salvo que esta competencia sea objeto de delegacion.

En todo caso, con independencia de las sanciones que pudieran proceder, deberan ser objeto
de adecuado resarcimiento los dafios y perjuicios que se hubieran irrogado en los bienes y
derechos de titularidad municipal, o adscritos a los servicios plblicos, 0, en su caso, la
reposicién de las cosas a su estado anterior.

. TE
#ﬁ ! 3 POTY R
Gudn Feselucin de e CQ?denacidn dei Tarritorio

Ruejaria de Vivienda y :
gi'ég!a(iélﬁ Pravincial de Amara

26 FEp, 2008

D)

Sl

JUNTR DE ANDALUCIA

DILIGENCI B \1gIONALMENTE 1204
El presente proyecto fu€ aprobado.... v veocinionienss
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9.5.- CONTROL E INSPECCION DE OBRAS.

12 EROTY i
Cam]aﬂp da Viviandav Qrffanaclea gal Territorlo
Dategaclen Pravingial ga Almpr iy

9.5.1.- Alineaciones y Rasantes.

=, 26 Feg. 2008

9.5.1.1.- Determinacion de alineaciones y rasantes. )’QI ;
] JUNTA DE RNDALUCIA

Antes de proceder a la solicitud de licencias de parcelacion, u
naturaleza que afecten a la fachada a vial, seré necesario la tramitacion de solicitud y materializacion
de las alineaciones y rasantes correspondientes.

9.5.1.2.- Procedimiento.

1. Los propietarios solicitaran al Ayuntamiento que se les demarque la alineacion o rasante de una
finca, mediante peticién que exprese la naturaleza de las obras adjuntando un piano suscrito por
facultativo legalmente autorizado, donde indique bajo su responsabilidad el desiinde de la finca, asi
como su clara referencia a edificaciones, hitos, mojones, etc. de forma que quede perfectamente
definido el emplazamiento; en su defecto, podra acompafiar plano de situacién del solar a escala
minima 1:2000; plano de emplazamiento a escala minima 1:500, con acotaciones a las esquinas de
las calles inmediatas.

2. A los propietarios o cualquier otra persona que deseare tener una copia de alineacién o rasanfe
correspondiente a una finca determinada con referencias exactas, le sera facilitado previa entrega det
justificante que acredite haber ingresado en la depositaria del Ayuntamiento los derechos que se
establezcan como tasas.

3. Las alineaciones y rasantes se determinaran por los técnicos municipales con referencias exactas.

4. En el caso de que corresponda incorporacion o cesion de terrenos a la via publica, se procedera
por el técnico municipal que se designe y por el técnico de la propiedad a la medicion de los mismos,
haciéndose constar por éste su conformidad o disconformidad con el dictamen de arquitecto
municipal, tramitandose en cada caso el expediente segln establecen las disposiciones vigentes.

El técnico municipal, ademas de describir en su informe la alineacion, aportara un plano a escala
1:100 de las superficies que hayan de incorporarse o ceder a la via publica, que se unira al
expediente.

5. El documento expedido por este Ayuntamiento, para el sefialamiento de alineaciones y rasantes,
se expedird previa firma de conformidad por el propietario, constituyendo el mismo Acta de
alineaciones y rasantes oficiales.

9.5.2.- Control e inspeccién de obras.

.9.5.1.3.'- Eficacia del Acta de Alineaciones y Rasantes.

- La allneacnﬁn y rasante habrén de nofificarse dentro del plazo de 15 dias, a contar de Ia fecha de

presentacién de la instancia, y en caso de imposibilidad ﬁaﬂe.den

se deberan hacer constar las causas que lo impidan p Eq;,ggé;ﬁggpowyo

l‘ue aprobac]

..........................

Ay ra *’s%ﬁmaas

...........

concedida.

9.5.2.1.- Finalizacion de las obras.

acompafiando Certificado Final de obra de los Técnicos. Hasta tantono se expida Licencia de
Primera Ocupacion no podran darse enganche ninguno de los Servicios Municipales ni de las
compafias suministradoras.

En el caso de que la construccién no se ajuste al proyecto de obras aprobado y a las condiciones
fijadas en la Licencia, sin que previamente hayan sido aprobadas las modificaciones introducidas, se
procederd a la instruccion de expediente sancionador a la persona o entidad a quien hubiese
concedido la licencia. En el caso de que las modificaciones no sean autorizables, ademas de la
imposicion de la sancién que proceda, quedaran obligados los solicitantes a ejecutar todas las obras
necesarias para que la finca quede en las condiciones marcadas en la licencia, en el plazo sefialado
al efecto, y de no ejecutarlas dentro del mismo, se realizaran a su costa y por administracion.

Ejecutadas dichas obras por administracién, se expedira por el arquitecto municipal certificacién
acreditativa de haberlas ejecutado y del importe de las mismas, de la que se dara frasladado a la
persona a quien se hubiese concedido la licencia, dandole un plazo, que ser4 hasta el siguiente dia 5
6 20 de cada mes segun notificacion, para su ingreso, y transcurrido el mismo sin haberio efectuado,
se hara efectivo por el procedimiento de apremio regulado por las disposiciones vigentes, iniciandose
el expediente con la certificacion expedida por el arquitecto municipal, y acreditativa de haberse
ejecutado la obra y su importe, y certificacion expedida por la intervencion justificativa de no haberse
verificado el ingreso en el plazo concedido para ello.

2. No se permitira que las obras gueden sin concluir de modo que su parte exterior desdiga del
ornato publico.

La autoridad municipal, en estos casos, dictara las disposiciones oporiunas para evitarlo, pudiendo
ordenar que se practiquen por sus operarios los trabajos a ello conducentes, haciendo efectivo el
importe de las cbras gjecutadas en la forma establecida.
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9.5.2.2.- Inspeccion de obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podra inspeccionar las obras que se realicen
“en su término municipal, al objeto de comprobar en todo momento que se ajustan .a la licencia
“municipal. '

9.5.3.- Estado ruinoso de las edificaciones.

9.5.3.1.-Condiciones para obtener la declaracion de ruina.

1. Aquellos edificios que sefalen las Normas como Edificios Protegidos quedaran exceptuados de la
aplicacion de la legislacion de régimen general de edificacién forzosa y de concesién de licencias de
demolicién.

2. La declaracioén del estado ruinoso de los edificios procedera en los supuestos marcados por la
legislacion urbanistica vigente. '

3. Los bienes catalogados o los declarados Monumentos Histérico-Artisticos han de atenerse a lo
especificado en la Legislacion Patrimonial.

4. Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demolicion del inmueble no seran
apreciadas por el simple hecho de existir disconformidad con el Planeamiento, sino como
coadyuvantes de las causas recogidas en la legislacién urbanistica.

5. Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de habitaciones y, en
general, a la carencia de instalaciones exigidas por la legislacién especifica, no seran tenidas en
cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

8. Las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad del inmueble no llevaran implicitas por si solas
la declaracion de ruina.

9.5.3.2.- Procedimiento para la declaracion de ruina.

1. La declaracién de estado ruinoso de las edificaciones corresponde a la Alcaldia-Presidencia de
conformidad con lo establecido en la vigente legislacién urbanistica.

2. La iniciacién del procedimiento de declaracion de ruina podra efectuarse de oficio 0 a instancia de
parte interesada, segun el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

9.5.3.3.- Declaracion de Ruina y Deber de Conservacion.

1. Los propietarios de tetrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerios en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato pablico, realizando los trabajos y obras precisos para

3

conservarlos ¢ rehabilitarlos, a fin de mantener en todo mome ici ' _
habitabilidad o el uso efectivo. - ?ILIGENCI?; PbRCCIDVlS‘C‘NAU‘“E
L . . ) presente proyecto, fu TODACO, 1 emearesivesgansismacasiantrstnnneen
Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cu E’.]HIEI;!EE%I""%EI_QRSL% g;ggyacrgggegqec@gomi 6
obras necesarias para conservar aquellas condiciones. L OO . S .

Cuevas del Al

g : (:: 4
i Folio n.‘—‘..‘:{al.
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- .0,/8n su caso, de

construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual supg gl
ETRS 2
sHetedarias para que su

dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciona
ocupacion sea autorizable.

4. Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutaran a costa de los propietarios dentro del
limite del deber normal de conservacién que les corresponde.

5. Cuando las obras de conservacién y rehabilitacion rebasen el contenido normal del deber de
conservacion, para obtener mejoras o beneficios de interés general, aquéllas se ejecutaran a costa

il | NITIVAMENTE
fegun Resoludién de 1 CPOTU

Gehsejeria de Vivienda y Groenadicn dal Teeritario
Qulegacidn Provincial e Almgea

' uezgﬁx‘frgginzmp la

6. En todo caso, el Ayuntamienio podra establecer;

a) Ayudas publicas en las condiciones gque estime oportunas, entre
explotacion conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.

7. Sera aplicable lo dispuesto en los articulos 150, 151 y 152 de la LOUA, alincumplimiento de los
deberes de conservacion y rehabilitacién.

9.5.3.4.- Inspeccion periddica de construcciones y edificaciones

1. El instrumento de planeamiento, y en su defecto el municipio mediante la correspondiente
ordenanza, podra delimitar dreas en las que los propietarios de las construcciones y edificaciones
comprendidas en ellas deberan realizar, con la periodicidad que se establezca, una inspeccion
dirigida a determinar el estado de conservacion de las mismas. Iguaimente, estas areas podran
establecerse para la realizacion de dicha inspeccién sélo en las construcciones y edificios del ambito
delimitado que estén catalogadas o protegidas o tengan una antigliedad superior a cincuenta afios.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberan consignar el resultado
de las mismas con descripcién de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas recomendadas,
en su caso, con fijacion de un orden de prioridad, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
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estanqueidad y la consolidacion estructurales, asi como para mantener o recuperar las condiciones
de habitabilidad o de uso efectivo segan el destino propio de la construccién o edificacion.

b) El grado de ejecuc_iéh y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras realizados
_para cumplimentar [as recomendaciones contenidas en el o los informes técnicos de las inspecciones
anteriores. : . _

Los municipios podran requerir de los propietarios los informes técnicos resultantes de las
inspecciones periédiéas y. en caso de comprobar que éstas no se han realizado, ordenar su practica
o realizarlas en sustitucion y a costa de los obligados.

9.5.3.5.- Situacién legal de ruina urbanistica

1. Procedera la declaracion de la siiuacion legal de ruina urbanistica de una construcciéon o
edificacion en ios siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de
manifiesto deterioro |a estabilidad, seguridad, estangueidad y consolidacién estructurales supere el
limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntuai y adecuado de las recomendaciones
de los informes tecnicos correspondientes al menos a las dos Gltimas inspecciones periddicas, el
coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de
las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en la lefra anterior, supere el limite del deber
normal de conservacion, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al
incremento de las inversiones precisas para fa conservacion del edificio.

2. Correspondera al municipio la declaracién de la situacién legal de ruina urbanistica, previo
procedimiento determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera darse audiencia al
propietaric y los demas titulares de derechos afectados.

3. La declaracion de la situacién legal de ruina urbanistica:

A) Deberd disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, y pronunciarse
sobre el incumplimiento o no del deber de conservacién de la construccion o edificacion. En ningln
caso cabra la apreciacién de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor,
hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en el
mantenimiento y uso del inmueble.

B) Constituira al propietario en las obligaciones de:

a) Proceder, a su eleccidn, a la completa rehabilitacién o a la demolicion, salvo que se trate de una
construccién o edificacién catalogada, protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacién o
al establecimiento de un régimen de proteccién infegral, en cuyo caso no procede ia demolicion.
b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y ias obras necesarios para mantenery, en su
caso, recuperar la estabilidad y ia seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, el municipio
podra convenir con el propietario los términos de la rehabilitaciéon definitiva. De no alcanzarse

acuerdo, el municipio podra optar entre ordenar ias obras de rehabilitacién necesarias, con
otorgamiento simulténeo de ayuda econdmica adecuada, o proceder a la expropiacion o a la
sustitucion del propletarlo mcumplldor apllcando la gjecucion forzosa en los términos dispuestos por
esta Ley.

4, Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el E¥PE
de una orden de ejecucién como en cualguier otro caso, el
rehabilitar o conservar el lnmueble e iniciara las obras n

un afio para que ejecute, en su caso, ias obras de restauracion pertinegpf ]

plazo mencionado conllevara la colocacién de la construccién o edificacion correspondiente en
situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio 0 a
instancia de parte, en el plazo de seis meses, el correspondienie concurso, gue se tramitara de
acuerdo con las reglas de los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 151 y el articuio 152 de la LOUA.

ﬁm*fr:;th;ﬁ: e
I,
W’m ‘?munvglhié?ﬁgmm@ Teartario
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9.5.3.6.- Ordenes de ejecucion de obras de conservacién y mejora.

1. El Ayuntamiento debera dictar 6rdenes de ejecucion de obras de rejpa

rehabilitacién de edificios y construcciones deteriorados, en condicione§ g !;!si ientes para su uso

efectivo legitimo, o cuando se pretenda la restitucion de su aspecto origilf ! J ; , _
YR BT FIRIICIA

. Ii!lmm ogtrcmadbptamta resoluelen de -
A ja de (éogaoracton /

|

Cuando asi esté previsto en las correspondientes Ordenanzas Municipalgés=ie nicIpios

habilitados, ademas, para dictar 6rdenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase de edificios
para su adaptacién al entorno. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a elementos
ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate.

2. Elincumplimiento injustificado de las 6rdenes de ejecucion habilitara a la Administracién actuante
para adoptar cualquiera de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del deber normal de conservacion.

b) Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo,
cada una de eltas, del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las
multas coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere
efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habrd que sumar los
intereses y gastos de gestion de las obras.
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c) La expropiacion del inmueble, previa declaracién del incumplimiento del deber de conservacién, o
la colocacion del inmueble en situacion de ejecucién por sustitucién, mediante el correspondiente
concurso regulado en los articulos 151 y 152 LOUA, que sera instado, en su caso, antes de la
declaracion de ruina.

9.5.3.7.- Ruina fisica inminente.

1. Cuando una construccidn o edificacidbn amenace con derruirse de modo inminente, con peligro

para la seguridad pUblica o la integridad del patrimonio protegido por |a legislacién especifica o por el
instrumento de planeamiento urbanistico, el Alcalde estar4 habilitado para disponer todas las
medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la construccion o edificacion y su desalojo.

2. El municipio sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas a que se
refiere el apartado anterior, sin que ello suponga exencién de la responsabilidad que incumbe al
propietario. Las indemnizaciones que satisfaga el municipio seran repercutibles al propietario hasta el
limite del deber normal de conservacion.

3. La adopcién de las medidas previstas en este articulo no presupondra ni implicara la declaracion
de la situacién legal de ruina urbanistica. Wﬁﬁ?ﬁm’
$agun Resolucion de Jz CPOTU

Cohsejeria de Vivienda y Ordenacion g
2l T
Detegacion Provincial de Almariz sritoro

9.5.4.- Inspeccion urbanistica. ﬂ 26 FEB. 2048

9.5.4.1.- Inspeccién Urbanistica.

JUNTR DE ANDALUCIA

1. Sin perjuicio de las competencias que correspondan a 6rganos
de las parcelaciones urbanisticas, obras e instalaciones, se ejercera por el Alcalde o por quien éste
delegare, quiénes comprobaran el cumplimiento de las condiciones exigidas de todo tipo en las obras
radicadas en el término municipal.

2. En todas las obras de nueva planta habra de solicitarse previamente la revisién e inspeccion del
Servicio Municipal correspondiente en las fases siguientes:

a) Cuando las fabricas, tanto interiores como exteriores, estén iniciadas sobre el enrase del cimiento.
b) Cuando esté preparada la estructura correspondiente del techo de planta baja.

3. En general todas la obras que necesitan licencia previa estaran sujetas a revision y en todo
momento podran efectuarse inspecciones por los servicios municipales, pudiendo ser paralizadas,
parcial o totalmentie, en caso de no ajustarse a las condiciones de licencia.

4. De manera especifica se inspeccionara la adecuada calidad y terminacién de las obras de
urbanizacién compiementarias de la edificacion siendo requisito imprescindible en su recepcion
oficial por el Ayuntamiento.

- uso del suelo y del subsuelo se ajustan a la legislacion y orden um urha
. dispuesto en esta Ley.

9.5.4.2.- Funcién Inspectora. pRO\nS\oNALMENTE

1. Lainspeccion para la proteccion de la ordenacion urbanisticd @éﬂé—ﬂ%ﬁé@d”dmglda a comprobar
' ‘s i Ly E] presente g CR’ cto fué apmba e sen
gue los actos de parcelacién urbanistica, urbanizacion, constyuction o camé&\i
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2. deben desarrollar dichas funciones inspectoras en el ambito'de-susTesp
el marco de su'planificacién y de la cooperacion y colaboracion interad,

los efectos, la condicién de agentes de la autoridad. Estan facultados para querir y examinar toda
clase de documentos relativos al instrumento de planeamiento y su ejecucién, comprobar la
adecuacion de los actos en realizacién a la legislacion y ordenacién urbanistica aplicables y obtener
la informacidn necesaria para el cumplimiento de su cometido. Tanto las Administraciones Plblicas
como los particulares estan obligados a prestaries la colaboracién que precisen.

La negativa no fundada a facilitar la informacién solicitada por los inspectores, en especial la relativa
al contenido y los antecedentes de los pertinentes actos administrativos, constituiré obstaculizacion
del gjercicio de la potestad de inspeccion y tendra la consideracion de infraccién administrativa, en su
caso disciplinaria.

Los inspectores ejerceran sus funciones provistos de un documento oficial que acredite su condicion.

4. La inspeccién tiene como fines prioritarios:

a) Veiar por el cumplimiento de la ordenacién urbanistica.

b) Vigilar, investigar y controlar la actuacion de todos los implicados en la actividad de ejecucién y de
edificacion y uso del suelo, regulada en esta Ley, e informar y asesorar a ios mismos sobre los
aspectos legales relativos a la actividad inspeccionada.

¢) Denunciar cuantas anomalias observe en la aplicai:ién o desarrollo de los instrumentos de la
ordenacién urbanistica.

d) Informar a tas Administraciones y autoridades competentes sobre |a adopcion de las medidas
cautelares y definitivas que juzgue convenientes para el cumplimiento de la ordenacién urbanistica.
e) Colaborar con las Administraciones competentes, asi como hacer cumplir efectivamente las
medidas cautelares y definitivas que, para el cumplimiento de la ordenacién urbanistica, aquéllas
hayan acordado.

) Desempefiar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras y de control le sean encomendadas, y
aquéllas que |le sean asignadas reglamentariamente.

9.5.4.3.- Visitas y actas de inspeccién
1. Toda parcelacion, urbanizacién, construccion o edificacion e instalacién o cualquier otra de

transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo podra ser visitada a efectos de su
inspeccidn en las ocasiones que se estimen oportunas. En caso de apreciaciéon de indicios de la
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comisién de una posible infraccion urbanistica, el inspector se lo advertira a la persona responsable, en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
dejando constancia de dicha advertencia en el acta, y formulara propuesta de adopcion de cuantas
medidas resulten pertinentes.

2. Las actas de la inspeccion gozan de presuncion de veracidad en cuanto a los hechos contenidos
en las mismas.

DILIGENCIA: o GNALMENTE 10-04-2.007

3. En cada una de ias unidades admlnlstratlvas en Ias_que se desarrollen funciones inspectoras se . E] presente proyacto fué a R | e
llevara un libro de las visitas de inspecciones.efectuadas y un registro de las actas que con motivo de C e Sesion plenaria de a Corporacion
éstas se hayan extendido. _ e e

Cuevas del Almanzoraa......... (ST A— o

_Bl Seeretario del Ayunt
s 'h’"“\

ot

9.5.5.- Infracciones urbanisticas y sancicnes.

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén tipificadas y sancionadas como
tales en esta Ordenanza.

1. Toda accién u omision tipificada como infraccién urbanistica en esta Ley dara lugar a la adopcion
de las medidas siguientes:

a) Las precisas para la proteccién de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico
perfurbado.

b) Las que procedan para la exigencia de la responsabilidad sancionadora y disciplinaria
administrativas o penal.

¢) Las pertinentes para el resarcimiento de los dafios y la indemnizacion de los perjuicios a cargo de
guienes sean declarados responsabies.

2. En todo caso se adoptaran las medidas dirigidas a la reposicién de |a realidad fisica alterada al D Nielugionaa @ (FOTU

gun Reie
Cafejeria ge Vivienda y Qrdenacion del Territorio
Delagackyn Rravinglal ¢ Almeria

estado anterior a la comision de la infraccion.

Se consideraran infracciones urbanisticas: h/f\ 26 FEB. 2008
Tl
a) La vulneracion del ordenamiento urbanistico en el otorgamiento de una licencia u orden de @ JUNTR DE ANDALUCIA

ejecucion.

b) Las actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra autorizaciéon administrativa de caracter
urbanistico, se realicen sin ella.

- ¢) Las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la licencia, orden de
ejecucion o autorizaciéon administrativa de caracter urbanistico.

d) La vulneracién de las prescripciones de estas Normas.
e) La actuacion con licencia caducada.0

f) La vulneracion de lo dispuesto en la ey del Suelo, en su Reglamento de Disciplina Urbanistica y
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CAPITULO 10.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

10.A.- CONDICIONES TECNICAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION

10.A.0.- Aplicacién

" La presente Ordenanza Urbanistica, reguladora de las Condiciones Técnicas de los Proyectos de

Urbanizacion , y Obras de urbanizacion, entrard en vigor en la forma prevista en el art. 70.2 en
relacion con el art. 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, o disposiciones
gue la compiementen o sustituyan. Garantizandose la Eficacia, Entrada en Vigor y Vigencia con la

- Aprobacién Definitiva mediante ta Publicacién y Publicidad integra del PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA, de acuerdo con el art. 34, y 40 y 41 LOUA, que determina el
comienzo de la eficacia y ejecutividad de la presente Disposicion de Caracter General.

Los proyectos de urbanizacién que se encuentren en framite a la fecha de entrada en vigor de la

presente Ordenanza continuaran su tramitacion de acuerdo con el régimen vigente en la fecha en
que se presentaron en este Ayuntamiento.

10.A.1.- Proyectos de Urbanizacién: Generalidades

10.A.1.1.- Conceptos

1. Los Proyectos de Urbanizacién, segin lo dispuesto en el articulo 8.1 de la Ley 7/2002, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de 17 de Diciembre, (en adelante LOUA), son proyectos de
obras que tienen por objeto la ejecucién material y de forma integral las previsiones y
determinaciones de los instrumentos de planeamiento. El caracter integral de los Proyectos de
Urbanizacion se refiere o bien al &mbito de actuacion - gue sera como minimo el de una unidad de
ejecucion, aungue incluya sdlo una de ias infraestructuras — o hien a un ambito mas reducido pero
desarrollando todas las infragstructuras que especifica el articulo 113.1 de la LOUA y articulo 70 del
Real Decreto 2.159/1978, de 23 de Junio por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el Régimen del suelo y Ordenacién
Urbana, (en lo sucesivo RPU), y otras previstas por ios instrumentos de planeamiento,

2. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podran redactarse y aprobarse proyectos de
obras ordinarias que no tengan por objeto desarroliar integramente el conjunto de determinaciones
de un instrumenio de planeamiento, pudiéndcse referir a obras menores y parciales de
pavimentacion, instalaciones de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica, asi como
las de alumbrado, telefonia y telecomunicaciones, ajardinamiento, saneamiento local u otras
similares.

- éin perjuicio de la implementacién de los Proyectos de Urbanizacion debi

3. En suelo urbano consolidado, cuando las obras de urbanizacién necesarias y preceptivas para la
edificacién de los solares se refieran a la mera reparacion, renovacion o0 mejora en obras o servicios
ya existentes, la definicion de los detalles técnicos de las mismas podré integrarse en el proyecto de
edificacion como obras complementarias.

4. La presente Ordenanza, serg de aplicacion para la ejecucion material de obras de urbanizacion,
a

me_mg_t__[g_r_nitados.

$egun Resolugian ga |
Cantejeria da Vlvfe;ﬁ; A

10.A.1.2. Contenido - | Gelagaidn Prouinci g iy 0" 1010

26 FE

1. Los Proyectos de Urbanizacién deberan detallar y programar con retision Ias opras y sus
caracteristicas técnicas para gue puedan ser ejecutadas por técnico Jigtitito d or_del mismo
JURH B TORLOA

o [R¥] L.

Proyecto.

2. En ningln caso los Proyectos de Urbanizacion o de obras ordinarias podran contener
determinaciones que afecten a la ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

3. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las determinaciones propias del instrumento
de planeamiento que desarrollan (global, pormenorizada o detallada), sin perjuicio de los ajustes o
adaptaciones exigidas por las caracieristicas del suelo y del subsuelo en ta ejecucion material de las
obras.

4. Cuando la adaptacién suponga la alteracion de las determinaciones del instrumento de

planeamiento en lo que se refiere a la ordenacion, régimen del suelo o de la edificacién de los
predios afectados por el Proyecio; debera aprobarse, previa o m:mm&mv&%ﬁﬁ%iaﬁel

correspondiente instrumento de planeamiento, tramiténdose er ﬂl@&%‘l‘?ﬁf&ﬁf&"lﬁ@%ﬁ ‘E:‘léhf """""""""""""""

enaria de la Corporacmn

..................................

artlculo 15.1 de fa LOUA serd suficiente la tramitacién y aprobag
Detalle.

............................................

téﬂEs\uf? APy W)
1 Ayuni

10.A.1.3. Documentos gue integraran los proyectos de urbanizadgj / 5

1. Los Proyectos de Urbanizacién se presentaran en soporte papelyen s
constituidos por la documentacién establecida en ef articulo

98.3 de la LOUA y articulo 69 del RPU y gquedaran integrados por los siguientes documentos:

a) Memoria, en la que se describa el objeto de las obras y que recogera los antecedentes y situacion
previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacién de la solucion adoptada,
detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta.

El contenido de la Memoria se ajustara a lo dispuesto en el articulo 127 y 128 del Real Decreto
1.098/2001, de 12 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos
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de las Administraciones Publicas (en adelante RGCAP).

Figuraran como anexos a la memoria justificativa y descriptiva los correspond'ientes documentos de
célculo y dimensionamiento de las distintas redes de servicios a implantar y obras a ejecutar, de
trafico y aparcamientos necesarios.

b) Los planos de conjunto y de detalle, sobre una base cartografica idénea, con la precision y escala
adecuada para su correcta interpretacion, necesarios para que la obra quede perfectamente definida,
asi como los que delimiten la ocupacion de los terrenos y la restitucion de servidumbres y demas
derechos reales en su caso, y servicios afectados por su gjecucion.

Los planos deberan ser io suficientemente descriptivos para que puedan deducirse de elios las
mediciones que sirvan de base para’las valoraciones pertinentes y para la exacta realizacién de ia
ohra.

Los planos se presentaran en tamafio maximo de DIN A-1y las carpetas o cajas que contengan los
planos incluirdn un indice de planos colocado en la contratapa de las mismas.

c) El pliego de prescripciones técnicas particulares donde se hara la descripcion de las obras y se
regulara su ejecucion, con expresién de ta forma en que ésta se llevara a cabo, de la medicion de las
unidades ejecutadas y el control de calidad y de las obligaciones de orden técnico que correspondan
al contratista.

El pliego de prescripciones iécnicas debera consignar, expresamente o por referencia a los pliegos
de prescripciones técnicas generales u otras normas técnicas que resulten- de aplicacion, las
caracteristicas que hayan de reunir los materiales a emplear, especificando la procedencia de los
materiales naturales, cuando ésta defina una caracteristica de los mismos, y ensayos a que deben
someterse para la comprobacién de las condiciones que han de cumplir; las normas para la
elaboracién de las distintas unidades de obra, las instalaciones y medios auxiliares que se exigeny
las medidas de seguridad y salud a adoptar durante la ejecucion de las obras. Iguaimente, detallara
las formas de medicion y valoracién de las distintas unidades de obra ejecutadas y las de abono de
las partidas alzadas, especificAndose las normas y pruebas previstas para su recepcion.

d) Un presupuesto, integrado por varios parciales, con expresion de los precios unitarios y de los
descompuesios, estado de mediciones y los detalles precisos para su valoracion.

El calculo de los precios unitarios de las distintas unidades de obra se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en el articuto 130 del RGCAP.

e) Los Proyectos de Urbanizacion que se refieran a actuaciones urbanisticas en las que la actividad
de ejecucion corresponde atos particulares deberan contener un pliego de condiciones econémico-
administrativas que estableceré las deciaramones Juridlcas economlcas y administrativas, que seran
de aplicacion al contrato de obras objeto del Proyecto de Urbanizacion.

&
f;a:m\’*/

El pliego se referird, como minimo, a los siguientes aspectos de los efectos del contrato:

O Ejecucion del contrato y sus incidencias. %@M
O Derechos y obligaciones de las partes, régimen econémico. g%%f?,ﬂ;?;%‘;‘{ﬁ;ﬁ;,;fg?;‘g,aclnn T
O Modificaciones del contrato, supuestos y limites. FaRn ol e v
[ Resolucién del contrato. "\ 26 FEB. 2008
[0 Extincion del contrato, recepcion, plazo de garantia y quuidacién Jxr
syl JUNTA DE HNDHLU(IH
f) Un programa del desarrollo de los trabajos de caracter indicativo, con prewsmn [2)

tiempo y coste, cuyo conienido se ajustara a lo dispuesto en el articulo 132 del RGCAP.
g) Un estudio de seguridad y salud, en su caso, un estudio basico de seguridad y salud, en los
términos previstos en el Real Decreto 1. 627/1997 de 24 de

Octubre, sobre dISpOSlCIOI‘iES minimas de segundad y de salud en las obras de construccion.

h) Un plan de restauracién ambiental y paisajistico.

i) Cuanta documentacion venga prevista en otras normas de caractéﬂéﬂﬁﬁﬁéﬁfﬁlﬂiﬁmarm ?ﬁ"?ii\ﬂﬂMENTE 12-04-2.007

por Ia legisiacién sectorial aplicable. Bl prsiente proyecto fué nprobado .................................
i6n plenaria de la Corporacién

AL b

. ¢l dfa\..u....‘..,-ég’g\,
2. Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir un estudio geotéchiewedos {aﬁfﬁm ‘

la obra se va a ejecutar, salvo que resultare incompatible con la naturale

3. En desarrollo de la presente Ordenanza, el Ayuntamiento podra aprob
Pliego de Condiciones Técnicas para la redaccion y ejecucion de las obra
obras municipales.

4. Como documentacién complementaria al Pliego de Condiciones Téchicas se podra elaborar un
documento sobre Normalizacién de elementos constructivos para cobras de urbanizacion (NEC).

El objetivo de la normalizacion sera la de facilitar a los proyectistas una informacién detallada de las
formas y caracteristicas constructivas de los elementos mas empleados en las obras de
infraestructura urbana construidas por el Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora y Empresas
Distribuidoras de servicios publicos.

10.A.1.4. Medidas correctoras de impacto ambiental

1. Los Proyectos de Urbanizacion incluirén, en su caso, un Plan de Restauracion
Ambiental y Paisajistico de la zona de actuacién que abarcaré, entre otros, los siguientes aspectos

a) Analisis de las areas afectadas por la gjecucioén de las obras o por actuaciones complementarias
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de éstas, tales como:

O Instalaciones auxiliares.

0 Vertederos de escombros y desmontes, que deberan gestionarse en un vertedero
autorizado al respecto.

0 Zonas de exiraccion de materiales a utilizar en las obras, exigiéndose a los ejecutores de
las obras que el origen de los aridos necesarios para pavimentaciones y firmes, asi como
los materiales de préstamo para rellenos procedan de explotaciones debidamente
autorizadas por el Organismo competente.

U Red de drenaje de las aguas de escorrentia superiiciales.

O Accesos Y vias abiertas para la obra.

0O Carreteras publicas utilizadas por la maqguinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en.las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de la
actuacion y la recuperacién de las zonas deterioradas dedicando una especial atencion a los
siguienies aspectos:

O Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.

O Descripcion detallada de los métodos de implantacién y mantenimiento de las especies
vegetales, que tendran que adecuarse a las caracterisiicas climaticas y del terreno de la
zona.

[0 Conservacién y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilizasen para el
transito de la maquinaria pesada.

2. Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los Proyectos
de Urbanizacién han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad.
Aquellas medidas que sean presupuestados deberan incluirse como una unidad de obra, con su
correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto. Las medidas que no puedan presupuestarse
se deberan incluir en los pliegos de condiciones técnicas particulares y en su caso, econémico-
administrativas, de las obras y servicios.

3. El Plan de restauracion ha de ejecutarse antes de la emisién de recepcién provisional de las obras.
En el Acta de Recepcién se incluird expresamente la certificacion de su finalizacién. Dicho
documento quedara en el Ayuntamiento a disposicion de la Consejeria de Medio Ambiente en una
eventual inspeccion.

10.A.1.5.- Medidas de proteccion del patrimonio histérico

- Con caracter general, salvo justificacion de su no realizacién, previo a la ejecucion de las obras

~contenidas en los Proyectos de Urbanizacién, debera llevarse a cabo una prospeccion arqueolégica

- superficial de la zona de actuaciéon. En caso de aparicién de restos arqueoldgicos que integren el
Patrimonio Histérico Andaluz, deberé ser puesto de inmediato conocimiento de la Delegacion

N
\ ”’7‘ rEpih

Provincial de la Consejeria de Cultura, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 5.1 y 50 de la Ley
1/91, de 3 de Julio, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

2gun ﬁ@!ﬁ ucion g 14 CPOTU
Gapiejar(a ge Vhianda y Ordenacién del Tarntono
Delegaclan Pravinglal de almeria

26 FE. 2008
1. Las obras de urbanizacién a incluir en los Proyectos de Urbaniz T que deberan ser
desarrollados en los documentos relacionados en los articulos anteriores, _:1‘1 Ias_]@#ﬁplgplgﬁgmtm
el articuio 113.1 de la LOUA, articulo 70 del RPU y ofras previstas or os ISt
planeamiento que desarrolian:
O Obras de vialidad, comprendiendo: las de explanacion, afirmado y pavimentacién de
calzadas; construccion y encintado de aceras, y construccion de las canalizaciones para
servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

10.A.1.6. Obras a incluir en los proyectos de urbanizacién

O Obras de saneamiento, que incluyen las de construccién de colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros, y redes para agua iales—-en-la-propereiérgue———"
corresponda a la unidad de ejecucién DILIGENCIA:

: o , B E] presente proyecto fudImOMABION IALMENIE, 4

O Obras para la instalacién y el funcionamiento de los senficios de suministreesagadasdeCorporacion
distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y del Hfidrantesicg /ntra ll{cendlos g

suministro de energia eléctrica, comprendiendo la cond Eﬂfé?fg}‘ih‘\ﬂl?@iﬁﬁg""'?‘;ﬁ(ﬁ &

alumbrado publico, los de telefonia y telecomunicaciories y los v A
* O Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amue

vias publicas.

T
4

7

no sea necesario incluir alguna o algunas de las obras o instalaciones antes*'feiacronadas el
Proyecto debera justificar debidamente su no inclusion.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos de ia
unidad de ejecucion con las redes generales municipales o supramunicipales y acreditar que tienen
capacidad suficiente para atenderlos.

4. Incluiran también, por lo tanto, la ejecucion de las obras de infraestructura y servicios exteriores a
la unidad de ejecucion que sean precisas para la conexion adecuada de las redes de la unidad a las
generales municipales o supramunicipales y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o
refuerzo de dichas redes manteniendo la funcionalidad de éstas, de acuerdo con lo dispuesto en ¢l
articulo 18.3 de la Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, y articulo
113.1.i) de la LOUA.

5. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se debera aportar, como documentacién

-aneja a ia Memoria del Proyecto de Urbanizacion, las certificaciones técnicas de las Organismos

competentes y Empresas Suministradoras respecto de la suficiencia de las infraestructuras,
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servicios, dotaciones y equipamientos para garantizar el enlace de la red viaria y los servicios
publicos que la actuacién demande y la ejecucion, mejora o reforzamiento de las redes de
infraestructuras exteriores afectadas por la nueva actuacion, dicha certificacion técnica, debera venir
especialmente reflejada en la cartografia presentada.

10.A.1.7. Control de Calidad. Pruebas y ensayos

1. El Proyecto de Urbanizacion contendran un Programa de Control de Calidad a realizar sobre los

. materiales y unidades de obra con su correspondiente presupuesto de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto 13/1998, de 27 de Enero, de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, por el que se
regula el control de calidad de la construccién y obra publica y io previsto en el articulado de la
presente Ordenanza.

El Programa de Control Calidad se realizara con independencia del Plan de Autocontrol de la
Ejecucién de la Calidad de la Obras que debera adoptar el Contratista de las obras con el objeto de
comprobar las caracteristicas de los materiales y las unidades de obra.

2. Ef Programa de Control de Calidad versara sobre los siguientes aspectos:
O Recepcion de materiaies.
O Control de ejecucion.
[J Control de calidad de las unidades de obra.
0 Recepcion de la obra.

3. Los ensayos y las pruebas analiticas deberan contratarse con un laboratorio inscrito en ef Registro
de Entidades Acreditadas de la Junta de Andalucia, debiéndose prever para tal menester en el

Programa de Control de Caiidad un presupuesto no inferior al 2,0% del coste total de la obra.

4. De los resultados de todas las pruebas y ensayos se remitira copia a los Servicios
Técnicos Municipales y Empresas Suministradoras a las que afecten.

10.A.1.8. Aprobacién de los proyectos de urbanizacion

1. El procedimiento para la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion se ajustara
a las siguientes a las reglas contenidas en los siguientes apartados.

2. Expedientes iniciados a instancia de particulares:
a) Competencia. Corresponde la aprobacion de los Proyectos de Urbanizacién al Alcalde, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las
Bases del régimen Local.

Ligp it

s aenr

b) Documentacién. Para la tramitacion del expediente, debera presentarse la siguiente
documentacion:

O Solicitud formulada por la Entidad promotora acompafiada del Proyecto de Urbanizacion,
redactado por técnico competente, y visado por el correspondiente colegio profesional.

0 Junto a la solicitud se aportaran las autorizaciones e informes que la legislacion aplicable y
esta Ordenanza exijan con caracter previo a la aprobacion del Proyecto. Asimismo,

~ cuando las obras supongan fa ocupacion o utilizacion del dominio publico, se aportara la
autorizacion o concesién de la Administracion tituiar de éste.

[1 Cuando las infraestructuras proyectadas afectasen de manera definitiva o temporalmente a
terrenos de propiedad privada se establecera, segln proceda, el correspondiente
documento de imposicion de uso, servidumbre o expropiacion; debiéndose acompaniar,
cuanta documentacién sea necesaria para acreditar la disposicién real de los terrenos.

C Certificado, en su caso, de la Junta de Compensacion acreditativo de aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion.

Y DILIGENCI IS ONATMENTE ~T2:03-2.007
O Resguardo justificativo de la constitucion de una garantia pgg ﬁ,leggﬂg%;g?ea V?pmlé; X
veinte por ciento (20 %) del presupuesto base de licitacion del|RProyectq,.si. e,stalgafan,tlauﬂﬁdelacorporac;on
hubiera sido constituida con anterioridad. ol dfa,........

) . . . Cuevas del
La citada garantia sera devuelta una vez transcurrido el plazo de garantt%%mq;s mn@rﬁ‘"l Bmg
en el articuio 154.2 de la LOUA, la cual solo podra ser cance ) /d/b\fuelta al‘t?rmmc( del /'

afio  de garantia sin que proceda la devolucién parcial de la misma. | " _ m‘

c) Procedimiento. El Ayuntamiento recibida la documentacion, salvo que degcic
resolucidén motivada, podra requerir 2 la Entidad Promotora, dentro del meg '("
de aquélla, para que subsane y, en su caso mejore la documentacion.

El' Proyecto de Urbanizacion sera informado por los Servicios Técnicos
Municipales y el Servicio de Urbanismo y Contratacién, antes de elevarse el expediente al Alcalde
para resolver sobre su aprobacioén con las modificaciones que procedieren.

R §1a CPOTY
ﬁammrra ela Vivi:nﬁav Qrdenaclun dal Territorie
Selegicidn Pravinclal ge Almaia

El acuerdo de aprobacién se notificara a la Entidad Promotora.

3. Expedientes iniciados de oficio por el Ayuntamiento

’“\ 26 FEp. 2008

ts.u

En el caso de Proyectos de Urbanizacién correspondientes a actuaciones de ival iR HALUCIA
sera necesario la presentacién de los documenios sefialados en el apartado anterior, salvo el propio

'Proyecto y autorizaciones e informes pertinentes.

10.A.1.9. Inspeccion de las obras de urbanizacion

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 87 de la LOUA vy articulo 175 del Reglamento de
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Gestion Urbanistica (RGU), el Ayuntamiento tiene facultades de inspeccion y control de la ejecucién
de las obras e instalaciones, para exigir y asegurar que ésta se produzca de conformidad con los
instrumentos de planeamiento, el Proyecto de Urbanizacién y los acuerdos adoptados para su
gjecucion. A tal efecto, y como minimo, se realizara:

a) Un Acta de Comprobacién de Replanteo que se firmaré por el Técnico Director de la obra,
propuesto por la Propiedad, y un Técnico de los Servicios Técnicos Municipales.

b) Antes del inicio de los terraplenes se comprobara la base de éstos y se entregara el ensayo del
terreno a utilizar. Posteriormente se iran tomando las densidades de compactacion de las capas del
terraplén mediante un laboratorio homologado.

- Una vez realizada la explanacion de los viales, y la compactacién de-la misma, que nunca sera
inferior al 95% del Ensayo Proctor Normal, se comunicara a los Servicios Técnicos Municipales para
su control.

c) Una vez realizada la excavacién para la implantacién de los servicios (agua, saneamiento,
canalizaciones, etc.) y colocados los mismos, se avisara a los Servicios Técnicos Municipales, antes
de enterrar la zanja.

Se realizara una inspeccion de los colectores con camara de television.

d) Una vez que se ha llegado a la capa de explanacién (final del terrapién), se entregaran ios
resultados de las compactaciones anteriores y se facilitara el ensayo del material a utilizar en la
primera capa del firme que en este caso podra ser de zahorra natural.

Antes del inicio de la capa de aglomerado se facilitaran los resultados de ta compactacion de la capa
anterior. '

Colocadas las diferentes capas de la base y sub-base y compactadas, nunca inferior al 100% del
Ensayo Proctor Modificado, se avisara a los Servicios Técnicos Municipales.

Si alguna obra o instalacién, o parte de ella, no se ejecutare de conformidad con el

Proyecio, el Ayuntamiento podra ordenar la demolicién de la obra o el levantamiento de fas
- instalaciones y la nueva gjecucion con cargo al Entidad Promotora. Todo ello sin perjuicio de la

responsabilidad técnica de la Direccion facultativa de la obras, si se comprobase gue no se ajustan al

Proyecto aprobado o que se hubiesen ejecutado sin las debidas garantias técnicas.

2. En la obra debera existir copia del Proyecto de Urbanizacién debidamente diligenciado por el
Servicio competente del Ayuntamiento y, asi mismo existirdn un Libro de Ordenes y un Libro de

e}
t.,?
A
\.

Incidencias a disposicion de |la Direccidn de las Obras que se abrira en la fecha de comprobacién del
replanteo y se cerrara en la recepcion de las obras.

Transcurrido el plazo de garantia, los Libros pasaran a poder del Ayuntamiento, si bien podra ser
consultado en todo momento por la Entidad Promotora y el contratista.

By
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de las obras de
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10.A.1.10. Recepcion de las cbras de urbanizacion

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 154.1 de la LOUA la receg
urbanizacién corresponderd al Ayuntamiento, de oficio o a instancia de la §

2. A la solicitud de recepcién de las obras de urbanizacion formulada por la Entidad
Promotora se acompafiara la siguiente documentacion:

a) Certificado final de las obras emitido por el Director de éstas y visado por el correspondlente
coleglo oficial. ‘ '

b) Actas de recepcion y/o certificados de conformidad otorgados por las empresas suministradoras
de agua, energia eléctrica, gas y servicios de telecomunicacianes, _res de la ejecucion

funcionamiento de los servicios e instalaciones implantadas. DILIGENCIARROVISIONALMEN
_ El pragents proyesto fué aprobade,

......................................

. . . . s S 585160 P}eﬂaﬂa de la Corporacién
¢) Actas de puesta en servicio de las instalaciones eléctricas| dteiffes. de. rﬂ@‘?!!a tenSIon centrog d de

transformacion, redes de distribucion en baja tensién, alumbrgt‘l%’“éﬂfé‘?' @gﬁmﬂ;dac‘bnes de.ga

-2.007

o o o yumn %N '[n"
otorgadas por la Delegacion Provincial de la Consejeria de {Trabajo [)/E%cnologl c{ '?ﬂﬁj Jj
Andalucia. : -

‘surgidas, describiéndose con detalle las caracteristicas de las obras realizadas tal como se

encueniran en el momento de la recepcién.

00 Anejos a la Memoria: que contendra entre otros, copia del Libro de Ordenes, Libro de Incidencias,
ensayos y pruebas analiticas realizadas para la comprobacion -de las caracteristicas de los
materiales y de las unidades de obra.

O Planos finales “FIN DE OBRA”; de las obras realmente ejecutadas.

O Estado de dimensiones y caracteristicas; de las obras gjecutadas que defina con defalle las
obras realizadas tal como se encuentran en el momento de la recepcion.

IMCA Ingenieros y Arguitectos, 5.A.

“Normas Urbanisticas”.- Pag. 101



P.G.O.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA
APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007

3. La recepcion de las obras de urbanizacién se ajustara a lo dispuesto en el articulo
154 de la LOUA.

Solo podran ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas
por fases que puedan ser enfregadas al uso publico y que asi se prevea en el correspondiente
instrumento de planeamiento y Proyecto de

Urbanizacién. '

10.A.1.11. Conservacion de las obras de urbanizacién

La conservacién de las obras de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los
servicios pablicos correspondientes, compete al Ayuntamienio o a los propietarios agrupados en una
Entidad Urbanistica Colaboradora, en los supuestos previstos en el articulo 153.3 de la LOUA.

La asuncion por el Ayuntamiento de la conservacion séto se producira en ei momento de la recepcion
. por el mismo de las correspondientes obras. Hasta ese momento, el deber de conservacion
correspondera, en todo caso, a la Entidad Promotora, teniendo los costes correspondientes ia
consideracion de gastos de urbanizacion. |

No obstante lo anterior la conservacion por el Ayuntamiento sélo tendra lugar en los supuestos de
que la misma no corresponda a la Entidad Urbanistica Colaboradora.

En suelo urbano consolidado los valores de referencia seran los mas desfavorables que se deriven
bien de las condiciones de ordenacién del area de actuacion o bien del estado actual.

2. El dimensionado de calzadas y especialmente de aceras se hara considerando los distintos
servicios para evitar superposiciones de redes o anchos de las mismas inferiores a tos
reglamentarios, segtin las especificaciones y distribucién indicadas en |og siguientes articulos.

2058 Resefucion de 'a CPOTY
caninleris de Vivienda y Qroa
Detegecian Proyingiat dx -lﬁma:aamn del Teritorio

26 F

10.A.2.3.- Redes superficiales y areas

1. Como norma general se prohibe la instalacion de redes de sencip Buperficiales o aereas,
tendiéndose, en las obras de urbanizacion, en la ciudad consolidada a g

ndidos aéreos
actualmente existentes. mﬁ ﬁl{ H”DHWUH

'\ AS . L ‘KJA
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2. Cuando por razones debidamente justificadas sea imprescindible contemplar tendidos aéreos

(tales como instalaciones complementarias de redes existentes, obras parciales, etc.) éstas se

atendran a la normativa general que les sea de aplicacion, a la especifica de las Empresas
Suministradoras y a las recomendaciones de los Servicios Técnicos Municipaies.

3. Al igual que para los tendidos aéreos cuando, por su naturaleza o imposibilidad de resolver
instalaciones complementarias en edificaciones enterradas, sea imprescindible su ejecucién

superficial 0 aérea en vias y espacios publicos, éstas se atendra oIt <) enerakbqu sea
e ; _ v pf;g’g Pmy%ﬂ PROVISIONALMENTE™1p-04-2.007

10.A.2. Condiciones generales para la redaccion y ejecucion de proyectos y obras de de aplicacion, la especifica de las
bl e |

urbanizacién

ciosFés

Empresas Suministradoras y las recomendaciones de los Se gos

10.A.2.1.- Infraestructuras e instalaciones. Condiciones generales

1. Se consideran en la presente Ordenanza aquellos aspectos que deben ser tenidos en cuentaen la
redaccion de los Proyectos de Urbanizacién para conseguir una deseable homogeneidad y, en todo
caso, la calidad adecuada de las infraestructuras y redes de servicios del area de actuacion.

2. Para todo lo no contemplado en la presente Ordenanza relativo a determinados aspectos técnicos
de los Proyectos y obras de Urbanizacion; sera de aplicacion la normativa especifica de caracter
nacional y autonémico que les afecien y, en su defecto, las normas de las Empresas
Suministraderas, tales como Telefénica, Endesa Distribucién Eléctrica S.L., GALASA.

10.A.2.2.- Valores de referencia para dimensionado de redes y servicios

1. A los efectos de evaluacion de necesidades se adoptaran como valores de referencia en sectores
de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizabie los mas desfavorables posibles derivados de las
condiciones urbanisticas, inciuyendo los ambitos o sectores contiguos cuyo suministro o
abastecimiento tenga que producirse necesariamente a través de las redes a ejecutar.

‘a) Suelo urbano consolidado:

correspondientes a cada situacion urbanistica.

En la ampliacidn, modificacién o modernizacion de instalaciones de distribucis / Aexistentes no
se admitiran trazados aéreos o adosados a las fachadas, debiendo d|spoW s correspondientes
canalizaciones subterraneas entubadas y registrables que conecten con el interior de los edificios.
En el caso de que se efectiien nuevas construcciones, o en la restauracién de edificios existentes,
deberan preverse canalizaciones subterraneas en acera o empotradas en la fachada que permitan el
paso de los circuitos de las diferentes instalaciones.

b} Conjunto Historico Artistico.
Ademas de las medidas previstas para las instalaciones en el suelo urbano consolidado, deberan
seguirse las siguientes:

00 En general se evitaran los médulos de contadores en las fachadas de los edificios situados
en esta zona, particularmente en los edificios catalogados y si, excepcionalmente, tuvieran
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que colocarse, porque no fuera posible disponer ofra solucion, se alojaran en hornacinas
practicadas en la fachada con puerta exierior de caracteristicas que afecten en la menor
medida posible a la composicién arquitecténica de la misma.

[0 Se actuara de igual forma para las cajas generales de proteccion.

c) Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

1. Hasta que no se produzca la aprobacion definitiva de los correspondientes instrumentos de
planeamigento, gestién y ejecucién no se admitird la implantacién, ampliacién, modificacion o
maodernizacion de tendidos eléctricos de alta, media o baja tensién, asf como de telecomunicaciones
y telefonia o de cualguier otro tipo, salvo aguellas instalaciones en precario vy naturaleza provisional
realizadas con materiales facilmente desmontables, que deberan cesar y desmontarse cuando asilo
requiera el Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién aiguna.”

2. Los Proyectos de Urbanizacion contempiaran la construccion de las canalizaciones de todos los
servicios eléctricos de media o baja tensidn asi como los de alumbrado exterior, telecomunicaciones
y telefonia o cualquier otro servicio, en disposicion subterranea entubada y registrable y/o en galerias
y cajones de servicio, de forma que permitan la sustitucion de los conductores, en caso necesario,
sin romper el pavimento.

Las lineas aéreas existentes previas a la clasificacion urbanistica o las que se hubieren levantado
con caracter provisional, deberan incluirse en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién,
modificando su trazado actual a canalizacién subterranea.

10.A.2.4. Disposicion de servicios en aceras y calzadas

1. Como norma general todas |as redes de servicios pablicos, a excepcion de la red de saneamiento,
deberan trazarse y discurrir bajo aceras o red viaria peatonal.

2. Salvo casos debidamente justificados todas las redes de servicios publicos (excepto la red de
saneamiento) se desdoblaran, para cubrir las necesidades de abastecimiento sin cruces de calzada
para las acometidas domiciliarias.

3. Cuando bajo una misma acera fengan que discurrir ios servicios de; suministro de energia
eléctrica en baja tension, telefonia, distribucion de agua y alumbrado exterlor eI ancho minimo de
ésta sera de dos (2) metros.

4. La posicion relativa en planta de |as redes de servicios en canalizaciones enterradas con relacion
. alalinea de fachada sera; canalizacién de distribucién de agua, energia eléctrica en baja tension,
telefonia, alumbrado exterior y saneamiento. La canalizacion mas proxima a iinea de fachada dejara
un espacio o banda libre entre ella y dicha finea de, al menos, cincuenta (50) centimetros.

5. La posicion relativa, en planta y seccién transversal, de las canalizaciones sera tal que los cruces
entre redes para acometidas y en encuentros de calies permita mantener las posiciones relativas y
distancias de seguridad fijadas por las normativas especificas correspondientes. Se recomienda, de
menor a mayor profundidad, ta siguiente distribuciéon para las redes de los servicios puUblicos;
alumbrado publico, distribucion de agua, telefonia, energia eléctrica en baig; To i

sctrica
. . . £ vA

en media tensién y saneamiento. égnﬁ'é‘ :re;;eégc\mdcdfa oty MENTE ’
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7. En caso de existir o preverse arbolado no se dispondra ninguna red b&otes

de setenta y cinco (75) centimetros del eje de los arboles.

8. En los proyectos de obras ordinarias, en suelo urbano consolidado, que no fengan por objeto
desarrollar integralmente las previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento, las
condiciones anteriores podran excusarse previa justificacion razonada y consulta a los Servicios
Técnicos Municipales.

9. Se establece el siguiente Cédigo de Colores para diferenciacion de los siguientes servicios:

01 Abastecimiento de agua: negro o azul.
0 Saneamiento: teja

O Alumbrado publico: rojo.

0 Comunicaciones: azul.

O Energia eléctrica: rojo.

0 Seméforos: naranja.

El presente proyecto fué aprobado

el dfa de
Clsvas o ,éﬁ?«m ﬁzﬁ

DILIGENCIAPRO\;gs\oNAL’\AENTE TZ0

st €1 368100 plenaria de ]a Corporacmn

o

=

ﬁg\ ....... de. n?
Bl s%refgm del At ;eq]oU Ndl@
o

-2.007
*

O Telefonia: verde o negro.
1 Vacio: blanco.
[J Gas natural: amarillo.

3. Los elementos de cubricién de arquetas seran de fundicién y antidesiiza cumpliran las
prescripciones de la Norma UNE-EN-124:95 - Dispositivos de cubricién yde cierre para zonas de
circulacion utilizadas por peatones y vehiculos. lguaimente se adecuaran a lo establecido en el
Cédigo Tecnico de la Edificacion RD 314/06 17 marzo

10.A.2.5.-Prevision de ampliaciones. Conducciones en vacio.
En general, salvo justificacion razonada, ademas de ias conducciones necesarias para las redes de

los diferentes servicios urbanos, en el subsuelo se prevera y dejara un conducto de PVC de didmetro
ciento diez (110) milimetros situado bajo el acerado y dos tubos en los cruces de caizada.
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10.A.2.6.-Instalaciones especiales

Cuando los Proyectos de Urbanizacién tengan que contemplar instalaciones especiales y/o no
previstas en la presente Ordenanza, tales como obras de depésitos de almacenamiento, centros de
transformacion, etc., las condiciones de disefio y de ejecucion de éstas se atendran a la normativa
general que les sea de aplicacion y a las especificaciones que los Servicios Técnicos Municipales y
las Empresas Suministradoras dicten al respecto, en defecto de las citadas normativas.

10.A.3.- Condiciones para la sefializacién y balizamiento de las ocupaciones de las vias
publicas por la realizacion de obras y trabajos

10.A.3.1.-Ambito y disposiciones generales

-1. Las presentes disposiciones regulan la sefializacion y balizamiento de todas las obras o trabajos
gue se realicen en la via publica o que afecten a la misma, ejecutadas dentro del término municipal
de Cuevas del Almanzora, por las Administraciones Plblicas, empresas, particulares o cualquier otra
entidad, estableciendo los requisitos que deberan cumplir al respecto.

2. La obligacién de sefializar alcanzara no sélo a la propia ocupacién de la via plblica, sino a
aqueltos lugares en que resulte necesaria cualquier indicacién como consecuencia directa o indirecta
de las obras y trabajos que se realicen. Las sefiales deberan ser las establecidas preceptivamente en

la normativa vigente y habran de ser instaladas por la entidad o empresa que realice las obras o.

trabajos.

3. Los andamiajes, zanjas o cualquier ofro tipo de obras en las acera, vias plblicas e itinerarios
peatonaies se sefializaran y protegeran de manera que garanticen la seguridad fisica de los/las
viandantes. A estos efectos, deberan disponerse de forma que ias personas con vision reducida
puedan detectar a tiempo la existencia del obstaculo.

4. Durante la ejecucion de las obras se debera disponer, en todo momento, los medios necesarios
para dar cumpliimiento a lo dispuesto en el Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, sobre las Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el
Transporte en Andalucia.

5. En ningun caso podra ocuparse la via publica sin que haya instalado la sefializacién y balizamiento
prevista en este Capitulo.

6. La infraccién a cada uno de los preceptos contenidos en el presente Capitulo, sin perjuicio de las
demas responsabilidades que de su incumplimiento pudieran derivarse, podra ser sancionada,
atendidas las circunstancias de gravedad que concurran en los hechos, y laimportancia de laviaen

que se produzcan, de conformidad con lo establecido en el articulo 67 del Real Decreto Legislativo
3391890, por el gue se apruebha el texto articulado de la Ley sobre Trafico, Circulacion de vehicuios
a Motor y Seguridad Vial.

El Ayuntamiento podra proceder a la retirada de acopios incorggta |” le.realizados y, en su caso, a
la paralizacion de las obras. T ‘Li-i"l’-"mw- YA e

pu flgs K1 )
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as obras y frabajos sin per;

ias obras.

10.A.3.2.-Reglamentacion y normativa

Con caracter general las obras reguladas por este Capitulo cymplirdn las normas, pliegos y demas

disposiciones vigentes. En particuiar y por su especial vinculac ﬁﬁeﬁ@%@héobjeto de regulacion
son de singular relevancia: 5 preseme P ‘f‘_’%‘c_to fué o mh@

[T

[0 Ley sobre Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y
Decreto Legislativo 339/1990, de 2 de Marzo.

%ﬁqﬂm TENTE-42+04

a Corporacnén

:\ /

de Vehiculos de Transito Publico. BOP 18 septiembre de @G@
Se dispone en el ambito del Principio de Legalidad Ordena “7:'5 Ge al, que respeta el
Principio de Legalidad, segin la disposiciones Normativas con fuerza de Ley dictadas por el
Estado, segun art. 149.1.21 CE, Ley 18/89, modificado por RDLg 338/90 2 marzo y
modificaciones posferiores en su redaccion dada por la Ley 5/1997, de 24 de marzo (BOE
nam. 72, de 25 de marzo de 1290); por el Real Decreto 2822/1998, de 23 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento Generai de Vehiculos (Disposicién final cuarta) (BOE nim, 22,
de 26 de enero de 1999); por la Ley 11/1999, de 21 de abril (BOE num. 96, de 22 de abril de
1999}, por la Ley 43/1999, de 25 de noviembre (BOE num. 283, de 26 de noviembre de 1999),
por la Ley 55/1999, de 29 de diciembre (Disposicidn adicional vigésima octava) (BOE num.
312, de 30 de diciembre de 1999); por la Ley 19/2001, de 19 de diciembre (BOE nuim. 304, de
20 de diciembre de 2001), por ia Ley 62/2003, de 30 de diciembre (BOE nim. 313, de 31 de
diciembre de 2003), por el Real Decreto 1428/2003, de 21 de noviembre (BOE nim. 308, de
23 de diciembre de 2003) y por la Ley 17/2005, de 19 de julio (BOE nim. 172, de 20 de julio
de 2005).

0 Orden Ministerial de 28 de Diciembre de 1999, por {a que se aprueba la Instruccién de
Carreteras 8.1-1C.- Sefalizacion Vertical.

O Orden Ministerial de 16 de Julio de 1987, pof la que se aprueba la Instruccién de Carreteras
8.2-IC.- Marcas Viaies.
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O Catalogoe Oficial de Sefiales Verticales de Circulacion y Marcas Viales (Marzo de 1992), de
la Direccién Generai de Trafico del Ministerio de Fomento.

0 Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se aprueba las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

U Real Decreto 485/1997, de 14 de Abril, por el que se aprueba las disposiciones minimas en
materia de sefializacion, de seguridad y salud en el trabajo.

O R.D. 486/1997, de 14 de Abril, por el que se aprueban las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los lugares de trabajo.

O Recomendaciones para la Sefalizacién Horizontal en Areas Urbanas, FEMP (1984).

0 Recomendaciones para la Sefializacién Informativa Urbana, AIMPE.

0 Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte en
Andalucia.

Igualmente se adecuaran a lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion RD 314/06
17 marzo

JGADD DEETNTT
Segun Retolycion de la CPOTY

10.A.3.3.- Caracteristicas generales de la sefalizaciéon

Delegadén Provingial g Almeys

Sefializacion de Obras, Orden de 31 de Agosto de 1987, modlflcada por R.D. 208/1989, de 3 de
Febrero.

lgualmente se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion RD 314/06 17
marzo

2. En un mismo poste no podran colocarse mas de dos sefiales reglamentarias, debiendo quedarse
el borde inferior de la mas baja a un metro del suelo como minimo.

No deben utilizarse las sefiales combinadas de “direccién prohibida” y “direccién obligatoria” en un
mismo poste.

En combinacién con una sefial reglamentaria se podran afiadir indicaciones suplementarias, para io
cual se utilizard una placa rectangular, que debera ir colocada debajo de la sefial.

3. La sefalizacion de las obras debera estudiarse como un elemento primordial que, como tal, debe
ser adecuadamente disefiado, presupuestado y exigido. La sefializacién estara en funcién de las
circunstancias concurrentes en cada tipo de ocupacion, debiendo valorarse las siguientes:

- O Tipo de via: calzada Unica con doble sentido de circulacion, con sélo dos carriles; calzadas

Cunsefeﬂa de Vivienda y Ordenacign del Territorig

separadas con uno o mas carriles cada una.
O Intensidad y velocidad normal de la circulacion antes y a lo largo de la zona que ocuparén
las obras, en ausencia de éstas.
0 Visibilidad disponible antes y a lo largo de ia zona de obras.
0 Importancia de la ocupacién de la via: sin o con cierre de uno o mas carriles, o cierre total.
0 Duracion de la ocupacién, con especial referencia a la permanencia durante la noche o alo
largo de un fin de semana.
O Peligrosidad que reviste la presencia de la obra en caso de gue un vehiculo invada la zona
a ella reservada.
En funcion de estas circunstancias y de otras que se consideren relevantes, deberg
una circulacion consistente en una o varias de las medidas siguientes:

establecerse

O El establecimiento de un itinerario alternativo para Iﬂﬂ@l@&ﬂ@i@e dR/GIrCUIACIBENTE 12
O La limitacién de la velocidad, incluso hasta la deten
O La prohibicidon del adelantamiento entre vehiculos.
0 El cierre de uno o mas carriles a la circulacion.

{1 El establecimiento de carriles y/o desvios provisionrles.

i) El establecimiento de un sentido Unico alternativo.

................

04-2.007

Y/

0 Una sefalizacion relacionada con la ordenacion adoptada ww\\\“ /

0 Un balizamiento que desiaque la presencia de los limites dz1a _sfra, asi como la
ordenacidon  adoptada.

4. El peticionario de la ocupacién viene obligado y es responsable del mantenimiento y buena
visibilidad de la sefializacién vertical existente en la calle y que quede afectada por la zona de obra,
debiendo comunicar a la Delegaciéon de Trafico ias posibles modificaciones necesarias en la
sefalizacion.

La reposicion de la sefializacion vertical, una vez finalizada la ocupaciéon debera hacerse de tal
manera que mantenga los mismos criterios del resto, es decir, gue la altura y la situacion transversal
sea la que indica la normativa para zona urbana.

En todo momento se prohibe retirar una sefial ya instalada sin que ésta sea sustituida por otra igual
en lugar mas visible, a no ser que esté motivado por un cambio en el esquema de direcciones de la
calle. En este caso, deberan contar con fa autorizacion de la Delegacién de Trafico.

5. Cuando por la naturaleza y extension de las obras se haga necesaria la sefializacion horizontal en
el pavimento, el color de las marcas que se utilicen sera naranja reflectante.

Si se tratase de un desvio provisional y las marcas pintadas en la calzada pudiesen provocar
equivocaciones a los conductores, éstas deberan ser eliminadas por los procedimientos previstos en
la Instruccion 8.2-1C.- Marcas Viales. Si se optase por ocultar la marca definitiva con pintura negra,
dicha pintura se mantendra en perfecio estado de conservacién durante el tiempo gue dure el desvio.
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Una vez finalizada la obra, debera reponerse la sefializacion horizontal que existia antes de efectuar
aquélia, con el mismo tipo de material y geometria.
10.A.3.4.- Senalizacién y balizamientos minimos

1. Toda actuacioén por obras o trabajos llevada a cabo en la via pablica, cualquiera que sea su
naturaleza, dehera estar advertida por la sefial de “peligro, obras".

2. Se dispondra siempre de vallas que limiten frontal y lateralmente la zona no utilizable para el
trafico rodado o peatonal. Las vallas se colocaran formando un todo continuo, esto es, sin ninguna
separacién enfre ellas. Reforzandose con paneles direccionales refiectantes en ios extremos de la
ocupacién, colocados perpendicularmente al movimiento de los vehiculos.

3. Las vallas que se utilicen no tendran, en ningtin caso, una altura inferior a un metro, ni una longitud
menor de 1,25 metros. La totalidad de las vallas y palenques utilizados deberan corresponder a
modelos homologados. Las vallas contaran con una placa de dimensiones minimas, 40 por 25
centimetros, donde figurara el nombre y anagrama de la empresa titular de la licencia o promotora de
las obras, nombre de la empresa ejecutora de las mismas, tipo de obras (averia, cala o canalizacion),
anagrama del Ayuntamiento y nimere de licencia municipal.

Los elementos de sujecion o de apoyo de la valla aseguraran una estabilidad suficiente, en caso
necesario se anclaran al pavimento.

En las obras cuya duracién en un minimo espacio fisico exceda de seis meses, y en aquellas ocbras
que asi se determine, las condiciones de cerramiento se ajustaran z lo que establezcan los Servicios
Técnicos Municipales.

El vallado debera ser estrictamente opaco, para evitar la visualizacion interior de la obra.

10.A.3.5.- Seifalizacién complementaria

1. Segun las circunstancias, se debera completar o intensificar la sefializacién minima con otras
sefiaies y elementos, entre los que se pueden destacar los indicados en los apartados siguientes.

2. Lalimitacién progresiva de velocidad se hara en escalones de veinte (20) kilomefros / hora, desde
la velocidad autorizada en la calle hasta la maxima que se determine en la sefializacion de la
ocupacion. ‘

3. Cuando el estrechamiento de la calzada o el corte de la misma sea imprescindible, se sefializara
con suficientes carieles-croquis de preaviso el camino de desvio a seguir.

10.A.3.6.- Sefalizacion nocturna

% ’
N /
SAlgerid

4. Cuando las actuaciones reduzcan mas de tres metros el ancho de la calzada, se indicara la
desviacion con sefiales de "direccién obligatoria” inclinada a cuarenta y cinco grados sexagesimales

disminuya a medida gue aumente la velocidad permitida en el framo.

Tequn Rasaluron de (2 CROTY
canselesa ge Vivienda y Qrdanaclin del Tepritorio
Defegacion Provinglal ge Almerta
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1. La sefializacién habra de ser claramente visible por la noche, por lo que@— atio UZBRaIERRDEI(IR
buena iluminacion las vallas seran reflectantes o dispondran de captafaros o bandas reflectantes
verticales de diez (10) centimetros de anchura.
Las sefiales seran reflectantes en todos los casos.

I presente Proyecu; f B N
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2. Se exige como retrorreflexién minimo el nivel 1, de acuerdo con (2
articulo 701 del Pliego PG-3/75. Para mantener este nivel de retrorr
conservada en perfecto estado de limpieza.

3. Los recintos vallados o balizados llevaran siempre luces propias,
de 10 metros y siempre en los angulos salientes, cualquiera gue s§

10.A.3.7.- Modo de efectuar las ocupaciones

1. Como norma general, no se podra cortar ninguna calle ni producir estrechamientos en sus
calzadas supericres a lo indicado en los apartados siguientes.

2. Ninguna calle de sentido Unico podra quedar con una anchura inferior a tres (3) metros libres para
el trafico.

3. Ninguna calle de dobie sentido podré quedar con una anchura inferior a seis (6) metros libres para
el tréfico. A estos efectos se considerara gue las calles con dos sentidos de circulacion separados
por mediana, seto, isleta o cualquier otro elemento de discontinuidad, son dos calles de sentido
Gnico.

4. Cualquier obra o trabajo que, no siendo motivado por causas catastroficas, ho pueda ajustarse a
las normas anteriores, habra de estar especiaimente autorizado

por la Delegacion de Trafico en cuanto se refiere a sefializacion, balizamiento y ordenacion de ia
circulacion, previa presentacién y aprobacién de un plan de actuaciones y sefalizacion, al que
debera atenerse en todo momento.

5. Las ocupaciones gue se realicen en aquellas vias plblicas que constituyan la red basica de
transporte, tanto si se ajusta a lo previsto en los apartados anteriores, como si no lo hiciese,
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necesitaran autorizacién previa de Delegacion de Trafico en cuanto se refiere a sefializacion,
balizamiento y ordenacién de la circulacion.

La autorizacion obrara en poder del responsable de la ocupacion y en el lugar donde ésta se realice.
‘Se exhibira a requerimiento de los agentes de ia autoridad municipal, que podrén tomar nota de la
misma, pero no la recogeran. Se admitira que, en sustitucién de la autorizacion, se exhiba fotocopia
de la misma.

6. Solamente las obras urgentes que no puedan esperar este tramite presentaran el pian de obras a
posteriori, pero no podran iniciarse sin cumplir las normas generales de sefializacion, y ademas, por
caracter urgente, habra de trabajarse en ellas en turno doble.

7. Independientemente del tipo de ocupacion o de via en gue ésta se realice, sera obligatorio, una
vez obtenidos las autorizaciones necesarios, comunicar a la Policia Municipal, al menos con cuarenta
y ocho (48) horas de antslacion, el momento en que se dara comienzo a la ocupacién, para que se
tomen las medidas necesarias. Incluso en los casos mas urgentes, se comunicaran igualmente con
la mayor antelacion posible.

10.A.3.8.- Pasos de peatones

1. En las ocupaciones que afecten a las aceras y puntos de la calzada sefializados como paso para
peatones, habra de mantenerse el paso de los mismos.

2. La anchura minima del paso para peatones sera de uno con veinte (1,20) metros, medido desde la
parte mas saliente de las vallas o de los elementos de balizamiento. Garantizandose la misma en
una altura de dos con diez (2,10) metros.

Los cruces de calzada sefializados para peatones no veran reducida su anchura en mas de un
cincuenta por ciento (50%).

Siempre que sea posible debera producirse el paso de peatones por la acera, aunque para ello sea
preciso disponer elementos constructivos verticales con desarrollo en altura.

3. Habran de instalarse pasarelas, tablones, estructuras metalicas, etcétera, de manera que el paso
se haga sin peligro de resbalar y adecuadamente protegido, y cuidando que los elementos que
forman el paso estén completamentie fijos.

4. Cuando a menos de un (1) metro de distancia del paso de peatones exista una zanja o
excavacion, sera obligatoria la instalacion de pasamanos o barandilias de proteccion.

5. En aquellos casos en que se justifique fa imposibilidad de realizar las obras sin mantener el paso
de peatones por la acera, obligando con elio a circular a éstos por la calzada, se habilitaran pasos
como los indicados en los tres apartados anteriores.

6. Si, ademas de lo indicado anteriormente, existiese peligro de que cayesen materiales, habra de
protegerse el paso con un tejadillo suficientemente resistente.

Te unﬂew!uﬂ e i '
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7. Entodo caso, y aunque se trate de ocupaciones de poca importancia ue no sea necesarlo
habilitar pasos especiales, el responsable de la ocupacién cuidara de m

limpieza los lugares por donde los peatones deban pasar.

10.A.3.9.- Contenedores

DILIGENCIA:

1. No deberan depositarse escombros y chatarra en la via pablica

-uuu.....u
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2. Cuando para la realizacién de las obras sea preciso instalar conten q%\{pps” L oio de
materiales o para la recogida de escombros, sera preceptiva la autonzam '
Trafico, en todos los lugares en que esté prohibido el estacionamiento, en
balizamiento y ordenacién de fa circulacién se refiere. '

p o a sefializacién,

En las calles sin prohibicidon de estacionamiento, los recipientes mencionados se colocaran sin
sobresalir de la linea exterior formada por los vehiculos correctamente estacionados.

3. La obligacion de sefializar, inciuso el balizamiento nocturno, alcanza a los casos expresados en
los apartados anteriores; los contenedores dispondran de una banda de material reflectante, en las
condiciones expresadas en el articulo 23.1, de al menos quince (15) centimetros a lo largo de todo su
perimetro, en |la parte superior.

El Ayuntamiento podra proceder a la retirada de los contenedores que, en la ocupacion, infrinjan
alguna de las normas anteriores. Sobre cada contenedor figurard el nombre de ia empresa
propietaria, domicilio social y teléfono. Debiendo mantener el contenedor en buen estado de pintura
exterior.

10.A.4.- Condiciones generales para las obras ¢ instalaciones en las vias y espacios publicos
municipales

10.A.4.1.- Ambito y disposiciones generales
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Estas disposiciones tienen por objeto regular, dentro del ambito de la competencia municipal, las
condiciones a que deben ajustarse cuantas obras e instalaciones de servicios se efectien en el
vuelo, suelo o subsuelo de las vias y espacios publicos dentro del término municipal de Cuevas del
Almanzora, estableciendo los requisitos que deberan cumplir al respecto.

n ds [a £PD i
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10.A.4.2.-Reglamentacién y normativa

Con caracter general las obras reguladas por este Capitulo cumplif:

prescripciones técnicas generales sefialados en los siguientes Capitulo
demas disposiciones vigentes de caracter nacional y autonémico que les afecten.

10.A.4.3.- Tipos de obras

Deniro de estas Normas se contempla los siguientes tipos de obras e instalaciones:

a) Canalizaciones. Se consideran canalizaciones todas las aperturas de suelo o pavimento cuya
anchura sea inferior a ciento cincuenta (150) centimetros o las que siendo su anchura superior a
ciento cincuenta (150) centimetros, ia superficie afectada no supere los cincuenta (50) metros
cuadrados.

b) Pasos de vehiculos. Son aquellas obras necesarias para la construccion o supresion de pasos de
vehiculos consistentes en el rebaje o levantado del bordillo y ia modificacion de acera, efectuadas
para permitir o impedir el acceso de vehiculos desde la calzada a un inmueble o parcela.

c¢) Otros tipos de obras. Se recogen en este apartado los tendidos aéreos, la reconstruccion de
aceras, las acometidas de servicios publicos y, en general, todos aquellos trabajos que afectando a
las vias y espacios publicos municipales no se encuentren recogidos en los apartados anteriores.

10.A.4.4.- Modalidad de instalacion de servicios

Las redes de servicio y conducciones que discurren por el vuelo, suelo o subsuelo de las vias y
espacios publicos municipales se dispondran de uno de los siguientes modos:

a) Alojados en galerias y cajones de servicios

0 Galerias de servicios. Son aguellas construcciones lineales subterraneas visitables proyectadas
para alojar conducciones de abastecimiento de agua, energia eléctrica y comunicaciones.

[ Cajones de servicios. Son aquellas construcciones de secciéon generaimente rectangular,

accesibles desde el exterior y cubiertas con losas.

Se situaran necesariamente bajo las aceras discurriendo su eje sensiblemente paralelo a la
alineacién del bordillo.

Podran ser simples o mulfiples, con capacidad suficiente para que los cables y tuberias instaladas
queden dispuestas de forma ordenada, funcional, segura y con holgura para poder realizar los
trabajos de mantenimiento.

O Construccién de nuevas galerias o cajones de servicios. Cuando las caracteristicas de las vias
y espacios publicos municipales afectados y de las redes a instalar asi lo aconsejen, el Ayuntamiento
podra realizar por si mismo o exigir a la Entidad Promotora, Empresas Suministradoras u Organismos
Publicos, la construccién de galerias y cajones de servicios.

Si fuese el Ayuntamiento quien realizase estas obras, el importe de las confribuciones especiales que
correspondiera abonar a las Empresas Suministradoras que utilicen dichas galerias y cajones de
servicios se calculard conforme a la Ley Reguladora de las Haciendas Locaies.

En el caso de que las obras no sean ejecutadas por el Ayuntamiento, el coste de ias mismas
correspondera integramente a la Entidad Promotora, Empresa Suministradora u Organismo Publico
que las haya ejecutado, quien debera, previamente a su ejecucion, solicitar la correspondiente
licencia municipal que establecera todas aquellas condiciones que fuesen necesarias con objeto de
velar por la salvaguardia de los intereses generales, que, en ningln caso, podran contravenir [a
legislacién vigente aplicable a la materia y seran proporcionadas al interés publico que ha de
preservarse. Una vez finalizadas |las obras y recibidas por el Ayuntamiento pasaran a ser de
titularidad municipal.

En cuaiquier caso, la vigilancia, el control y el mantenimiento de todos los servicios instalados en las
galerias y cajones de servicios correspondera siempre al titutar del servicio instalado, guien debera
admitir la instalacién de todos aguellos cables o conducciones técnicamente compatibies, cuando los
Servicios Técnicos Municipales lo consideren conveniente.

El uso de dichas galerlas y cajones de servicios, tanto BM]@@M&B&A@WM@NHW &1
Ayuntamiento como por terceros, estard sujeto al pago :iEepf E@@E‘%ﬂfﬁﬁmt&r@n-.prlvatwa..,y ,,,,,,,,
aprovechamientos especiales constituidos en el suelo, sul G Viierstd "3\}'1'5%5‘? @é‘ﬁ&éiwdmén
publicos municipales a favor de empresas explotadoras de s f
correspondiente Ordenanza Fiscal.

b) Enterrados.

Bajo esta modalidad deberan instaiarse enfubados ,y son los que ge gl
de material, de modo que el tendido de cables o conductos se pueda realizar sin necesidad de .
afectar al pavimento entre dos arquetas consecutivas.
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Estas instalaciones deberan disponer de arquetas de registro y/o tiro a distancias no superiores a
cuarenta (40) metros, 0 a las que se establezcan en la licencia, atendiendo a las caracteristicas del
servicio.

Los tubos y sus elementos de unién deberan tener unas caracteristicas tales que, en el caso de
realizar inyecciones para consolidar el subsuele, el material inyectado no pueda penetrar en ellos, no
siendo responsable el Ayunfamiento si ello sucediera. La misma condicion se exigira a ias arquetas
en cuanto a la estanqueidad y normalizacién.

Si el cable o conduccion instalado requiriese expresamente algun tipo de proteccién o aislamiento
especial, sera la empresa propietaria de dicha conduccién la tUnica responsable del comportamiento
de las medidas adoptadas al respecto.

¢) En tendidos superficiales y aéreos.

Son los que discurren por el vuelo de las vias y espacios publicos municipales, adosados a las
fachadas de las edificaciones o apoyados en sopories. La distancia al suelo de los tendidos aéreos
en ningun caso podra ser inferior a 8 metros. En todo caso sera de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 14.3 de la presente Ordenanza.

En aquellos casos en que fuera necesario medificar el trazado de algin tendido adosado o aéreo
existente, el Ayuntamiento podra exigir que la linea sea enterrada, al menos en todo el tramo
afectado.

10.A.4.5.- Cartografia
1. Las Empresas Suministradoras facilitaran a los Servicios Técnicos Municipales en el plazo de seis

(6) meses desde la entrada en vigor de esia Ordenanza, ios planos de planta de todas las
instalaciones que poseen en las vias y espacios publicos municipales; esta documentacion se

4. El Ayuntamiento no podra utilizar la informacion facilitada por las Empresas Suministradoras para
otros fines que no sean los de conocimiento de las redes existentes en las vias y espacios pubiicos
municipales para el desarrollo y pianificacién de las obras.

10.A.4.6.- Modificacion de las instalaciones
1. Si et Ayuntamiento exigiese el retranqueo o modificacién de un servicio instalado en una via o

espacio publico municipal, debera abonar a la Empresa Suministradora correspondiente el coste de
las obras, conforme a las disposiciones legales, convenios o acuerdos que fueran de aplicacién

de la obra sera a cargo de la misma. Elgcion da Ig GPOTU

@%&c]e_ri_a\ de Vivienda y Qrdengcin del Territoria
Delegaclgin Provinglal g dlmerlz

10.A.4.7.- Informacion ciudadana

La Empresa Suministradora titular de una licencia debera infon
calles por donde discurra |a traza de la obra, y cuyo portal esté-ssuade-en MO-CIE emicipal
comprendido entre el inicio y el final de aquélla, previamente al inicio de la obra, del motivo de su
ejecucion, las fechas de comienzo y terminacion, y cortes del suministro que sean necesarios realizar
durante |a ejecucion de las obras. Dicha informacién se harg efectiva mediante escrito remitido a
todos los residentes o por medio de un anuncio colocado en lugar visible de los portales afectados
por las obras con una antelacién minima de cuarenta y ocho (48) horas.

10.A.4.8.- Licencias y autorizaciones

1. Obligatoriedad de la licencia. Toda obra o instalacién a realizar en el vuelo, suelo o subsuelo de
las vias y espacios publicos municipales, estara sometida a la obtencién previa de licencia y demas
autorizaciones municipales o, en su caso, a la autorizacién para reparacion de averia y posterior
obtencién de licencia, asi como al pago de las correspondientes'fy

Narticalip AR ARIAMENTE 12.00-2.007

A2 el A TR H A A S Ararsrane

2\ Sesion plenaria de fa Corporacién | /
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facilitaré en soporte digital. En caso de que no se disponga de planos de aiguna parte de lared en el hormativa aplicable en cada supuesto y de conformidad con lo est
referido soporte, la Empresa correspondiente la facilitara en aquél de gue disponga. LOUA.

2. Normativa reguladora. El procedimiento general para el otorgami
lo establecido en la LOUA, asi como en la legislacion sobre Régi
presente Ordenanza.

2. Los citados planos deberan contener toda la informacion que la Empresa Suministradora conozca
tanto en cuanto a la situacion en planta y alzado de las canalizaciones ubicadas en las vias y
espacios publicos municipales como de ias caracteristicas concretas de cada uno de los elementos
instalados, con un grado de detalle suficiente para que los Servicios Técnicos Municipaies puedan
apreciar la naturaleza e importancia del servicio instalado.

se establece en el articulo 169.4 de la LOUA, el acuerdo municipal qué autorice o apruebe la
realizacion de dicha obra producira el mismo efecto que aguella.

3. Las Empresas Suministradoras entregaran anualmente una copia actuaiizada de la informacién
cartografica indicada.
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Los diferentes servicios municipales comunicaran a los Servicios Técnicos Municipales la fecha
estimada de comienzo de las obras que vayan a ejecutar en las vias o espacios publicos
municipales, al objeto de que se puedan realizar las labores de coordinacion con las diferentes
Compafiias Suministradoras.

4. Coordinacion de acometidas. Los peticionarios de licencias de obras en edificios tanto de nueva
edificacion como de rehabilitacion, acondicionamiento,

sustitucion, ampliacién o reconstruccidon definidas en las vigentes Normas Urbanisticas, que
impliqguen obras o instalaciones a realizar en el vuelo, suelo o subsuelo de las vias y espacios
publicos municipales deberan presentar, al solicitar la licencia, el proyecto de ejecuciéon de las
acometidas de instalacién para los servicios tanto municipales como no municipales, con la
conformidad del titular del servicio. En el caso de que tales acometidas no fueran necesarias, €l
solicitante debera declarar expresamente esta circunstancia, justificandolo debidamente.

§. Coordinacién de Empresas Suministradoras entre si. Previamente a la solicitud de una licencia de
canalizacion la Empresa Suministradora sclicitante deberéd comunicar por escrito y de forma
fehaciente al resto de Empresas Suminisiradoras su intencién de ejecutar la obra. En la
comunicacién debera incluir un plano en el que se detalle el trazado en planta de la obra.

En el caso de que alguna Empresa Suministradora considerara conveniente ejecutar alguna obra
dentro del tramo incluido en la comunicacién, debera notificarlo tante a la Empresa Compafiia
solicitante como al Ayuntamiento. Se tendra en cuenta a estos efectos la normativa sectorial que
resulte de apiicacion en materia de comparticién de infraestructuras.

Si la coordinacion de varias Empresas Suministradoras fuera posible, el Ayuntamiento se lo
comunicara a todas ellas antes de |la concesién de |2 licencia, significandoles que la misma quedara

condicionada a que tal coordinacion se realice.

6. Licencias para canalizaciones. En el momento de formular la solicitud de Ia licencia se aportara la
siguiente documentacién:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las obras a realizar.

b) Planos de planta de trazado sobre cartografia municipal a escala 1:1000, acompariadas de las
secciones tipo de zanja y planos de detalle de elementos complementarios y obras especiales.

¢) Planos de informacién de servicios existentes.
d) Tipologia de pavimentos afectados.

e) Estudio de Seguridad, definicién de riesgos y medidas de proteccién viaria.

f) Plano de Planta de ocupacion por motivacion de obras, acopios, casetas e instalaciones de medios
auxiliares.

g) Presupuesto, a precios de mercado de las obras.
h} El Proyecto vendré firmado por técnico competente, y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

i) Los Proyectos correspondientes a obras de mas de doscientos (200) metros de iongitud, se
acompafaran de un plan de obras que determinara las sucesivas fases de ejecucién de las mismas.
Para cada fase se definiran, al menos, las actividades de investigacion de servicios existentes,
aperturas de zanjas, instalacién y reposicién de servicios, pavimentos y elementos de vialidad.

j} Plazo de duracién de las obras.

k) Autorizacion expresa de ia obra a ejecutar cuando afecien terrenos de propiedad particular o cuya
tutela corresponde a otra Administracién o entidad de derecho publico.

. Ly . - Yandn Rasclucion da J§ CFOTU E
I} Direccion facultativa de las obras por técnico competente. Carieiens de Vianda y Ordenacion oo eritoro
Peiegasion Provinclal 9o Almeriz
m) Las canalizaciones se proyectaran por la acera. ("'\'\ 26 FEB. 2008
L
Ty
n) Los planos de planta de trazado deberan tener el conforme de la Co suHR PAGBHERLICIA

fi) Justificacién de contar con un seguro a todo riesgo construcci
en el apartado 10 del presente articulo.

ondiciones establecidas
DILIGEN CIA:

1

_____ fffﬂ;ﬁozecw E"wa@mmgmﬁ 12; 04{-2 007
7. Licencias para pasos de vehiculos. En el momento de soliel g e.._l,_'qm@ \\CIES%?-:- ‘5’[3’(5'&5?&" T@moramén)/
siguiente documentacién: !

{1 Solicitud indicando y justificando la necesidad del paso.
0 Licencia de instalacion de actividad, cuando se requiera por la

O Titulo de propiedad o cualquier otro que acredite la legitima ocupacién del inmueble o local y, en
su caso, autorizacion del propietario.

0 Situacién del paso de vehiculos representada sobre cartografia municipal.
0 Plano a escala que indique el nimero de plazas y superficie destinada a aparcamiento, coia del

pavimenio del local respecto de la acera, zona de carga y descarga, ancho de acera, ancho de
acceso a la finca, ancho del paso. Se sefialaran ademas los elementos urbanisiicos afectados,

IMCA Ingenieros y Arquitectos, S.A.

“Normas Urbanisticas™.- Pag. 110



P.G.O.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA
APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007

indicando la tipologia de los pavimentos afectados.
O Duracién estimada de la ejecucién de la obra.
0 Presupuesto que refleje el coste real y efectivo de ia obra a juicio del solicitante.

0 Justificacién de contar con un seguro a fodo riesgo construccion con las condiciones establecidas
en el apartado 10 dei presente articulo.

Cuando el Ayuntamiento ejecute obras de construccién o remodelacion de aceras, gue incluyan
pasos de vehiculos, no sera necesario presentar la documentacion antes requerida.

8. Autorizaciones y licencias para reparacion de averias. En el caso de que aparezca una averia en
una red de servicio, el Ayuntamiento podra expedir autorizaciones que permitiran al titular de aquél
actuar de forma inmediata en las vias y espacios publicos municipales afectados. La solicitud debera
contener la siguiente informacién:

O Nembre y apellidos o razén social del solicitante y domicilio del mismo, asi como DNI o NIF de la
persona fisica que haga la peticion.

0 Localizacién y descripcidn de la averia producida, resumiendo las actuaciones a realizar.

La autorizacién para reparacion de averias facilita la posibilidad de ejecutar las obras
correspondientes en horario ininterrumpido, durante todos los dias necesarios, laborables o festivos,
para la terminacién de los trabajos.

9. Autorizaciones especialés. Cuando concurran circunstancias -de urgencia, peligro o sean
necesarias instalaciones cuya finalidad asf io aconseje, el Ayuntamiento podré emitir autorizaciones
especiales de frabajo en las vias y espacios plblicos municipales para su inmediata ejecucion.

La soiicitud de emision de una autorizacién especial para trabajo en las vias y espacios publicos
municipales deberg acompafiarse de la correspondiente solicitud de licencia, con ta documentacion
establecida en los articulos anteriores, con excepcién, en su caso, de la justificacion de la recepcion
por parte del resto de las Empresas Suministradoras de la comunicacion indicada en el apartado 5
del presente articulo.

La autorizacién especial permite la posibilidad de ejecutar las obras correspondientes en horario
ininterrumpido, durante todos los dias necesarios, laborables o festivos, para la terminacion de los
trabajos.

10. Seguro todo riesge construccién. El titular de una licencia debera justificar que
dispone de un seguro a todo riesgo construccion con una duracién que cubra tanto el periodo de
ejecucion de las obras como el de garantia de las mismas, que cubrira los posibles dafios a personas

0 cosas que pudieran producirse con ocasion de la ejecucion de la obra objeto de licencia. Dicho
seguro cubrira un importe minimo de trescientos mil (300.000) euros por siniestro y sin franquicia
alguna. '

En el caso de que el solicitante de la licencia prevea realizar un nimero elevado de solicitudes en el
afio, podra presentar un seguro de estas caracteristicas que cubra las eventualidades descritas en el
parrafo anterior relativas a todas las licencias que el solicitante pudiera presentar durante el afio.

11. Fianza y accion sustitutoria. El titular de una licencia debera depositar en Ia Tesoreria Municipal
aval o su equivalente metalico, por un importe igual al coste de reposicion de la via o espacio pliblico
municipal a su estado original, para responder de las obligaciones derivadas de la ejecucién de las
obras correspondientes, en lo que se refiere al cumpiimiento de las prescripciones contenidas enla
presente Ordenanza y a las condiciones estabiecidas en fa licencia.

Fianza del 10% del coste de Ejecucion del Proyecto de Urbanizacion.

El coste de reposicion sera el establecido por los Servicios Técnicos Municipales obtenido a partir de
las mediciones contenidas en la documentacion presentada. APROBANG DERTRTTIVAT

olution da 1 CPOTD
Belegecion Provingial de aimeny

26 FEg, 2008

10.A.4.9.- Condiciones para la instalacion de servicios

1. Las redes de servicios se instalaran en el vuelo, suelo y subsuelo de g
dispuesto en esta Crdenanza y en el planeamiento urbanistico vigente. E

fagiin g
Canicleria de Vivianda y Qrclangcion del Territario

2. Antes de proceder a la redaccién de un proyecto de canalizaciones se solicitara del Ayuntamiento
y Empresas Suministradoras los oportunos informes acerca de las obras, instalaciones y
conducciones a su cargo existentes en las zonas afectadas por el proyecto.

3. Las redes de servicios que discurran por las vias y espacios publicos municipales, excepto ias de
saneamiento, se dispondran bajo aceras, bandas laterales de aparcamiento y zonas terrizas o

ajardinadas, salvo imposibilidad debidamenie justificada duranie la g PR i CI&Replamea par
el Ayuntamiento. El pre )

[LITTTIFY TN
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4. Las distancias de separacién entre cables o conducciones de i 011 {‘“
sus profundidades y distancias a elementos vegetales, se ajul
Ordenanza y, en su caso, a la normativa especifica de aplicacion. |
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5. La afeccidn a especies vegetales tendra, a todos los efectos, el
obra municipal se tratara, debiendo el titular de la licencia acat
respecto, le haga los Servicios Técnicos Municipales.

6. El Ayuntamiento podrd exigir, previa audiencia del titular del servicio, la retirada de las
conducciones que se encuentren definitivamente fuera de servicio.
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7. Las conducciones eléctricas y de comunicaciones enterrados se instalaran siempre entubados.

10.A.4.10.- Condiciones para la ejecucion de las obras

- 1. Condiciones generales. Las obras se adecuaran en todo momento a la documentacion técnica que
acomparie a la licencia concedida, asi como a las condiciones especificadas en la misma.

Durante el desarrollo de los trabajos deberan mantenerse en la obra a disposicion de los agentes e
inspectores municipales, el original o0 una fotocopia tanto de la licencia como de la autorizacién de
inicio de obras. Aquellos podran requerir dichos documentos para hacer cuantas anotaciones o
comprobaciones consideren pertinenies.

Si durante la gjecucidn surgieran impedimentos que imposibilitasen su realizacién de acuerdo al
trazado previsto o a los plazos fijados, se comunicara esta circunstancia a los Servicios Técnicos
Municipales, sometiéndose el tifular de la licencia a las instrucciones que por éstos se formulen,
quedando expresamente prohibida cualquier alteracién sin la previa autorizacién de aquél.

Cualquier dafio que durante la ejecucién de las obras se cause al Patrimonio Municipal, a las
instalaciones de otra Empresa Suministradora ¢ a una propiedad particular debera ser comunicado
de forma inmediata fanto a los Servicios Técnicos Municipales como, en su caso, a la Empresa
Suministradora o al propietario dei bien afectado. El titular de la licencia al amparo de la cual se
ejecutan las obras, debera abonar los gastos ccasionados por la reparacién correspondiente, sin
perjuicio de las acciones a que hubiere lugar.

Si razones téchicas o de interés publico asi o aconsejasen, el Ayuntamiento podra exigir la
realizacion de los trabajos en horas determinadas del dia, festivos y visperas de festivos.

2. Proteccion y sefializacion de las obras. Salvo en el caso de reparacion de averias, siempre que fa
obra requiera ocupar espacio en el que se permita el aparcamiento de vehiculos, cuarenta y ocho
(48) horas anies del inicio de la obra el titular de la licencia debera colocar sobre el pavimento, aio
largo de la zona de aparcamiento a ocupar y en el lado mas préximo al carril de circulacién, una
banda adhesiva de color amarillo de diez (10) centimetros de anchura minima, removible sin dafio
para el pavimento; también colocara sobre la acera sefiales de prohibicion de aparcamiento en la que
se indique el plazo a partir del cual quedara prohibido el mismo. En el momento de inicio de [a obra
retirara la citada banda adhesiva. Una vez iniciada la obra, todo su perimetro, deberd quedar
protegido mediante vallas unidas entre si solidariamente formando uno o varios recintos cerrados.
Las vallas utilizadas seran del tipo definido en el Capitulo Tercero de la presente Ordenanza. Todas
ellas seran de color bianco, excepto las que se utilicen en las obras de reparacién de averias, que
estaran pintadas en colores rojo y blanco. Cuando se ejecuten obras en acera y ho sea posible
mantener en la misma un paso de peatones de al menos ciento veinte (120) centimetros de anchura,

debera habilitarse un pasillo de dicha anchura en la zona de la calzada mas préxima al bordilio.
Dicho pasillo debera protegerse en sentido longitudinal, por ambos lados, con una linea continua de

vallas. Queda prohibida la interrupcién de la circulacion de peatones.por una acera, salvo que se
BRORARY DEFINITIVAMERTE]
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La sefializacion de las obras se ajustara a lo establecido en Capltylo Tf@&F?Bdezbﬁsoresente

la sefializacion horizontal provisional del pavimento, salvo que tal extremo se especifique en las
condiciones particuiares de la licencia.
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tres (3) centimetros. Si la proteccién se realiza con palastros, 5 gd@@%{ﬂ
asegurados para evitar su desplazamiento.

En caso de gue, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, el
de seguridad asi lo aconseje, el material de protecciéon provisional
asfaltico. '

Los elementos de sefializacion y proteccién horizontales y verticales tales como vallas, palastros,
sefializacion complementaria y nocturna, deberan mantenerse hasta la total finaiizacién de los
trabajos de reposicion, limpieza y retirada de maquinaria y escombros.

3. Acopio de materiales y medios auxiliares. Los materiales, maguinaria, Gtiles y herramientas,
necesarios para la gjecucién de las obras se situaran en un emplazamiento que minimice su
incidencia en el trafico peatonal y de vehiculos, aprovechando las zonas no utilizadas regularmente
por éste; se ordenaran, vallaran y sefializaran conforme a lo establecido en el epigrafe anterior,
reduciendo a lo imprescindible el espacio ocupado en planta, no permitiéndose su estancia mas que
el tiempo necesario para su utilizacién o puesta en obra.

4. Aperiura de zanjas. La demolicién del pavimento se realizara mediante el equipo mas apropiado
para el tipo de firme de que se trate. Se prohibe de forma expresa el empleo de maquinaria de tara
superior a fres mil {3.500) kilogramos en aceras y zonas excluidas al trafico rodado. Los equipos
dispondran de elementos que aseguren niveles de perturbacién acustica inferiores a los maximos
establecidos en la normativa especifica de aplicacion.

El pavimento existente, en su caso, deberé recortarse practicando un corte limpio, preferentemente
con sierra circular, cuando se trate de losetas, macadam, aglomerados, etc. Aquel otro que se
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componga de elementos separados, tales como losas de piedra, adoquinado sobre arena, etc.,
debera removerse y levantarse con sumo cuidado. En todos los casos la rotura se hara de tal forma
gue los desmoronamientos y las superficies afectadas sean las minimas posibles.

En funcion de las caracteristicas de cada tramo, deberédn dejarse puentes de cuarenta (40)
centimetros de ancho sin levantar o romper, con el objeto de evitar el desmoronamiento de sus
bordes. Indicativamente deberan realizarse puentes cada veinte (20) metros.

El titular de la licencia seré responsable de tomar las medidas necesarias para evitar dafios a
terceros, debiendo realizar si fuera necesario las correspondienies calas de inspeccion previa.

En el momento de replanteo de las obras se recabara confirmacion o rectificacién de los datos
aportados para el proyecto, asi como el nombramiento de un representante del Ayunfamiento y
Empresas Suministradoras, con el que se relacionaran directamente para todas las incidencias de la
construccion.

En la ejecucion de las zanjas se tendra en cuenta lo dispuesto en la Norma NTE-ADZ/1976 y en el
articulo 321 del Pliego PG-3/75. Y se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico de la
Edificacién RD 314/06 17 marzo

Las dimensiones de las zanja seran funcion del diametro de la canalizacién a instalar y debe ser
suficiente para que ios operarios trabajen en buenas condiciones.

La excavacion de la zanja se realizara preferentemente a maquina. No obstanie, si se sospecha o
constata la existencia de otros servicios puablicos, la excavacion se realizara a mano.

Cuando la excavacién se realice a maquina, es primordial garaniizar la integridad de los diferentes
servicios enterrados existentes, por lo que cuando e sospeche la existencia de otros servicios se
dispondra de una segunda persona que dirija [a excavacion, ademas del maquinista.

En la excavacion de calas para la construcciéon de acometidas sobre tubo existente se actuara de
manera cuidadosa con objeto de no producir dafio a la canalizacién existente.

El material resultante de |la excavacién se depositara directamente y sin acopios intermedios en
recipientes adecuados para este fin, admitiéndose su carga directamente sobre camién, sélo en el
supuesto de que las maniobras del mismo, y de la maquina de carga, no produzcan una mayor
ocupacién de la zona afectada.

Se prohibe depositar escombros o materiales procedentes de la excavacion directamente sobre las
vias y espacios publicos municipales, salvo en el caso de autorizaciones para reparacién de averias,
en que el plazo maximo para la retirada de los escombros sera de dos dias naturales desde el
comienzo de la obra.

Ggun
Eonse
beleg

3 EROTY
?Fiﬁ de \ﬁvfenday @fdemtiun del Territorio
¢ign Previnglal de Almarfy

] otro que a criterio de |os
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siendo los gastos que se originen por su arrangue, carga, transporte y descarga por cuenta.deltitular
de la licencia.

L.a maxima longitud de obra en ejecucion simultanea seré de cincuenta (50) metros, incluyéndose en
esta longitud cualquier fase de |la obra en ejecucion, desde la apertura de zanja hasta la reposicién
de pavimento, salvo que condiciones especiales de la obra aconsejen modificarla, en cuyo caso se
indicara la longitud autorizada en las condiciones de concesion de la licencia.

En canalizaciones que discurran por caizada se dejara un minim
separacion desde el bordillo hasta la arista mas proxima de la za
l.a entibacién de las zanjas se debera realizar en los casos previsto
Norma NTE-ADZ/1976. Y se adecuaran a lo establecido en el Céd
314/06 17 marzo
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En casos especiales, cuando la consistencia del terrenc no se
profundidad de la zanja, segun lo anteriormente expuesto asi |
entibacién a medida que se vaya profundizando.

Se excavara en forma de puente en las zonas en ias que no se haya levantado el pavimento, con el
objeto de evitar el desprendimiento de bordes.

5. Relleno de zanjas. En el relleno de las zanjas sera de aplicacion lo dispuesto en la en la Norma
NTE-ADZ/1976 y en los articulos 321 y 332 del Pliego PG-3/75. Y se adecuaran a lo establecido en
el Cédigo Técnico de la Edificacion RD 314/06 17 marzo.

Con anterioridad a la instalacion de las canalizaciones, el fondo de la zanja habra sido desprovisto de
piedras y de todos aquellos elementos duros que se hayan encontrado en la excavacion, habiendo
procedido a su saneamiento y compactacién cuando no ofrezca garantias de estabilidad permanente.
Antes de iniciar los trabajos de tapado deberan demolerse los puentes gue se hubiesen podido
mantener durante las fases anteriores, para poder proceder a un relleno y compactacion uniformes a
lo largo de la conduccion. Durante la fase de tapado se eliminaran asimismo las entibaciones
realizadas.
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Dependiendo del iipo de canalizacién se debera proceder al acondicionamiento del fondo de la zanja
donde se apoya segun prescripciones de las Empresas Suminisiradoras.

Sobre la tuberia ya instalada en su posicion, se procedera a su proteccion con el tipo de material y en
una altura por encima de su generatriz superior prevista en las normas técnicas de las Empresas
Suministradoras. El posterior relleno de las zanjas se realizara por tongadas sucesivas de 25
centimetros de espesor maximo, con zahorras artificiales que cumpliran las prescripciones del
articuio 501 del Pliego PG-3/75 y cuya curva granuloméirica se ajustara al huso ZA-25, debiéndose
alcanzar un grado de compactacién no menor del 100 por ciento del Proctor modificado.

Cuando los asientos previsibies de los materiales de relleno no tengan consecuencias de
consideracion, se podra admitir el relieno total con una compactacion al noventa y cinco por ciento
(95%) del Proctor modificado.

El hormigén constitutivo de la base del pavimento tendra una resistencia caracteristica a compresion
simple superior a quince {15) MPa. El espesor de este hormigén serd igual al existente y, en ningtin
caso inferior a veinticinco. (25) centimetros en calzada y' pasos de carruajes y a quince {15)
centimetros en acera.

La cara superior del hormigén de base debera quedar al mismo nivel que el de la base circundante
no afectada por las obras.

6. Reposicién de la capa de rodadura. La reposicién de la capa de rodadura afectara a la superficie
necesaria para que, se restablezcan las condiciones existentes del pavimento antes del inicio de las
obras, asegurando el perfecto acabado de la zona donde se abrieron las zanjas. En fodo caso, éstas
deberan presentar bordes rectos y una forma regular, levantando para ello cuanta superficie de capa
de rodadura se considere necesaria.

El pavimento repuesto, ya sea en calzada o acera, sera idéntico al existente en lazona objeto de las
obras previamente a su inicio. En caso de que dicho pavimento tenga caracteristicas especiales que
asi lo aconsejen, los Servicios Técnicos Municipales podran exigir que, antes del inicio de la obra, el
titular de la licencia acopie el material suficiente para garantizar su reposicién.

En aceras de anchura igual o inferior a un (1) metro y en calzadas de anchura igual ¢ inferior a cuatro
(4) metros se repondra |la capa de rodadura en toda la superficie de las mismas y en una longitud tai
gue se asegure un buen remate con el pavimento no afectado por las obras. Cuando la canalizacién
discurra por la banda lateral de aparcamiento se podra exigir el levantado y reposicion de la capa de
rodadura en toda su anchura.

En calzadas, el pavimente bituminoso se. repondra con mezcla bituminosa en caliente del tipo D-12,
segun articulo 542 del Pliego PG-3/75, de siete (7) centimetros de espesor y cuya anchura rebasara

como minimo veinte (20) centimetros, por cada lado, la capa de hormigdn hidraulico de base. En
canalizaciones que discurran de forma sensiblemente paralela a la alineacién de bordillo se repondra
integramente la capa de rodadura hasta llegar a aguél. En cruces de calzada el ancho minimo a
reponer sera de un (1) metro. Las juntas entre el agiomerado asfaltico preexistente y el repuesto se
sellaran con material de aplicacion en caliente en aguellos casos en.gl i
Municipales lo consideren necesario.
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En aceras se utilizaran losetas enteras de manera que no qued
deteriorada por la obra.

lL.as marcas viales transversales, flechas, simbolos y pasos de peatonds-8
o parcialmente por las obras se repintaran integramente.

En ningiin caso los plazos de reposicién de capa de rodadura, tanto en aceras como en calzadas,
podra ser superior a setenta y dos (72) horas desde la terminacién de ia capa de hormigén base.

7. Arquetas. La camaras, registros y arquetas destinadas a alojar los servicios asociados a las
canalizaciones de servicios, se construirdn de acuerdo con las especificaciones y detalles de las
normas técnicas de las Empresas Suministradoras.

Las formas, caracteristicas y dimensiones de los dispositivos de cubrimiento y cierre (tapas de
registro, marcos y cercos) seran las sefialadas en las normas técnicas de las Empresas
concesionarias y cumpliran las condiciones fijadas en la Norma UNE-EN-124:95.- Dispositivos de
cubricioén y de cierre para zonas de circulacién utilizadas por peatones y vehiculos.

Los dispositivos de cubrimiento y cierre estaran fabricados con fundicion de grafito esferoidal tipo EN-
GJS-500-7 0 EN-GJS-600-3 segun Norma UNE-EN 1563. 7
Todas las tapas, cercos y marcos deberan ir marcados de forma clar %Pfel@r@ﬂ‘é%ﬁﬂ&iﬁ@{ BN

preseny . -
dispuesto en el apartado 9 de la Norma UNE-EN-124, con el indicat |y_9._g§1 Y l’ﬁ?\%oﬁ\lfﬁlm@ﬂdo ..............
o dla___d ...... en Sesidn plenariy de Iz Cofpbra;;;;

8. Reiteracién de actuaciones. En las calles o framos de calles donge Eﬁ’fé“
haya realizado durante un periodo de hasta 2 afios actuaciones delidas 2 aven
!i«
podra exigir, cuando la distancia media entre actuaciones sea igual oTferigraie
renovacién del tramo de red afectado por aquellas, debiendo, en todas % A
actuantes reponer a su costa los pavimentos en la totalidad de la supert

calles afectados.

9. Inspeccién municipal. Durante la realizacion de las obras, ios Servicios Técnicos Municipales
comprobara su forma de ejecucidn, tanto en lo referido a sus aspectos técnicos como de ocupacién y
sefializacién, a fin de que se adapten a las condiciones de la licencia, a lo dispuesto en esta
Crdenanza y en la restante normativa que pudiera resultar aplicable, debiendo atender tanto el titutar

IMCA Ingenieros y Arquitectos, S.A.

“Normas Urbanisticas”.- Pag. 114




P.G.0.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA
APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007

de la licencia como las empresas ejecutoras de las obras, las instrucciones gue reciban de los
Servicios Técnicos Municipales. '

10. Control de caiidad. Las obras estaran sujetas al control de calidad, realizado por Laboratorio
Homologado por la Junta de Andalucia, dando cuenta a los Servicios Técnicos Municipales, que dara
su conforme para la continuidad de las obras.

11. Plazo de sjecucion. El plazo de ejecucién de las obras, cuyo cémputo se iniciara a partir del dia
indicado en la autorizacién para el inicio de las mismas, sera el gue conste en las condiciones de
concesion de la licencia, siendo responsable el titular de la misma de que la empresa directamente
ejecutora de la obra disponga de los medios, tanto humanos como materiales, necesarios para su
cumplimienio.

Una vez iniciadas las obras, cuaiquier ampliacion del plazo establecido debera ser aprobado por el
Ayuntamiento, previa solicitud debidamente fundamentada del titular de la licencia.

Cuando por causas imprevistas no imputables al titular, sea necesaria la paralizacién temporal de los
trabajos amparados por una licencia o autorizacién para ejecuciéon de obras en la via o espacio
publico municipal, el plazo de ejecucién fijado se vera ampliado por un periodo de igual duracién al
de la suspensién producida.

12. Recepcion de las obras. El titular de la licencia comunicaré por escrito la finalizacion de la obra
acompafiada de la actuaiizacién, en planta y alzado, con mediciones referidas a puntos fijos, de la
situacion de todos y cada uno de los servicios de su propiedad que aparezcan durante la ejecucion
de la obra. Idéntica actuacion se requerird con el servicio que se instala al amparo de la licencia
concedida.

Los Servicios Técnicos Municipaies inspeccionaran ias obras ejecutadas y requeriran, en su caso, la
reparacién de las deficiencias observadas. En el plazo de quince (15) naturales, el tituiar debera
iniciar las operaciones de subsanacion, procediendo el Ayuntamiento, en ¢caso confrario, a incautar la
fianza depositada. El fitular debera comunicar por escrito la subsanacién de las deficiencias
notificadas.

13. Plazo de garantia de las obras. Toda obra ejecutada al amparo del presente Capitulo tendra un
plazo de garantia de un (1) afic. Dicho plazo se contard a partir de |la fecha de comunicacion de la
finalizacién de la obra o, en su caso, de reparacién de deficiencias, siempre que hayan franscurrido
quince (15) dias naturales sin que el titular de la licencia haya recibido requerimiento alguno de los
Servicios Técnicos Municipales para |la subsanacion de defectos en la obra. Los trabajos destinados
a reparar los desperfectos aparecidos en las obras durante el periodo de garantia, deberan iniciarse
en un plazo no superior a cuarenta y ocho (48) horas a contar desde la recepcion de la notificacién
cursada al titular de la licencia por el Ayuntamiento, procediendo éste, en caso contrario, a su
reparacion mediante ejecucién sustitutoria, siendo con cargoe al titular de Ia licencia la totalidad de los

O Recomendaciones para el proyecto de enlaces, MOPU (1986).

costes originados, que se cubrirdn con la fianza depositada; si ésta fuera insuficiente, dicho titular
debera abonar la diferencia hasta cubrir el importe total de la reparacion, todo ello con independencia
de las sanciones a que hubiere lugar.

10.A.5. Condiciones especificas de la red viaria. firmes y pavimentos. sefializacién

10.A.5.1.- Red viaria. Generalidades

Las normas contenidas en este apartado incluyen los aspectos fundamentales a tener en cuenta en
el disefio de los viarios de nuevo desarrollo, o en la reposicion de viarios existentes. No se trata de
una normativa exhaustiva y ha de estar abierta a las innovaciones tecnolégicas y a las condiciones
singulares de los terrenos en |os que se construye. Por tanto, se indican parametros minimos, que
son de obligado cumplimiento, y dimensiones y secciones fipo que son susceptibies de propuestas

de variacion, tras las consultas con los Servicios Técnicos Municipales. ﬁﬁ HUBADU DEFINTTIVAMENTE
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Ademas de tenerse en cuenta los "Criterios de Base para la planificacigti:gle Sistemas Verdes y
o CiHHERD DE NURBLEEIA
Andalucia, Consejeria de Medio Ambiente, 2004) sera de aplicacion en el disefio de la red via viaria
la siguiente normativa:

10.A.5.2.- Reglamentaciones y Normas

0 Instruccion de Carreteras, 3.11-C. Trazado, aprobada por la Orden del Ministerio de Fomento de 27
de Diciembre de 1999.

O Orden del Ministerio de Fomento de 16 de Diciembre de 1.997, por la que se regulan los accesos a
las carreteras del Estado, las vias de servicio y construccion de instalaciones de servicio.

C Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que se aprueban las Normas Técnicas para la Accesibilidad
orte en Andalucia.

y la Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en

. . El pre y
O Carreteras Urbanas. Recomendaciones para su planeamientd y BroyaciBMioPUn9802). .
i G Sesicn plenagin qo o e
.ﬁ wobennn E‘g‘:’:{n (‘,{g
0 Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urban ﬂ:}gﬁ ial) —

00 Recomendaciones para el proyacto de intersecciones, MOP

00 Recomendaciones sobre‘glorietas, MOPU (1989).
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O Trayectorias de giro de vehiculos a baja velocidad, MOPU (1988).

O Instruccién de Carreteras, 6.1/IC, Secciones de Firme, aprobada por la Orden Circular 10/02 de la
Direccién General de Carreteras del ministerio de Fomento de 30 de Septiembre de 2002,

0 Instruccion de Carreteras, 6.3-IC, Refuerzo de Firmes, aprobada por la Orden del MOPU de 26 de
Marzo de 1980.

0 Recomendaciones para el Proyecto de las actuaciones de rehabilitacion estructural de firmes con
pavimento bituminoso, aprobada por fa Orden Circular 323/97 T de la Direccién General de
Carreteras del ministerio de Fomento de 24 de Febrero de 1997.

[1 Instruccién para el Disefo de Firmes de ia Red de Carreteras de Andalucia, de la Direccion
General de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia
(0.C.1/99).

O Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreieras y Puentes (PG3/75),
aprobado por Orden del MOPU de 6 de Febrero de 1976.

Y se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion RD 314/06 17 marzo

10.A.5.3.- Clasificacién de la red viaria
De acuerdo con su relacién con la movilidad se distinguen los siguientes clases de viales:

0 Viales estructurantes (V1): son las vias de alta capacidad para trafico exclusivamente motorizado
gue estructuran el territorio del término, conectando con la red viaria supramunicipal.

O Vias distribuidoras: son las de acceso a las distintas zonas del término y barrios, cuya funcién es
canalizar los flujos de circulacién desde el viario local hacia las vias de jerarquia supetior.

A los efectos de esta Ordenanza se distinguen dos tipos de vias distribuidoras:
0 Vias distribuidoras en zonas residenciales (V2)

0 Vias distribuidoras en zonas industriales (V4)

0 Viales locales: son las calles de los barrios o sectores que aseguran el acceso a la residencia o
actividad implantada en su ambito. Deberan garantizar el estacionamiento.

A los efectos de esta Ordenanza se distinguen dos tipos de viales locales:
O Viales locales en zonas de viviendas plurifamliares (V2)

[0 Viales locales en zonas de viviendas unifamiliares (V3)

Intersecciones - Recomendable: [3%

0 Viales locales o secundarios en zonas industriales (V5)
O En relacién con estos tipos de vias para el trafico motorizado, o con trazado independiente de
elias, se contempla la existencia de espacios exclusivos destinados al {ransito de bicicletas qgue se

consideran, respectivamente, carril-bici o pista-bici. CHLEEARD. DEFINTAIVAWE
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10.A.5.4.- Red viaria. Parametros de disefio en planta y perfil longitudinal

inte por tramos
SR catiB R ANDALUCIA

rectos, articulados por las intersecciones, en las que se resolveran, en su cast
alineacion evitandose asi las curvas.

2. En los casos en que los cambios de alineaciones rectas no coincidan con intersecciones se
proyectaran curvas circulares, no disponiéndose, salvo casos excepcionales, curvas de transicién.

3. En el disefio de la red viaria se debe buscar la buena integracién paisajistica de la misma y la
reduccion del movimiento de tierras, animando a adaptar las vias a la topografia, debiendo el
proyectista tratar de conjugar ambas exigencias.

4. Debera ser objetivo del proyectista la reduccién de las pendientes al minimo, dentro de lo que una
buena integracion en la topografia permita en cada situacién concreta. '

5. En areas residenciales las vias locales de acceso se adaptaran, preferentemente, al terreno
natural, siendo obligatoria la construccion de sendas especiales para peatones con pendientes
inferiores al ocho por ciento (8%).

6. En vias locales de acceso el conjunto de parametros geométricos de trazado trataran de evitar
velocidades superiores a ios treinta kilbmetros por hora (30 km/h). No podran disponerse tramos
rectos de calzadas de circulacion, entre reductores de velocidad ¢ intersecciones con pérdida
obligada de prioridad, de longitud superior a los setenta y cinco (75) metros.

3¢ izontales.
TER BRAOVISIONALMENTE

Elpresente Proyecio fué aprobady

Carril-bici 15-25 4-6,5
V-3 30 30

V-2 'y V-5 40 50
V-1y V-4 50 85
TIPO DE VIA VELOCIDAD DE DISENO (km/h) RADIO MiNIMO (ny

............
......................

taric del Myuntamientd, ,

8. Pendientes: Segln el tipo de via, las pendientes maximas recomg
gue a continuacion se indican: ‘
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- Recomendable: 2%

- Admisible: hasta el 5% en distancias cortas (: [80 m.)

- Excepcionalmente: 7% en distancias muy cortas (; [40 m.)
Carril-bici

- Analogas a las anteriores

- Adaptacién al terreno natural

- Movimientos de tierras elevados justifican valores mayores
- Excepcionaimente: 12 - 15%, trafico restringido

V-3

- Recomendabie: 4%

- Admisible: hasta el 6 - 7%

- Excepcionalmente: 10% en distancias cortas

V-2y V-5

- Recomendable: 4%

- Excepcionalmente: 7% en distancias cortas

V-1y V-4

A i e T S et ity
APROBADD DEFINITIVAMENTE
Segun Retolycion de s (ROTU
Coneajariz de Vivienda y Ordenacion dai Territorio
Delegacién Pravingial de A'meria

25 FEB. 2008

S
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JUNTR DE ANDALUCIR

TIPO DE ViA PENDIENTES MAXIMAS Y CONDICIONES

En cualquier tipo de via la pendiente longitudinal en tramos largos no debera ser inferior a cero con
ochenta (0,80) o uno (1) por ciento, con objeto de facilitar el drenaje de los valles del viario. Estos
planos relativamente horizontales seran lo mas cortos posibles.

10. Curvas de fransicion vertical: En los cambios de pendiente sera necesario introducir curvas de
transicién vertical con los siguientes parametros minimaos:

30 150 100 30/20

40 300 200 40/25

50 750 600 50/30

LONGITUD MiNIMA DEL

ACUERDO {m)

VELOCIDAD DE ANGULO CONVEXQO ANGULO CONCAVO

a) En suelo urbano y urbanizable con ordenacién detallada y pormenorizada en el que estén fijadas
alineaciones de la red viaria, ias secciones de viario seran las indicadas en ei plano correspondiente
del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica.

b) En las unidades de ejecucion y sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado
el instrumento de planeamiento de desarrollo urbanistico definira el trazado y las caracteristicas de la
red viaria propia del sector y de los enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto en el
PGOU, sefalando las alineaciones, rasantes y seccion transversal de cada tramo con la necesaria
continuidad de los itinerarios, funcionales y formales, con su ineludible adaptacién al entorno
concreto atravesado.

c) Como factores a tener en cuenta en la eleccién de la seccién transversal deberan considerarse, al
menos:

O La clase de via, el itinerario al que perienece y su velocidad de referencia.

O Las intensidades de tréfic§ rodado y peatonal previstas.

0 La configuracion fisica, los usos del suelo y la edificacion en su entorno.

0 El trazado de los servicios infraestructurales a disponer.

O La posible necesidad de ampliacién o modificacién en el future.

d) En el caso del carril-bici debe contemplarse |a posibilidad de su segregacidn del trafico motorizado
mediante barreras rigidas, sefiaiizacién, bordilios remontables, cambios de nivel, pavimentos

diferenciados u otras medidas.

También se puede considerar su integracién como espacio de coexistencia con el peatdn debiéndose
en este caso definir con claridad las prioridades y limitaciones de cada modo.

DILIGENC
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2. Calzada. Trafico Rodado y Paso Peatonal.

DISENO (km/h}) El

a) La calzada es el espacio de la seccién de la via en el que ti
vehiculos, estando dividida bandas longitudinales denominadas ca

11. Fondos de saco: Solo se permitiran en vias tipo (V3) Los radios minimos en el bordillo exterior de
los fondos de saco seran superiores a nueve (9) metros en areas residenciales.

A

10.A.5.5.- Red viaria. Parametros de disefio de la seccion transversal

1. Condiciones de disefio y calculo
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O En zonas industriales, ias anchuras minimas de cada carril, seran de Cuatro metros.
Si hay un sélo carril, de direccién Unica, la seccién minima sera igualmente de cuatro (4) metros.

¢} Cualguier disminucién de las secciones indicadas debera ser justificada y sometida a la
consideracion de los Servicios Técnicos Municipales.

d) El nimero de carriles en una via sera funcion basicamente de la capacidad con gue se quiera
dotar a la misma.

e) La calzada se dispondréd con una inclinacién transversal minima del dos por ciento (2%) hacia
cada lado a partir del eje de la misma.

f} Los carriles-bici tendran una anchura minima de ciento ochenta (180) centimetros si son de un
sentido y de doscientos cuarenta (240) centimetros si son de dos sentidos

g) Las calzadas afectas a paso Peatonal, tendran un ancho minimo de Cuatro Metros (4 m).
3. Aceras

a) Las aceras son las bandas longitudinales |aterales elevadas respecto a la calzada y reservada
para el transito de los peatones.

b) En el trazado y disefio de los itinerarios peatonales sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 6
y siguientes del Decreto 72/1992 de 5 de Mayo, Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminaciéon de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.

c) Se establece como anchura de acera en los nuevos tramos viarios del suelo urbanizable, cenlos
planeamientos de desarrollo, en suelo urbano, medida perpendicularmente desde el bordillo exierior
en cualquier punto, la siguiente:

V-54,00
V-4 5,00

APROHADO DEFINITIVAMENTE
Seqin ResolyCion de Is CPOTY
Censtjeria dg Viviends y Ordanacién dal Territorio

b idr Provingi i
EN ZONAS INDUSTRIALES eegadin Moindloe Amaria

V-32,00 2\ 256 FEP. 2008

V-2 4,50
V-14,50 ) JUNTR DE RWDALUCIA

EN ZONAS RESIDENCIALES

TIPO DE ViA ANCHURA MINIMA (m)
En las aceras de las vias tipo V-1, V-2, V-4 y V-5 se dispondra de una banda con una anchura de un

(1,5) metro y medio en la que se absorberan las rampas de accesos a garajes con el objeto de que
la acera quede con una pendiente transversal constante.

d) En aceras gue pertenezcan a la red de itinerarios peatonales, la anchura minima sera de seis (6)
metros.

e} Se admiten variaciones, que deberan ser debidamente justificadas, en el ambito del casco
histérico y en prolongaciones de calles existentes con otras secciones.

f) Se recomienda evitar pendientes superiores al cinco por ciento (5%), siendo obligatoria la
construccion de sendas especiales para peatones, con pendientes inferiores al ocho por ciento (8%),

cuando la pendiente de la caizada supere el ocho por ciento (8%).

g) Cuando excepcionaimente en las aceras sea necesario disponer escalones, no se admitiran los

-constituidos por un Unico peldafio, y en cualquier caso constaran con rampa alternativa.

h) La acera se dispondra una pendiente transversal minima comprendida entre el uno (1) y el dos (2)
por ciento, hacia el lado del bordillo,

iy Las aceras deberan ir siempre delimitadas con bordillos. Como norma general, los bordillos tendran
la altura necesaria para no ser montables por los vehiculos ligeros. Para ello se establece una altura
minima de doce (12} centimetros, no recomendandose alturas superiores a catorce (14) centimetros,
con un minimo absoluto de diez (10) centimetros.

Se utilizaran bordillos montables, reduciéndose su altura por debajo del minimo establecido, hasta
enrasarlos con la calzada, en los pasos de peatones.

También podran utilizarse bordilios mentables en:
O Las entradas a garajes, en las que podran llegar a enrasarse con la calzada.

[1 Recintos de templado de trafico, cuando el enrasamiento de calzad 1 §-fe rie de un
proyecto global de urbanizacién, gue garantice la proteccion del espagig; pgmggﬁg‘%specto ala —~——T——

circulacion rodada. OYEREYIDIONALMENTE  12-04-2.007

---------------

e €11 SeSiN Plenari

ade la Corporacign

....................

4. Bandas de estacionamiento

a) Son bandas situadas junto a las aceras, en los laterales de la calzada, que se reservan y
acondicionan para el estacionamiento de vehicuios.
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b) De acuerdo con |a disposicién de los vehiculos en relacién con el bordillo, se distinguen ires tipos
de bandas de aparcamiento:

0 En linea, cuando los vehiculos se disponen paralelamente al bordillo.

O En bateria, cuando se disponen perpendicularmente al bordillo.

O Oblicuo, cuando el gje IongitUdinaI del vehicuio forma un angulo entre cero (0) v noventa (90)
grados sexagesimales con la linea del bordillo, normalmente de treinta (30), cuarenta y cinco (45) y

sesenta (60) grados sexagesimales.

c) Se establecen las siguientes anchuras para las bandas de estacionamiento de vehiculos ligeros
adosados a las aceras:

En angulo 3,80 - 4,80 3,60 - 4,40
En bateria 5,00 4,50

En linea 2,50 2,00

ANCHURA MiNIMA ZONAS
RESIDENCIALES (m)
ANCHURA MiNIMA ZONAS
INDUSTRIALES (m)

TIPO DE BANDA

APROBADO DEF}
Segin Rasolucién de Iy CPGNlT' UAMENTE

Consejaria de Viviends +
De'egacion Provinciat oo g[g,:?acmn del Territorio

A\ 26 FEB. 2008

"“.

3 JUNTA DE RNDRLUCIA

Para determinar las anchuras de los carriles de acceso para bandas en bateria y angulo consultar la
publicacion Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano, Ministerio de Fomento.

d) Los aparcamientos para personas con movilidad reducida tendran dimensiones de cinco {5) por
tres con sesenta (3,60) metros y quedaran sefializados con el Simbolo Internacional de Accesibilidad.

e) La pendiente transversal de las bandas de estacionamiento se situara entre el dos (2) y dos con
cinco (2,5} por ciento.

f) Las bandas de estacionamiento adosadas a la aceras se delimitaran mediante el avance de éstas
sobre la calzada y deberan dejar libre de estacionamiento las proximidades a las intersecciones,
respetando una distancia recomendable de diez (10) metros y minima de seis (6) metros,

5. Anchura minimas de la seccién transversal
a) La anchura total de la seccién transversal de las vias sera el resultado de la adicion de las
secciones minimas de los distintos elementos: acera, calzada y aparcamientos, que la compongan.

b) Con independencia del resultado del calculo anterior, la anchura minima de los nuevos tramos
viarios en suelo urbanizable o en los planeamientos de desarrollo en suelo urbano ne sera inferior a
catorce (14) metros.

c) En calles peatonales, de trafico restringido o en calles interiores dentro de un conjunto de
edificaciones en una parcela, correspondientes a urbanizaciones de nuevo desarrollo, gue no tengan
que soportar trafico de paso, se admiten calles con anchura minima de seis (6) metros.

Estas calles podran tener dos disposiciones:

O Sin diferenciacién entre acera y calzada, con linea de aguas en el centro.

D Con acerade de uno con cincuenta (1,50) metros a ambos lados, carril circulatorio de tres (3)
metros de ancho y linea de aguas junto al bordillo.

En ninguno de los dos casos serd compatible el aparcamiento en linea, y presupone gque el irafico

A

sidenciales inmediatos,

rodado se reduce a la entrada y salida de vehiculos propios de |
DILIGENCT

ademas de los de reparto y servicios publicos.
Este tipo de calle con anchura minima de seis (6) metros se podra hacere

.............

_,;-::‘.7’.‘ :::

de uso vivienda unifamiliar, debiendo justificarse de forma expreshifa... / o e,
Cueva C@A]manz

10.A.5.6.- Red viaria. Intersecciones
1. Criterios generaies de disefio

a} Se denomina interseccion al area en que dos mas vias se encuentran o se Cruzan y al conjunto de
plataformas y acondicionamientos que pueden ser necesarics para el desarrolio de todos los
movimientos posibles o permitidos de vehiculos y peatones.

b) La localizacién de intersecciones se establecerd de forma justificada, atendiendo al tipo de
itinerario o nivel jerarquico de las vias confluentes, que puede recomendar mantener una distancia
minima entre intersecciones, y a objetivos de reduccién de la velocidad vy la intensidad en las vias
confluentes, que pueden animar a establecer unas distancias maximas entre intersecciones, para
gue actlen directamente como instrumentos de templado de trafico.

c) Con objeto de mejorar su seguridad, el disefio de las intersecciones debe favorecer su facil
compresion por conductores y peatones, utilizando formas sencillas y dotando de coherencia al
conjunto de sus elementos.
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d) Se tratara de reducir la complejidad de las intersecciones descomponiendo las operaciones,
separando espacialmente los conflictos, identificando claramente los puntos en que estos pueden
producirse g, incluso, imposibilitando los movimientos indeseables.

e) En todas las intersecciones urbanas, se debe estudiar la ubicacién de pasos de peatones,
sefalizados y acondicionadas para personas ¢con movilidad reducida.

f) Se tratara de sustituir, en lo posible, cruces de trayectorias por incorporaciones con angulos
reducidos. No obstante, cuando las trayectorias de los vehiculos deban cbligatoriamente cruzarse, el
angulo sera preferentemente recto o o mas proximo a éste, con el objeto de reducir la longitud del
cruce.

g) La disposicién de la interseccién, asi como su acondicionamiento, debe garantizar la visibilidad de
parada en todos los ramales de acceso.

h) La mayor complejidad que implica su prevision puede hacer conveniente prohibir los giros a la
izquierda en algunas intersecciones de un itinerario y concentrarlos en otras, especialmente
disefiadas para ello.

i) Los ramales que pierdan la prioridad en cualquier tipo de interseccién deberan disponer de una
plataforma lo mas horizontal posible, contigua & la linea de entrada en la interseccién, como area de
espera para atravesarla. La longitud de esta plataforma de espera serd funcion de fas colas
previsibles segln el adecuado estudio previo.

i) En todas las intersecciones del viario principal, se prestara especial atencién a la sefializacion
informativa sobre destinos.

k} Todas las intersecciones contardn con el drenaje adecuado, tanto en superficie, como
subterraneo, para evitar la formacién de charcos y bolsas de agua.

2. Intersecciones convencionales a nivel
a) Son las que solucionan a nivel el encuentro o cruce de vias sin regulacién semaférica o circulacién
circuiar.

b) Para el disefio de intersecciones convencionales a nivel, en todo no contemplado en la presente
Ordenanza, se atendera a las Recomendaciones para el proyecto de intersecciones, MOPU (1987).

¢) Se establecen los siguientes radios minimos de giro en bordillos de intersecciones, segun el rango
de vias (suelo urbano y urbanizable), seran los establecidos en el siguiente cuadro:

V-3 4,00 a 6,00 3,00

V-2 8,00 a 10,00 6,00
V-1, V-4, V-5 15,00 10,00

APRQBADQ DEFINITIVAMENTE
Segin Rasolucion de la CROTU
Consejeria de Vivienda y Ordenacion dei Territerio
Delegacién Provincial de Alme:iz

7\ 26 FEB. 2008

TIPO DE ENCUENTROS RADIO RECOMENDADO {m) RADIO MINIMO (m)
En areas rurales (suelos no urbanizables y urbanizables sin desarrollar), el radio minimo en todas las
intersecciones sera de quince (15) metros.

d) En todas las intersecciones en que puedan utilizarse como refugio de peatones, las isletas se
construirdn con una anchura minima de uno con cincuenta (1,50) metros y se dotaran de bordillos
elevados de proteccion o barrera.

e) En areas urbanas solo se permitirén intersecciones sin canalizar entre vias iocales de acceso.
f) En areas urbanas, no se recomienda, en general, el emplec de isletas canalizadoras en
intersecciones, saivo cuando su objetivo sea proteger el paso de peatones o constituyan la
prolongacion de las medianas o bulevares de las vias confluentes.

g) En areas urbanas, se recomienda intersecciones en “T” 0 en “cruz” por su mejor adaptacion a ia
trama urbana y mayor facilidad de travesia. En caso de intersecciones con "stop”, éstas se disefiaran
prefereniemente en angulo recto y nunca con angulos inferiores a sesenta grados sexagesimales

(60°). DILIGENCIA

h) En el encuentro de vias locales de acceso con vias de rang gpstribu rg§
suprimir |a travesia de la via principal por la local, permitidre.galg)
derecha, del trafico local.

interseccion con vias distribuidoras.

i) En intersecciones entre vias locales de acceso, se recomienda la colocacion de sefializacion de
“Stop” en todos los ramales de acceso.

k) No deben superarse en los ramales pendientes superiores al tres por ciento (3%), salvo
condiciones excepcionales, en las que se podran llegar a un seis por ciento (6%).

3. Intersecciones giratorias o glorietas
a) Son aquellas intersecciones que se basan en la circulacion de todos los vehiculos por una calzada
anular, en la que confluyen las diferentes vias, que discurre en torno a un islote central y que

funciona con prioridad a los vehiculos que circulan por la calzada anular.

b) Para el disefio de intersecciones giratorias o glorietas, en todo no contemplado en la presente
Ordenanza, sera de aplicacion lo dispuesto en las Recomendaciones sobre giorietas, MOPU (1989).

¢) Se recomiendan islotes centrales de forma circular o elipsoidal, cbn' excentricidad entre tres
cuartos (3/4) y uno (1}, y diametros comprendidos entre los quince (15) vy los treinta (30) metros.
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En caso de disponerse bordillos en torno a la calzada anular, se recomienda que sea de fipo
montable y se sitlen, al menos, a cincuenta (50) centimetros de la linea blanca de delimitacién de
dicha calzada.

Para miniglorietas, se recomiendan diametros del islote central en torno a los cuatro {4) meiros.

d) El namero de carriles de la calzada anular no debera superar a los de la entrada mas amplia.
La anchura de los carriles debera incorporar los sobreanchos correspondientes a su radio de giro. A
fitulo indicativo pueden estabiecerse un minimo de cuatro (4) metros de anchura, para calzadas
anulares de un solo carril y radios de islote medios ocho-veinte (8-20 m), y ocho-nueve (8-9) metros
para calzadas de dos carriles.

En miniglorietas, la anchura recomendable de la calzada anular es de cinco (5) a ocho (8} metros.

e) En la calzada anular, se recomiendan peraltes hacia el exterior, de hasta un tres por ciento (3%)
de pendiente, que permitan recoger las aguas de lluvia en el perimetro exierior y hagan mas visibie la
glorieta.

f} A efectos de mejorar su percepcion, se recomienda que todos los ejes de las vias conciuyentes en
una glorieta pasen por el centro del islote central.

La prolongacién de ios ejes de los carriles de entrada a la glorieta debe, obligatoriamente, cortar ala
circunferencia exterior del isiote central, a los efectos de que los conductores se vean obligados a
cambiar la trayectoria de entrada, con la consiguiente reduccién de velocidad.

Se recomiendan gue los ejes de los carriles de entrada a la glorieta formen un angulo entre veinte
(20) y sesenta (60) grados sexagesimales con [a fangente a |la calzada circular en el punto en que la
cruzan.

4. Intersecciones y pasocs de peatones

a) Se entienden por intersecciones y pasos de peatones los acondicionamientos especificos que
facilitan el cruce de caizadas de circulacién rodada por los peatones, en condiciones de seguridad.
Pueden localizarse en un punto de tramo de via ¢ integrase en una interseccién de dos ¢ mas vias.

b} Los Proyectos de Urbanizacién deberan estudiar la conveniencia de formalizar pasos de peatones,
al menos en los siguientes puntos:

00 En'los puntos en que una calzada interrumpe la continuidad lineal de las aceras o itinerarios
peatonales (buievares, calles peatonales, sendas).

O En las proximidades de edificios generadores de trafico peatonal intenso (escuelas, centros
administrativos, etc.).

n ,/"[
A r;\’{}}"

Se debe procurar situar los pasos de peatones en ia prolongaciéon del recorrido natural de los
peatones, y en la medida de posible, deben integrarse en las intersecciones viarias.

En vias con intensidades horarias de trafico automévil superior a trescientos (300) vehiculos y de
cruce peatonal superiores a trescientas (300) personas, en una distancia a cien (100) metros en
torno al punto de cruce.

En areas centrales y comerciales, se recomienda no separar los pasos de peatones formalizados
mas de setenta y cinco (75) metros.

Si el paso no coincide con una interseccién viaria, debe localizarse en puntos gue sean bien visibles
para los conductores y, los de frecuencia nocturna deben iluminarse.

¢) En el trazado y disefio de las intersecciones con paso de peatones sera de aplicacion lo dispuesto
en el articulo 6 y siguientes del Decreto 72/1992 de 5 de Mayo y los siguientes criterios generales:
DILIGENCIA:

0 Reducir al minimo ia longitud del paso de peatones, suprimienﬁlgl @'@Bﬁhﬂ%‘tﬂéﬁ% %%fﬁlﬂl@wg@np@ma\lm 12-04-2.007
sean esfrictamente necesarias en ese punto. ell‘é;;;h..}de‘ en Sesion plenaria de la Corporacién
0 Suprimir y evitar la posibilidad de obstaculos. Especialmenteudas)}jifﬂﬁfalﬁs i
trayectoria a seguir por los peatones. _ i

0 Mantener, &n lo posible, una trayectoria que sea la prolonl;a: dilings de o ' ifin
peatonales mediante los que se accede al paso. . 4 { I -

0O Garantizar |a visibilidad lateral equivalente a la distancia de paradad 1o hictlos, 4 3

con la visibilidad de la via. Asi se establece que en ios Proyectos de Ukl T-fj era obligatorio
ensanchar las aceras ocupando |a banda de estacionamiento en todas Ia i/_;-_.,»-i*-"" de calles.

O Disminuir fa altura de los bordillos hasia enrasarlos con la calza, de cara a gue sean
franqueables por sillas de ruedas. El sistema de recogida de aguas pluviales deberd impedir la
inundacién del paso y de la calzada aneja, por lo que, al menos, dispondra del adecuado imbornal
aguas arriba del paso.

0 Utilizar adecuados avisadores tactiies en el pavimento de la acera en las proximidades del paso,
con textura y coloracién diferente a la acera colindante.

d) La anchura de los pasos de cebra se calcularan de forma expresa en funcién de la intensidad
peatonal prevista, en cualguier caso, se establece una anchura minima de tres (3) metros para
cualguier paso.

A partir de doce (12) metros de iongitud se recomienda la creacion de isletas o medianas refugio en
los pasos de peatones. Los refugios tendran una anchura minima de uno con veinte (1,20} metros y
recomendable de dos (2) metros. '

O Junto paradas de transporte colectivo. APROBADO _DEFINITIVAMENTE
) . S#gan Respiycio |
[0 En puntos de elevada accidentalidad peatonal. Comef-‘;nd\ex\m"edf vc C denacin de Territario
Oelegacicn Provinclal e wimeris
26 FER. 2008
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1. Criterios generaies

La sefalizacién incluira; bandas blancas paralelas al eje del vial, de anchura y separacién de
cincuenta (50) centimetros, y sefial previa P-20, “Peligro, paso para peatones” en puntos de mala

visibilidad. APROBADQ DEFINITIVAMENTE
C s o
Delegicidn ;ro\:-y;:&ﬁ: g[;::?.’i:'ﬁn ael Tarriterio

26 FEp. 2008

10.A.5.7 - Firmes y pavimentos

o
0] JUNA DE RNDRLUCA

a) El firme es la estructura situada sobre el terreno cuya finalidad es transmitir las accionesy
tensiones del uso normal de ia via a la explanada, en condiciones adecuadas de deformacién, y
proporcionar una superficie duradera y funcional a las actividades que soporta el viario. Esta
constituido por una o varias capas de distintos materiales, gue complementan las propiedades del
terreno natural.

Se entiende por pavimento la capa superior del firme del conjunto de los elementos que componen el
suelo de la via publica, es decir, las calzadas, aceras, bandas de aparcamiento, bulevares, etc.

b) El pavimento debera contribuir a hacer legible y facilitar la compresion de la distribucién funcional
del espacio de la via pablica, mejorando con ello la percepcidn por los usuarios y su seguridad, por o
que puede ser conveniente diferenciar mediante ritmos, colores, materiales o texturas cada una de
los elementos de ia via publica.

El uso de pavimentos diversos debera permitir el reconocimiento de los distintos elementos
funcionales de la via pablica a las personas invidentes y, en general facilitar el transito de todas las
personas, muy especialmente las discapacitadas.

¢) En general, se recomienda no conceder un protagonismo excesivo a los pavimenios desde un
punto de vista estético frente al resto de elementos urbanos, por lo que se tendera a mantenerlos
como un fondo neutro, sobre el gue pueda destacar la edificacion, la vegetacion, los elementos
ornamentales o inciuso los usuarios.

En cuaiquier caso, se considera imprescindible su coordinacion estética con la arquitecturay ef resto
del acondicionamiento del espacio vial en colores, disefio, grano, texturas, efc.

d) En la eleccién del tipe del pavimento deberan tenerse en cuenta las cotas de la edificacién o
instalaciones circundantes, con el objeto de lograr una adecuada articulacién formal.

Segun el uso proyectado, se atendera especialmente al mantenimiento del pavimento y a su
comportamiento frente a sustancias taies como aceites de automévil, chicles, suciedad, etc.

En la reposicion parcial o puntual de pavimentos de la via pablica, se utilizaran pavimentos de las
mismas caracteristicas (valoracion, calidad, tamafio, disposicion, etc.) que los existentes.

En la pavimentacion de viales en el ambito del casco histérico se tendra en consideracién los tipos
existentes en sus proximidades y el Proyecio de pavimentacion se adaptara a la misma tipologia.

e) Para la eleccion del tipo de pavimento en sectores de nueva construccién y la definicion de las
secciones y espesores de las capas de los firmes, se tendra en cuenta los siguientes criterios:

0 Calzadas: pavimentos de mezclas bituminosas en caliente, sobre bases granulares,
excepcionalmente podran utilizarse bases tratadas con cal o cemento.

[ Aceras: pavimentos de baldosa de terrazo, baldosas de hormigén, losetas y losas de hormigény
piedra natural, adoquinados.

0 En bandas de proteccion de la calzada, pueden utilizarse pavimentos terrizos, ajardinamientos, etc.
0 Sendas peatonales y areas estanciales: pavimentos de losas prefabricadas de hormigén, losas de
piedra natural, pavimento asfaltico, adoquines de hormigdn o de piedra natural, etc.

O Aparcamientos: en bandas de aparcamiento de vehiculos ligeros adosados a las caizadas se
utilizaré la misma pavimentacion que en éstas. No obstante, podran proyectarse pavimentos en
colores oscuros de fipo continuos de hormigon, enlosados de hormigén y adoguinados.

f) En aparcamientos de vehiculos pesados, los pavimentos se proyectaran de hormigén y
adoquinados.

Las variaciones de los distintos tipos de firmes y pavimentos gue se consultaran previamente con los
Servicios Técnicos Municipales.

2. Dimensionamienio de secciones de firmes en sectores de nueva construccion

a) El dimensionamiento de la seccién estructural de un firme es funcién basicamente de las cargas
que debera soportar durante el periodo que se considera como vida Util del firme, por otra parte
dependera de la calidad o capacidad portante de la explanada en tierras o superficie que soporta el
firme y finalmente dependera también de los materiales escogidos para su construccion, tanto en
relacién con el pavimento, como con la capa de base.

b) Por la dificultad de ejecucién de posteriores capas de refuerzo, se considerard un periodo de

servicio de veinte (20) afios para las secciones de firmes flexibles, ascendiendo a treinta.(30)-afigs en

firmes rigidos. Do NALMENTE 12 04-2.007
P b A

i Sedion plenaria de la Corporacidn
¢) La estructura del firme serd funcion de la intensid d d hiculos pesagns.((MDp) qu
se prevea que circularan por la via proyectada du

(Circulacion en un sentido).
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Por otra parte hay que tener en cuenta que en el caso de pavimentos urbanos en zonas de nueva
urbanizacioén, el periodo de solicitacién mas importante corresponde al afio de puesta en setrvicio,
gue coincide aproximadamente con |a fase de edificacién de los espacios parcelados.

Salvo que el Estudio de Trafico, justificase unos aforos de intensidades y proporcion de vehiculos
pesados superiores a los que a continuacion se detallan, se pueden considerar las siguientes
intensidades medias diarias de vehiculos pesados para cada una de las categorias de vias
consideradas y en el afio de la puesta en servicio:

V-4 100 > IMDp m50 T32

V-3 50 > IMDp m 25 T41

V-2 200 > IMDp m 100 T31

V-1 IMDp m200 T2

TIPO DE ViA IMDp CATEGORIA DE TRAFICO PESADO

d) Una de las misiones de la seccion estructural del firme es repartir las cargas del trafico para gue
éstas puedan ser soportadas por la explanada. Por el motivo anterior, el espesor de todo el paguete
del firme y la disposicion de su seccién estructural, dependera de la capacidad portante de la
explanada.

Se ha considerado los tres fipos diferentes de explanadas sefialadas en la Instruccion 6.1-1.C,
determinadas segun el médulo de compresibilidad en el segundo ciclo de la carga (EV2), obtenido de
acuerdo con la Norma NLT-357.

Ensayo de carga con placa.

Los procedimientos para la definicién y, en su caso la formacion de fa explanada de las distintas
categorias de explanada se recogen en la Figura 1 de la citada Instruccion, dependiendo del tipo de
suelo de la explanaciéon o de la obra subyacente, y de las caracteristicas y espesores de los
materiaies disponibles segun se definen en el articulo 330

del PG-3/75.

O Con caracter general, se recomienda al proyectista la formacién de explanadas tipo E2 y E3, con
aportacién de suelos seleccionados con CBRm 20 e IP | 0.

0 Ei dimensionamiento de las secciones del firme de calzada se podra realizar por cualquiera de los
siguientes procedimientos:

00 Metodo empirico; preconizado por la Instruccién de Carreteras, 6.1/IC, Secciones de Firme,
aprobada por la Orden Circular 10/02 de la Direccion General de Carreteras del ministerio de
Fomento de 3C de Septiembre de 2002.

O Justificandose y seleccionandose, en cada caso concreto, entre las posibles soluciones del
Catalogo de Secciones de Firme, la mas adecuada técnica y econémicamente.

O Modelo matematico; preconizado por Instruccién para el Disefio de Firmes de la Red de Carreteras
de Andalucia, de la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas y

Transportes de la Junta de Andalucia (0.C.1/99) y su aplicacion mediante el programa informatico
ICAFIR.

f) Para el dimensionamiento de las secciones esiructurales de firmes con pavimentos de adoquines
de hormigon se podra utilizar el método descrito en el Manual de pavimentos de adoquines de
hormigén del Instituto Espafiol del Cemento y sus Aplicaciones (IECA).

En todo caso la base de |a estructura del firme sera de hormigdn en masa con un espesor minimo de
quince (15) centimetros.

g) En el dimensionamiento de las secciones de firmes en aceras se podra utilizar el método descrito
en la Guia del Terrazo, auspiciada por el Instituto Espafiol del Cemento y sus Aplicaciones (IECA).

En cualquier caso la base del firme del acerado sera del fipo rigido, constituida por una capa de
hormigén en masa con un espesor minimo de quince (15) centimetros.

3. Materiales para las secciones de firme

Los materiales a utilizar en la construccién de las explanadas y secciones del firme cumpliran las
prescripciones técnicas establecidas en el articulo 6.2 de la instruccion 6.1/IC y las siguientes
especificaciones complementarias:

a) Materiales para explanadas: cumpliran las prescripciones técnhicas sefialadas en los articulos 330,
512 y 610 del PG-3/75 v las prescripciones complementarias establecidas en la Tabla 4 de ia
Instruccion 8.1/1C.

b) Pavimentos de mezclas bituminosas: para todas las categorias de trafico se emplearan
exclusivamente mezclas bituminosas en caliente seguan articulo 542 y 543 del Pliego PG-3/75.

La eleccién del tipe de betlin asfaltico, asi como la fijacién de la relacién ponderal entre su
dosificacion y la del polvo mineral, se realizara para una zona térmica estival calida.

El espesor total minimo del pavimento no sera inferior a ocho (8) centimetros, divido en dos capas. El
espesor de cada capa vendra determinada por los valg l6
6.1/IC.

.........
..............
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La capa de rodadura podra estar constituida por una n
bituminosa discontinua en calienie de tipo Mo F, e
mezclas del tipo semidensa (S) o densa (D).

..............
...........
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¢) Pavimento de hormigén: son losas de espesor superior a 15 centimetros; se construiran “in situ”
medianie extendido y vibrado del hormigén y ejecucién de juntas de construccion o serradas, segun
articulo 550 del PG-3/75 e Instrucciéon EHE, con las siguientes prescripciones pariiculares:

O Los aridos gue se utilicen para la fabricacion del hormigén, tendran un coeficiente de desgaste de
los Angeles inferior a treinta (30). Su tamafio maximo ser4 de quince milimetros (15 mm).

00 La masa unitaria del total de particulas cernidas por el tamiz 0,160 milimetros de la UNE-EN 933,
incluyendo el cemento, no sera mayor de cuatrocientos cincuenta kilogramos por metro cubico (450
kg/m3) de hormigén fresco.

0 En la fabricacién del hormigon se utilizara cemento del tipo CEM 1V/A-42,5.

0 La resistencia caracteristica a compresién simple sera superior a 25 MPa.

0 Relacion agua/cemento inferior a2 0,50 y un contenido de cemento superior a 300 kg/m3.

[ La consistencia del hormigon sera plastica, con asiento en el cono de Abrams comprendido entre
tres y cinco (3 y 5) centimetros.

O El curado del pavimento de hormigén de realizard mediante aplicacién de un producto filmégeno,
con dosificacion minima de 250 gr/m?.

O Las juntas podran ser de construccidon (encofradas) o serradas. La distancia entre juntas sera
inferior a veinte veces el grosor. En caso de losas rectangulares la relacién de longitudes sera inferior
a 2:1. Tampoco se dispondran angulos interiores de losas, inferiores a sesenta grados
sexagesimales (60°).

O Si la junta estd serrada, se efectuara la operacion de serrado enire seis y veinticuatro horas
después de colocado el hormigén en obra. La profundidad del serrado estara comprendida entre 1/4
y 1/3 del grosor de la losa.

d) Pavimentos de piezas de hormigdn: son los ejecutados con adoguines colocades sobre arena y
base de hormigon hidraulico, segin la Norma NTE-RSR/1984. Revestimienios de suelos y escaleras.
Piezas Rigidas. Las formas y dimensiones, caracteristicas de aspecto, textura y color y las
propiedades fisicas y mecanicas asi como los métodos de ensayo se ajustaran a las prescripciones
sefialadas en la norma UNE 127.015.- Adoquines prefabricados de hormigén, las caracteristicas de
la arena de nivelacidén y de sellado se ajustaran a lo descrito en el Manual de pavimentos de
adoquines de hormigén del Instituto Espafiol del Cemento y sus Aplicaciones (IECA).

e) Pavimentos de baldosas: son los ejecutados con baldosas de terrazo, baldosa de hormigén y
loseta de hormigén sobre una base de hormigén en masa, segun la Norma NTE-RSR/1984.
Revestimientos de suelos y escaleras. Piezas Rigidas.

Las baldosas de terrazo en cuanto caracteristicas de compoesicion, acabado, aspecto, geométricas,
fisicas y mecanicas cumpliran las condiciones exigidas en la Norma UNE 127.021. Baldosas de
terrazo. Uso exterior.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segun Resoluzién de I3 CPOTU

Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territori
Delegacian Provincial de & maria ’
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Las baldosas y losetas de hormigén en cuanto caracteristicas de composicion, acabado, aspecto,
geomeétricas, fisicas y mecanicas cumpliran las condiciones exigidas en las Normas UNE 127.022.
Baldosas de Hormigén y UNE 127.023.

Losetas de hormigén.

Las caracteristicas de los morteros de agarre y apoyo se ajustaran a lo descrito en el Guia del
Terrazo.

Y se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion RD 314/06 17 marzo

f) Zahorra artificial: es el material granular formado por aridos total o parcialmente machacados, en el
que la granulometria del conjunto de los eilementos gue la componen es de tipe continuo, segtin
articulo 510 del Pliego PG-3/75.

g) Bases de hormigén: son las ejecutadas con una capa de hormigén hidraulico en masa,
compactado mediante vibrado y cuya superficie superior, recibira un revestimiento de acabado,
cumplira las prescripciones técnicas generales establecidas en la Instruccion EHE, con las siguientes
especificaciones particulares:

00 Los aridos que se utilicen para ia fabricacion def hormigén, tendran un coeficiente de desgaste de
los Angeles inferior a treinta y cinco (35). Su tamarfio maximo sera de quince (15) milimetros.

0 En la fabricacion del hormigén se utilizara cemento del tipo CEM | y II.

O La resistencia caracteristica a compresién simple sera superior a 15 MPa.

O Relacion agua/cemento inferior a cero con sesenta (0,60) y un contenido de cemento superior a
200 kg/m3.

0 La consistencia del hormigén sera plastica, con asiento en el cono de Abrams comprendido entre
tres y cinco (3 y 5) centimetros.

O El curado del pavimento de hormigan de realizara mediante aplicacion de un producto fiimodgeno,
con dosificacion minima de 250 grim2.
O Las juntas podran ser de construccion {encofradas) o ser EPIJ;I hun as
inferior a cinco (5) metros. |~ e-u\‘ ?“Eyﬁ';%ué aproba( ALMENTE '12- 04£
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granular, previamente a Ia colocacién sobre ésta de una capa - |tum JPS0 segun
'uaI de 0,50 kg/m?2,

articulo 530 del Pliego PG-3/75, con una dotacion minima de betln resi

i} Riego de adherencia: consiste en la aplicaciéon a aplicacion de un ligante hidrocarbonado sobre una
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capa tratada con ligante hidrocarbonados o conglomerantes hidraulicos, previa a la colocacién sobre
esta de cualquier tipo de capa bituminosa, segun articulo 531 del Pliego PG-3/75, con una dotacién
minima de betdn residual de 0,25 kg/m2.

4. Elementos complementarios de la pavimentacion

a) Encintado de bordillos: es la banda o cinta que delimita la superficie de calzada, |a de una acera,
la de un jardin, o cualquier ofra superficie de use diferente, formada por bordillos prefabricados de
hormigoén o piedra, colocados sobre un cimiento de hormigén, segun lo dispuesto en el articulo 570
"Bordillos” del Piiego PG-3/75 y en la Norma NTE-RSR/1984.

Revestimientos de suelos y escaleras. Piezas Rigidas.

Los bordillos prefabricados de hormigén, seran del tipo doble capa y clase R5, en cuanto
caracteristicas de composicion, acabado, aspecto, geométricas, fisicas y mecanicas cumpliran las
condiciones exigidas en ta Norma UNE 127.025.- Bordillos prefabricados de hormigén.

Los bordillos de piedra cumpliran las condiciones exigidas en fas Normas UNE 41.027 - Bordillos
rectos de granito para aceras y UNE-EN 1.343.-
Bordillos de piedra natural para uso como pavimento. Requisitos y métodos de ensayo.

b) Rigola: es la banda o encintado que se utiiiza para conducir hasta los sumideros o imbornales las
aguas superficiales procedentes de la calzada o de [a acera, o para delimitar la superficie de calzada,
la de una acera, la de un jardin, o cualquier otra superficie de uso diferente, formada por piezas
prefabricadas de hormigdn o piedra, colocados sobre un cimienio de hormigon, seguin lo dispuesto
en el articulo 570 "Bordillos" del Pliego PG-3/75 y en la Norma la Norma NTE-RSR/1984.
Revestimientos de suelos y escaleras.

Piezas Rigidas.

Las rigolas prefabricados de hormigén seran del tipo doble capa y de la clase R5, en cuanto
caracteristicas de composicion, acabado, aspecto, geométricas, fisicas y mecanicas cumpliran las
condiciones exigidas en la Norma UNE 127.025.- Bordillos prefabricados de hormigén.

Las formas y dimensiones, caracteristicas de aspecto, textura y color y las propiedades fisicas y
mecanicas asi como los métodos de ensayo, de los adoquines prefabricados de hormigén, se
ajustaran a las prescripciones sefialadas en la norma UNE 127.015.- Adoquines prefabricados de
hormigon.

Los adoquines de piedra cumpliran lo dispuesto en las Normas UNE 41.005 .-
Adoquines de granito para pavimentos del mismo tipo y tamafio y UNE-EN 1.342 .- Adoquines de
piedra natural para uso como pavimento. Requisitos y método de ensayo.

Su cara superior sera plana, y sus bordes no estaran rotos ni desgastados; tendran unas medidas de
dieciocho a veinte centimetros (18 a 20 cm) de largo, y nueve a once centimetros (9 a 11 cm) de
ancho. El tizdén sera de catorce a dieciséis centimetros (14 a 16 cm). La cara inferior tendra como
medidas las cinco sextas partes (5/6) de las homélogas de la superior; las caras laterales estaran
labradas de manera que las juntas producidas al ejecutar el encintado no sean superiores a ocho
milimetros (8 mm) de ancho.

G by 1 7_ >
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caracteristica a compresion simple no inferior a 15 MPa.
10.A.5.8.- Ejecucién y recepcion de las obras

1. Control de recepcién de materiales :
a) Los elementos y materiaies utilizados en las obras de ejecucion de ia red viaria ¢
prescripciones del presente Capitulo, adoptandose los criterios de aceptacién y rechazo establecidos
en las normas de referencia y en las Recomendaciones para el Control de Calidad en Obras de
Carreteras.

b) Los materiales y/o equipos de origen industrial llegaran a la obra acompafados de su
correspondiente marca de conformidad o certificado de conformidad concedido por un organismo
acreditado para ello conforme al R.D. 2200/1995, de 28 de Diciembre, que acredite el cumplimiento
de la normas y disposiciones de referencia, realizandose para la recepcion una inspeccion visual de
todas las piezas comprobando su acabado superficial y sus caracteristicas aparenies.

2. Ejecucién de las obras
En general, en la ejecucion de las unidades de obra de la red viaria, incluyendo firmes, encintados y
acerados serd de aplicacién dispuesto en la Instruccion E .
RSR/1984. Revestimientos de suelos y escaleras. apmba do

- €0 Sesidn plenaria de 1a Corporacisn

314!06 47 marzo.. de

" {ufésﬁﬁman@fﬁﬁlmﬂ?‘;"e”we """""" —

\ﬂ"NTE 12-04-2 007

El presente Proyecto fyé

...............................................

y sus Apllcamones (IECA) y en ta Guia del Terrazo.

3. Pruebas de recepcién de ias obras
Previamente a la recepcién de las obras de la red viaria, se proced
Registro de Entidades Acreditadas de la Junta de Andalucia, a zYel!
pruebas necesarias con el fin de determinar sus caracteristicas esenciates ';comprobar in situ, si
cumplen las especificaciones minimas establecidas en las normas de referencia y en las
Recomendaciones para el Control de Calidad en Obras de Carreteras, precisandose para ello el
concurso de los Servicios Técnicos Municipales, conjuntamente con el Contratista y la Entidad
Promotora.
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1. Se incluyen en este Capitulo las caracteristicas técnicas y fur le los
elementos basicos y mas comunes que componen las redes de distribucion de agua potable desde la
toma en un depésito o redes de distribucién de la Empresa Distribuidora hasta las acometidas a los
centros de consumo.

2. Para las restantes obras fundamentales de captacién, aducciones, sistema de depoésitos y
estaciones de tratamiento que se engloben dentro de un Proyecto de Urbanizacién, se seguira la
normativa y directrices que fijen los Servicios Técnicos Municipales.

10.A.6.2.- Reglamentaciones y normas

Las redes de distribucion, riego e hidrantes deberan proyectarse y construirse de acuerdo con la
normativa vigente, normas y prescripciones técnicas del Ayuntamiento de Cuevas del Almanzorayen
especial:

O Normas para la Redaccién de Proyectos de Abastecimiento de Agua y Saneamiento de
Poblaciones, D.G.O.H. del MOPU, Diciembre de 1977.

0 Orden de 28 de Julio de 1974, por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Abastecimiento de Aguas (PGTA-74).

[J Norma Tecnolégica de Edificacion NTEIFA/1976. Instalaciones de Fontaneria. Abastecimiento.

0O Norma Tecnolbgica de Edificacion NTEIFR/1974. instalaciones de Fontaneria. Riego.

O Norma Tecnolégica de la Edificacion NTEIPF/1974. Instalaciones de Proteccion. Contra el Fuego.
0 Real Decreto 2177/1996, de 4 de Octubre, por la que se aprueba la Norma Basica de la Edificacion
NBE-CPI/96. Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edificios.

0 Orden 9 de Diciembre de 1.975, por la que se aprueban las Normas Basicas para Instalaciones
Interiores de Suministro de Agua.

O Decreto 120/1991, de 11 de Junio de la Junta de Andalucia, por el que se aprueba el Reglamentio
del Suministro Domiciliario de Agua. '

(0 Real Decreto 140/2003, de 7 de Febrero, por el que se establecen los critetios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano.

0 Ordenanzas Municipales del Servicic Municipal de Abastecimiento y Saneamiento Domiciliario.

O Normas Técnicas del Servicio Municipal de Abastecimiento y Saneamiento Domiciliario.

Y se adecuaran a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion RD 314/06 17 marzo

10.A.6.3.- Condiciones generales para el disefio y dimensionado de las redes

1. El proyecto de las de las redes de distribucidn de las redes de abastecimiento de agua potable se
redactard conforme a las especificaciones técnicas y al asesoramiento facilitado por los Servicios
Técnicos Municipales, teniendo en cuenta las previsiones y determinaciones establecidas en el
correspondiente instrumento de planeamiento.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se deberd aportar, como documentacion
aneja a la Memoria del Proyecto de Urbanizacién, un informe en el que se exprese la conformidad
con las instalaciones proyectadas de abastecimiento de aguas suscrito por los Servicios Técnicos
Municipales.

3. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 del Real Decreto 140/2003, de 7 de Febrero, por
el que se establecen los criterios sanitarios de |a calidad del agua de consumo humano, se deberé
aportar informe sanitario de las instalaciones proyectadas de abastecimiento de agua emitido por la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia.

10.A.6.4.- Caudales de consumo

Los caudales de consumo se calcularan considerando las dotaciones y los coeficientes punta de
consumo.

1. Dotaciones
Las dotaciones de consumo se pueden caicuiar estimando el consumo medio de la zona que va ser
abastecida o bien mediante las dotaciones de todos los usos que se prevé que se van a consumir.

a) Las dotaciones medias para urbanizaciones y poligonos industriales son las que se reflejan en la
Tabla 6.1. Para ello se ha considerado el consumo medio domestico, industrial, del servicio municipal
y fugas.

Para los nuicleos mixtos donde figuren varios de los grupos indi :EUwsedeherﬁi@@mgig,g@;%e la media
ponderada de los consumos medios correspondientes.
TABLA 6.1

10-3 3,00

TERCIARIQ (I/s x m2 edificado)

0.20 - 0,50 3,00

INDUSTRIAL {I/s x ha.)

- Viviendas plurifamiliares: 1,00 2,50

> 1.000 2,50 2,50

500 < S [1.000 2,00 2,50

200 < 8[5001,50 2,50

IMCA Ingenieros y Arquitectos, S.A.

“Narmas Urbanisticas".- Pag. 126




P.G.O.U. DE CUEVAS DEL ALMANZORA
APROBACION PROVISIONAL — ABRIL 2007

$[2001,002,50

Superficie de parcela S (m2)

- Viviendas unifamiliares:

RESIDENCIAL {m3/viv. x dia)

USO Y TIPOLOGIA DOTACION COEFICIENTE PUNTA

b) Cuando las dotaciones medias se calculen por las dotaciones de todos los usos, se podran
utilizar los valores que figuran en la Tabla 6.2.

TABLA 6.2

Boca de incendio 280 mm. 500 I/minuto

Boca de incendio 2100 mm. 1.000 /minuto

Instalaciones oficiales 1,50 l/habitante x dia

Almacenes, tiendas y locales comerciales 2 l/habitante x dia

Bares y espectaculos 1,50 Vhabitante x dia

Piscinas, bafios y servicios plblicos 2 I/habitante x dia

Lavado de coches 200 lfud. x dia
Mercados 700 l/puesto x dia
Mataderos 500 l/cabeza x dia
Oficinas 30 I/'m2 x dia

Escuelas 125 lfalumno x dia
Hospitales 1.000 l/cama x dia
Hoteles 500 Vcama x dia

Riego de jardines 6 I/m2 x dia
Limpieza de patios 2 I/m2 x dia
Limpieza de alcantarillas 25 I/m x dia
Limpieza de mercados 6 I/m2 x dia
Limpieza de calles 1,50 /'m2 x dia
TIPO DE CONSUMO DOTACION

APROBADO DEFIN
S2gun Rasolucidn de la CPOTU’T"”‘WIENTE

Contejeria de Viviendg » i -
4 de \iy ¥ Ordenacion d
DEtsgaciér Sravinciat do ptkok ! Territorio

7\ 26 FER. 2008

M

JUNTRA DE ANDRLUCIA

2. Coeficientes punta

El caudal instantaneo de célculo se obtendra multiplicando el caudal medio instantéaneo obtenido por
un coeficiente punta de consumo gue figura en la Tabla 6.1 antes citada y que se ha obienido
teniendo en cuenta, de forma ponderada, las variaciones de consumo diario, semanal y estacional.
10.A.6.5.- Red de abastecimiento y distribucién. Criterios de disefio

1. Punto de toma

a) El punto de toma de la red de distribucién, y en su caso de la conduccién de alimentacion, sera
fijado por los Servicios Técnicos Municipales,

b) A los efectos anteriores se acompafara al Proyecto de Urbanizacion un certificado o carta de
condiciones de los Servicios Técnicos Municipales garantizando el caudal y presién disponible en el
punio de toma una vez derivado aquel.

2. Conduccién de alimentacién
a) Conduce el agua desde el punto de toma hasta la red de distribucién.

b) El trazado de la conduccién discurrira por espacios pablicos no edificables.
c) Seguird un trazado regular formado por alineaciones largas y angulos abiertos, a profundidad
uniforme, con las variaciones precisas para evitar irregularidades, sobre todo punios altos, evitando

profundidades que impedida la reparacién con medios normales.

d) En aquellos punios en los que se prevea la posibilidad de derivar una tuberia para abastecer un
futura red de distribucion, se dejara instalada un pieza en T con diametro de salida suficiente.

e) La tuberia de alimentacién no podrs alcanzar la linea piezométrica en ningun punto de su trazado.

)

g) El Proyecto de Urbanizacién deberé disponer de una planta y per Ef:‘IEFF) 3
. lieydgaly] J A 'l .....
IE1E: e o :

a) Las redes de distribucién seran malladas en lo posible. Unicamente e @Eﬂgﬁ
posible continuar la red de distribucion, como en los viales en fondo de saco, seraferf
una red en forma de arbol.

3. Red de distribucion

e =

b) La red se desarrollard siguiendo el trazado de los itinerarios peatonales y, en su caso,
necesariamente por espacios publicos no edificables, mediante tramos lo mas rectos posibles.
La maxima curvatura, sin empleo de piezas especiales, sera la que permita el juego de las juntas.

¢) La profundidad de las zanjas se determinara de forma que las tuberias resulten protegidas de los
efectos del trafico y cargas exteriores, asi como preservadas de las variaciones de temperatura del
medio ambiente. Como norma general, las tuberias se dispondra en aceras a una profundidad
minima de sesenta (60) centimetros y de un (1) metro en el resto de los casos, medida desde la
generatriz superior del conducto hasta la rasante del vial.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en buenas condiciones.
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d) La red de distribucion se dividira en sectores y el tamafio maximo de los mismos quedara limitado
por los siguientes conceptos:

O No constara de mas de dos mallas o de mil (1.000) metros de tuberia.
0 La extension superficial que encierre no superard las dos (2) hectareas.

e) Las vaivulas de corte que definan los sectores se instalaran préoximas a las derivaciones, y en los
puntos bajos relativos de cada uno de ellos se instalaran desaglies acometidos a la red de
alcantarillado.

f) En los cruces de tuberias no se permitird la instalacién de accesorios de cruz y se realizaran
siempre mediante piezas en T de modo que forme el tramo recto ia tuberia de mayor diametro.

g) Los didmetros de los accesorios en T, siempre que existan comercialmente, se corresponderan
con los de las tuberias que unen, de forma que no sea necesario intercalar reducciones.

h) Las tuberias de abastecimienio de agua potable discurran siempre a superior cota a las de
alcantarillado.

i) Las separaciones minimas, medidas entre generatrices exteriores en ambas conducciones, entre
las tuberias de agua potabie y los conductos de los demas servicios seréan las fijadas en la Tabla 4.3:
TABLA 6.3

-Acometidas 30 30

-Redes 20 20

GAS

TELEFONIA 30 30
ELECTRICIDAD EN BAJA 20 20
ELECTRICIDAD EN ALTA 30 30
ALCANTARILLADO 60 50
SERVICIO SEPARACION PARALELISMO (cm) SEPARACION CRUCE (cm)

Cuando no sea posible mantener estas distancias minimas de separacion, sera necesario disponer

APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segun Rasolucion de la CPOTU
Consejeria de Vivienda y Ordenacion dal Tarritori
Delegaciie Provincial de Almetia :

A\ 25 FER. 2008

¢} JUNTR DE ANDALUCIA

[) Cuando las condiciones topograficas impidan el cumplimiento del limite superior antes indicado, se
dividira la red de distribucién en pisos independientes unidos mediante valvulas reductoras de
presién, o separados por valvulas de corte.

m) Se procurara que la velocidad maxima del agua en las fuberias, no supere, en m/seg, el valor
obtenido de la formula:

V=[210x(2+0,20)]1/2- 0,60

Donde el diametro 2 se expresa en decimetros,

4. Hidrantes y bocas de riego

a) Se dispondran bocas de riego en todos los cruces de cailes y separacién maxima de cincuenta
metros, conectandose a la red mediante una conduccidn por cada boca provista de una llave de
corte.

b) Los hidrantes se dispondran prefereniemente en intersecciones de calles y lugares faciimente
accesibies, fuera del espacio destinado a circulacion y estacionamiento de vehiculos, debidamente
sefializados conforme a la Norma UNE 23 033 y distribuidos de tal manera gue ia distancia entre
ellos medidos por espacios publicos no sea mayor de doscientos (200) metros.

5. Riego de zonas verdes

a) La red de riego de las areas verdes debera ser independiente de la red de agua sanitaria. El
material de las tuberias sera de fundicién dictil para didametros iguales o superiores a sesenta (60)
milimetros y polietiieno de alta densidad para diametros inferiores a sesenta (60) milimetros.

b) Se construira una arqueta en la conexidn de la red de riego a la red de distribucién, disefiada de
acuerdo con las Normas Técnicas del Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora, y albergara las
valvulas de limitacién de presién, corte, limitadora de caudal, asi como el contador y |a valvula de
retencidn.

c) El sistema de riego debera automatizarse para permitir u desuada.gjg_gﬁo que ofrezca total
cobertura a regar y de las forma mas uniforme posible, obtenig J&ﬁﬁﬁﬁfﬁé&pmvechamiento det—
e L Bl presente é:m ecto 1] QE@QM&I
agua y adecuado mantenimiento de las distintas plantas segfin sus pr p:§§ %gi? A .f.QNALMENIE,,,_';
;

protecciones especiales aprobadas por la entidad suministradora correspondiente.

J) Enias redes de distribucidn no se podran instalar tuberias de menos de cien (100) milimetrosde ~ agua y adecuado mantenimiento de las distintas plantas segfin,su 282516
............................. 28idn

: 2-04-2
diametro, excepto en suelos urbanos consolidados en los gue el diametro minimo podra ser de Deberan utilizarse “inundadores” para zonas de arboles y aﬂﬁfastczs.....at;m!{g;s @h{{)‘“ﬁ“&f‘%&ﬁoﬂ@mx:aﬁn { 7
- I . . . . . . . . Cuevs 7 B DN ., de, | -
ochenta (80} milimetros. Asimismao, las tuberias gue abastezcan a instalaciones gue requieran una cantidad de agua justa en un tiempo minimo. uevas def Al ’{iﬁ%ﬂr& a.n ) d """""""
especial proteccién contra incendios seran como minimo de ciento cincuenta (150) milimetros de fr‘“

diametro. 6. Condiciones de calculo

k) Se recomienda que, en condiciones normales de funcionamiento, fa presién en la red no supere
ios 0,60 MPa. La presidn minima no sera inferior a 0,30 Mpa ni al 75% de Ia presion estatica.
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b) Los puntos de conexion ala red de calculo y las presiones seran fijadas por los Servicios Técnicos
Municipales.

¢) Los consumos iran asignados a las acometidas, 0 a los nudos o ramales externos de la red,
permiti€éndose en areas pequefias una distribucion aproximada de éstos.

d) Las hipétesis de consumo seran como minimo las siguientes:

O Consumo cero.

O Consumo punta.

0 Consumo punta con dos hidrantes de 100 2 milimetros en funcionamiento.
A estas hipétesis se les impondra las siguientes condiciones:

0 Hipétesis 1.- Presion maxima en cualguier punto de la red, 0,60 MPa,

O Hipoétesis 2.~ Presién minima en cualquier punto de la red, 0,30 MPa.

O Hipétesis 3.- Presion minima en cualquier punto de la red, 0,15 MPa.

En todas las hipotesis, la presion en cualquier punto de la red no descendera por debajo del 75% de
la presién estatica en dicho punto.

e) Asimismo, en todas las hipotesis se ha de considerar todo el entorno con su posible desarrollo de
acuerdo con las previsiones del Plan General de Crdenacion Urbanistica.

f) La representacion de salida de los resultados sera grafica y literal. Debiéndose acompafiar un
plano con los nudos y tramos numerados.

g) Cada nudo debera contener los siguientes valores:
(1 Consumo

0 Presién APROBADO DEFINITIVAMENTE

: s
h) Cada tramo debera contener los valores: s e s oo o del Tt
O Caudal

Retegacion Provingial de Almeris
0 Velocidad del agua

A\, 26 FEB. 208
O Perdida de presion entre nudos -

43 JUMTA DE ANDALUCIA

c) Todas las instalaciones independientes abastecidas por la red de distribucién se suministraran
mediante una sola acometida.

d} En cuanto situacién y distancias de las acometidas con respecto a los demés servicios se estara a
lo dispuesto en los articulos anteriores.

e) En todos a aquellos suministros en los que el consumo de agua sea muy elevado y sea posible su
reutilizacion al final del proceso como las fuentes ornamentales, se dispondra de un dispositivo de
recuperacién del agua.

2. Elementos de |la acometida

a) Para acometidas de digdmetro inferior a ochenta (80) milimetros, el injerto en la red de distribucién
se realizara mediante la instalacion de una pieza roscada a un collarin abrazado a la tuberia general
y en el resto, mediante la instalacién de un accesorioen T.

b) Los diametros nominales de las tuberias de las acometidas podran ser de 20, 25, 32, 40, 50, 83,
75, 80 y 100 expresados en milimetros.

c) El origen del ramal de acometida sera el injerto en fa red de distribucién y terminara en la
alineacién exterior del espacio parcelado.

Fuera de la propiedad, en la acera, y junto a la alineacién de la parcela se instalara una llave de
corte.

3. Caracteristicas de los elementos

a) La tuberia de las acometidas de didmetro igual o inferior a cincuenta (50) milimetros sera de
polietileno de baja densidad y la de sesenta y tres (63) milimetros de polietileno de alta densidad. En
ambos casos |as tuberias irdn timbradas para una presion minima de diez (10) atmésferas. La tuberia
de las acometidas de diametro igual o superior a ochenta (80) milimetros sera de fundicion ductil.

b) Los accesorios y enlaces de las acometidas de diametro igual o inferior a sesenta y tres (63)

milimetros seran metalicos, en bronce o latén. Para las de diametro qug (SEN Fsiempre de
10.A.6.6.- Acometidas fundicion ductil. Bl ptesente proygcro g gr}ﬁé%idooﬁﬁEMENTE 12-0442.007

..................

a) Se define como acometida el elemento gue une la red de distribucién con {a instalacion interior del
abonado.

. . . L o Sesidn pleniria ge Corporacign
1. Generalidades ¢) Se emplearan collarines de toma con bandas de las siguientes { .tﬁg;gzg%fﬂ- s, .., de
.‘( ‘nanz(”u y e B, /’
) i LNt ',..“' —reae e A . -

01 Diametro nominal (DN) segin tuberia de derivacion.
O Derivacion roscada GAS-W,

0 Cabezal recubrimiento con resina epoxi.

[1 Con las siguientes especificaciones de calidad:

0 Cabezal: Fundicion (GS) GGG-50.

b) Las acometidas deberan cumplir lo dispuesto en el Titulo 1° de la Normas Bdsicas para
Instalaciones Interiores de Suministro de Agua, aprobadas por Orden Ministerial de @ de Diciembre
de 1.975. '
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7

Folio r."Lﬂq

i )

00 Junta de cabezal: EPDM

U Banda: Acero inoxidable. AINSI-316, recubierta con caucho, sesenta (60) milimetros de ancho y
unho con cincuenta (1,50) milimetros de espesor.

(0 Esparragos y tuercas: Acero inoxidable.

d} Las llaves de corte de |las acometidas de diametro igual o superior a ochenta (80) milimetros seran
de compuerta y las llaves de paso de las demas acometidas seran de bola que cumpliiran las
siguientes caracteristicas:

O Diametro nominal {DN) segdn tuberia de acometida.

O Presién nominal PN-18.

O Accionamiento por cuadradillo precintable.

(1 Con las siguientes especificaciones de calidad:

0 Cuerpo, eje y esfera: Bronce RG-5 S/DIN-1705.

0 Asiento y empaguetadura: Teflon.

0 Prueba de control: S/ISO 5.208.

4. Dimensionamiento de la acometida

a) El dimensionamiento de la acometida y de la llave de corte se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en las Normas Bésicas para Instalaciones Interiores de Suministro de Agua.

b} El caudal de calculo se obtendra acudiendo a la Tabla 6.4, donde figuran los caudales unitarios gi
de cada zona, reducidos en el coeficiente de simultaneidad de los aparatos que la componen.

El valor de Q se obtendra multiplicando la suma de los caudaies unitarios de cada zona por el factor
de simultaneidad entre zonas:

Q 19N donde:

10N1 0 nigi

N es el nimero de zonas abastecidas.

gi es el caudal unitario de cada zona, obtenido en |a Tabla 6.4.

ni es el nimero de zonas de caudal gi.

TABLA 6.4

Bocas de riege de 240 milimetros 1,500
Aspersores (jardines ptblicos) 0,600

Aspersores (jardines privados) 0,200

RIEGOS

Aseo publico tipo B {(entre 8 y 15 aparatos) 0,828 Conceei e Visenda y O
Aseo publico tipo A (hasta 8 aparatos) 0,505

Servicio de barra tipo B (hasta 10 aparatos) 0,700 (:\ 20 FEB. 2008
Servicio de barra tipo A (hasta 5 aparatos) 0,435 it

Cocina tipo B (hasta 10 aparatos) 0,950 w’?} JUNTR DE RNDALUCIA
Cocina tipo A (hasta 5 aparatos) 0,590 '

Habitacion tipo B (bafio completo) 0,375

APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segyin Resolucion de ta (POTY
Cancejeria de Viviends y Qroenacian det Territario

Habitacién tipo A (aseo) 0,250

HOTELES, RESIDENCIAS, BARES, HOSPITALES Y OFICINAS
Local comercial 0,250

ASEOS Y ZONAS PRIVADAS EN PEQUENOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES
Vivienda tipo E (dos bafios) 0,604

Vivienda tipo D (un bafio y un aseo) 0,533

Vivienda tipo C (un bafic completo) 0,490

Vivienda tipo B {un aseo0) 0,450

Vivienda tipo A (un sanitario) 0,354

VIVIENDAS

ZONAS CAUDAL REDUCIDO (qi)

Entrado con el valor del caudal de calculo Q en la Tabla 6.5 se obtendra el diametro de la acometida.
TABLA 6.5

10,00 80

7,50 863

5,00 50

2,50 40

1,25 32

0,75 25

0,50 20

CAUDAL hasta (I/s) DIAMETRO ACOMETIDA (mm)

10.A.6.7.-Elementos de la red de abastecimiento de aguas

Todos los materiales en contacto con el agua seran aptos para el uso alimentario.

Si este contacto se produce a través de una proteccion, el material protegido sera también
alimentario en prevision de fallos de proteccion.

1. Tuberias

a) De forma general todas ias conducciones de la red de distribucion seran de fundicidon modular

(ductil) y séio excepcionalmente podra colocarse otro tipo de tuberias, con la aprobacién expresa de
los Servicios Técnicos Municipales.

d <
Nt

b} Los tubos, accesorios y piezas especiales de fundicion ”quﬁ[mﬁﬁ%]( Sdestinades-a——

canalizaciones de agua potable con presién deberan cumplir las pr§amaiqa@i@p\e§agi@}@m[\)ﬂ§jlﬂl\l&m
545 .- Especificaciones técnicas generales de las canalizaciones g}e&'ifundie]@;@‘%zﬁﬁ%t
- EF' [N et

undicjon ikerppreiana lag
condiciones fijadas en el Pliego de Prescripciones Técnic ,lé’fﬁguberi-asmde

"""""" ileg™

an iy d
Abastecimiento de Agua del MOPU (PGTA/74). Y se adecuafa lee] i’g‘d P:‘%;e
Técnico de la Edificacion RD 314/06 17 marzo

@’ffé‘

NTE 12-04-2.007

orporacitn
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c) Los tubos llevaran un revestimiento interior de mortero de cemento efectuado por centrifugaciony
una proteccion exterior a base de un revestimiento de zinc sobre el que se aplicara un harniz negro
exento fenoles o pintura de alquitran epoxi.

d} Los accescrios y piezas especiales de fundicidn dlctil se protegeran interior y exieriormente con
un barniz negro exento fenoles o pintura de alquitran epoxi.

e) Las uniones de los tubos (extremos acampanados y lisos) se realizara con juntas automaticas
flexibles (JAF) que cumpliran las especificaciones de las Normas UNE-EN 545 y UNE-EN 681-1 .-
Juntas elastoméricas. Requisitos de los materiales para juntas de estanqueidad de tuberias
empleadas en canalizaciones de agua y drenaje. Parte 1: Caucho vulcanizado.

f) Las uniones de los tubos con las piezas especiales de |a canalizacion (en los casos de enchufe por
una parte y exireme liso por la otra) se realizaran con juntas mecanicas exprés que cumpliran las
especificaciones de las Normas UNE-EN 545 y UNE-EN 681-1.

g) Las uniones de los accesorios y piezas especiales de fundicién con los aparatos de valvuleria se
realizaran con juntas de bridas que cumpliran las especificaciones de las Normas UNE-EN 545, UNE-
EN681-1, UNE-EN 1092-2.- Bridas y sus uniones. Parte 2: Bridas de fundicién y la Norma ISO 2.531.
Las arandelas de las junta de bridas seran de EPDM de 3 mm de espesor hasta DN-350 milimetros y

de 4 mm de espesor hasta diametros (DN) de 600 milimetros. Los bullones o tornillos y tuercas de las -

juntas bridas seran de acero F-114, tratamiento cincado y posterior bafio de cromo — niguel
(bicromatado), y cumpliréan las especificaciones de la Norma DIN 931 (tomillos hexagonal media
rosca), DIN 933 (tornillos hexagonal rosca total), DIN 934 (tuerca) y DIN 975 (varilla roscada).

h) La serie de diametros nominales en base a lo especificado en el articulo 49.3, serd de
80,100,150,200,250 y 300 milimetros.

i} A tenor de especificado en el articulo anterior, en la ejecucién de acometidas domiciliarias de
diametro igual o inferior a sesenta y tres (63) milimetros se emplearan tuberias de polietileno y seran
las correspondientes a diez (10) atmésferas de presién de trabajo o superior si fuesen normalizados
para timbrajes superiores.

j) Se empleara polietileno de baja densidad (PEBD-PE 32) en tuberias con diametros comprendidos
entre veinte (20} y cincuenta (50) milimetros y de alta densidad (PEBD-PE 50A) para las de didametro
nominal de sesenta y tres (63) milimetros.

k) Los tubos, accesorios y piezas especiales de polietiieno (PE) destinados a canaiizaciones de agua
potable con presidén deberan cumpiir las prescripciones de las Normas UNE-53.131,90.- Tubos de
polietileno para conduccicnes de agua a presion. Medidas, caracieristicas y métodos de ensayo y las

condiciones fijadas en el Plie'go de Preécripciones Técnicas Generales para Tuberias' de
Abastecimiento de Agua del MOPU (PGTA/74).

I) Las uniones de tuberias entre si, o entre éstas y el resto de piezas intercaladas en la instalacion se
realizaran con accesorios mecanicos desmontables de latén estampado en caliente que cumpliran
las prescripciones de las Normas UNE-EN 712.- Sistemas de canalizacion en materiales
termoplasticos. Uniones mecanicas con esfuerzo axial entre tubos a presién y sus accesorios.
Metodo de ensayo de resistencia al desgarro bajo fuerza constante, UNE-EN 713.- Sistemas de
canalizacién en materiales plasticos. Uniones mecanicas entre tubos a presién de policlefinas y sus
accesorios. Ensayo de estanqueidad a presién interna de uniohes sometidas a curvatura, UNE-EN
714 .- Sistemas de canalizacién en materiales termoplasticos. Uniones con junta de estanqueidad
elastémera sin fuerza axial entre tubos a presidn y accesorios inyectados.

Ensayo de estanqueidad a presién hidraulica interior sin fuerza axial, UNE-EN 715.- Sistemas de
canalizacién en materiales termoplasticos. Uniones mecanicas con esfuerzo axial entre tubos de
diametro pequefio a presion y sus accesorios. Métodos de ensayo de la estanqueidad a presién
hidraulica interna con fuerza axial y UNE-EN 911.- Sistemas de canalizacién en materiales plasticos.
Uniones con junta de estanqueidad elastobmera y uniones mecanicas para canalizaciones
termoplasticas con presion. Ensayo de estanqueidad a presién hidrostatica exterior y Norma DIN
8076.m) Los accesorios cuya unién a la instalacion en alguno de sus extremos sea roscada, las
roscas seran conformes con las definidas en la Norma UNE 19.009, que concuerda con la Norma
DIN 259 y corresponde con la rosca Withworth.

2. Elementos de maniobra y control

Son los elementos intercalados en las canalizaciones empleados para reg j 4TS i
discurre por la red de distribucion en todas sus caracteristicas. Segun Resolycion de fa CFOTY AMENTE

Consejeria de Vivienda y Ordanacian da Territario

Dalegazion Provincial da Almeria

’;"\ 26 FER, 2008
S o ot nnaLan

a) Las valvulas de compuerta seran de las siguientes caracteristicas:
0 Diametro nominal (DN) segun tuberia de la red de distribucién,
01 Presién nominal PN-18

0 Cierre elastico.
O Husillo interior.

O Accionamiente por volante.
O Tomnilleria embutida.

(3 Extremos con bridas, distancia segin DIN 3.202 F-4 (modelo co
2.531.

O Recubrimiento interior y exteriormente con resina epoxi.

DILIGENCIA

......................

Con las siguientes especificaciones de calidad:
O Cuerpo y tapa: Fundicion GGG-50.

[ Compuerta: GGG-50/EPDM.

O Eje: Acero inoxidable AINSI-420.
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O Prueba de control: $/ISO 5.208

Cuando la instalacién de las vélvulas sea enterrada para su manipulacion se colocara un tubo de
PVC que ird desde la valvula hasta la tapa de fa arqueta que sera de fundicion GS tipo GGG-50.
Todos los componenies del conjunto de maniobra seran proporcionados por el fabricante de la
véalvuia de acuerdo con los planos de montaje.

b) Los carretes de desmontaje seran de las siguientes caracteristicas:
O Diametro nominal (DN) segun tuberia de instalacion.

00 Presién nominal PN-16.

0O Extremos con bridas, taladradas segun SO 2.531.

0 Recubrimiento exterior con resina epoxi.

Con las siguientes especificaciones de calidad:

O Cuerpo y virolas: Acero inox. AINSI-304.

O Bridas: Acero RST-37.2.

0 Tornilieria: Acero F-114, tratamiento cincado y posterior bafio de cromo-niguel (bicromatado),
O Prueba de control: S/ISO 5.208

c¢) Las bocas de riego seran de las siguientes caracteristicas:
0 Diametro nominal DN-40 y presién nominal PN-16.

0 Racor de toma: DN-40. '

O Cierre elastico.

00 Husillo ascendente.

0O Accionamiento por volanie.

00 Extremos con bridas, taladradas segin 1SQ 2.531.

O Recubrimiento interior y exteriormente con resina epoxi.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Segdn Resolucion de 12 CPOTU
Ccnsejeria daVivienda y Ordenacian del Territorio
Delegacion Provincial de Almaria

=, 26 FFB. 2008

Con las siguientes especificaciones de calidad:
0 Cuerpo y tapa: Fundicién GGG-50.

0 Cierre: GGG-50/EPDM.

[ Eje: Acero inoxidable AINSI-420.

00 Arqueta, tapa y llave: Fundicidon GGG-50.

O Prueba de control: S/I1SO 5.208

5
i
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d) Los hidrantes contraincendios seran del tipo enterrado, de las siguientes caracteristicas:
0 Diametro nominal DN-100 y presion nominal PN-16.

0 Racor de toma: DN-80.

0 Cierre elastico.

0 Tornilleria embutida.

O Husillo ascendente.

O Accionamiento por volante.

0 Extremos con bridas, faladradas segun [SO 2.531.

0 Recubrimiento interior y exteriormente con resina epoxi.
O Prescripciones: S/UNE-23.405:1990.

Con las siguientes especificaciones de calidad:
0 Cuerpo y tapa: Fundicién GGG-50.

[ Cierre: GGG-50/EPDM. eldia

DILIGENCIA -
El presente Proyecto fué aprobado

......................

O Eje: Acero inoxidable AINSI-420. Cuevas del @“E@»ﬁde e
0 Arqueta, tapa y llave: Fundicién GGG-50. *’“},f’Ef S"’{iﬁ@ i

0 Prueba de control: S/1SO 5.208
10.A.6.8.- Obras de equipamiento
1. Anclajes

Las valvulas de corie y piezas especiales (codos y tes) se anclaran debidamente para equilibrar los
empujes debidos a la presion def agua en los cambios de direccion, derivaciones y vaivulas para
instalaciones.

El anclaje de las vélvulas de corte alojadas en regisiros, se realizara mediante la colocacién de un
carrete de fundicidén ductil con bridas en sus extremos que se recibira por el alzado de la obra de
fabrica del alojamiento.

Asimismo, cuando la pendiente de la tuberia sea igual o mayor del veinte por ciento (20%), para
evitar el deslizamiento de la tuberia, se dispondran anclajes mediante zunchos fijados sobre dados
de hormigén y colocados debajo de las juntas.

El hormigon tendra una resistencia caracteristica a compresion simple no inferior a 20 MPa, con
tamafio maximo del arido de 15 mm.

2. Alojamientos

a) Todos los elementos de maniobra y control, asi como ios compiementarios, instalados para
misiones especificas, estaran ubicados en alojamientos que permitan su acceso, maniobra ©
sustitucién en su caso. '

Como norma general, en redes de distribucién se utilizara un alojamiento por valvuia ¢ elemento de
manicbra.

Los registros deberan tener instalada su tapa de acceso sobre la vertical del elemento alojado en
ellos, con objeto de que puedan ser maniobrados desde el exterior.

b) Las obras de fabrica (camaras, registros y arquetas) necesarias para el alojamiento de los
accesorios o aparatos de maniobra y control se construirdn con las formas, dimensiones y
caracteristicas sefialadas por las Normas Técnicas del Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora.

PROVISIONALMENTE h2-04
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c) Las soleras seran de hormigén en masa o armado y su espesor no serd inferior a veinte (20)
centimetros.

Los alzados construidos "in situ" seran de las caracteristicas definidas por las Normas Técnicas del
Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora. Su espesor no sera inferior a quince (15) centimetros si
fuesen de hormigén armado, veinte (20) centimetros si fuesen de hormigén en masa, ni a veinticinco
(25) centimetros si fuesen de fabrica de ladrillo.

La resistencia caracteristica a compresion simple de los hormigones empleados en soleras y aizados
no sera inferior a 20 MPa y de 25 MPa en el caso de hormigones armados.

d) Las superficies interiores de estas obras seran lisas y estancas. Para asegurar la estanqueidad de
la fabrica de ladrillo estas superficies seran revestidas de un enfoscado brufiido de dos (2)
centimetros de espesor.

e) Las fuberias de la canalizacion atravesara los muros de las obras de fabrica mediante un
pasamuros, de modo que el tubo quede suelto y le permita la libre dilatacion y movimiento, sellando
el orificio de paso de manera que se asegure la imposibilidad de penetracion del agua o humedades
exteriores al interior de la cbra.

f) Las formas, caracteristicas y dimensiones de los dispositivos de cubrimiento y cierre (tapas de
registro, marcos y cercos) seran las sefiatadas en las Normas Técnicas del Ayuntamiento de Cuevas
del Almanzora y cumpliran las condiciones fijadas en la Norma UNE-EN-124:95.- Dispositivos de
cubricién y de cierre para zonas de circulacion utilizadas por peatones y vehiculos. Y se adecuaran a
lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacién RD 314/06 17 marzo

Los dispositivos de cubrimiento y cierre estaran fabricados con fundicion de grafito esferoidal tipo EN-
GJS-500-7 o EN-GJS-600-3 segun Norma UNE-EN 1563:97.

Todas las tapas, cercos y marcos deberan ir marcados de forma clara y duradera de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado 9 de la Norma UNE-EN-124, con el indicativo de "Abastecimiento”.

g) Para el acceso a las camaras y registros se dispondran pates de polipropileno con alma de acero,
gue cumpliran las especificaciones geométricas de la Norma UNE-127.011.

Los pates instalados deberan cumplir los siguientes requisitos:

0 Resistir una carga vertical de 2 kN sin presentar deformacion superior a diez (10) milimetros bajo
carga, ni a dos (2) milimetros remanente.

O Resistir una carga de una carga de traccion horizontal de 3,50 kN.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segun Resolucion da la CROTU

Consejeria de Yivienda Ordenacisn L
Dategacion Provingial dz Almpriz vl Teritario

7\ 26 FEB. 2008

"%
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L pd Q‘-‘. -----------------
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criterios de aceptacién y rechazo establecidos en las normas de referencia.

b) Los materiales y/o equipos de origen industrial llegaran a la obra acompafiados de su
corresponhdiente marca de conformidad o certificado de conformidad concedido por un organismo
acreditado para ello conforme al R.D. 2200/1995, de 28 de Diciembre, que acredite el cumplimiento
de la normas y disposiciones de referencia, realizandose para la recepcién una inspeccion visual de
todas las piezas comprobando su acabado superficial y sus caracteristicas aparentes.

2. Ejecucién de ias obras
En general sera de aplicacion dispuesto en el articulo 10 del Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua del MOPU (PGTA/74).

3. Pruebas de la instalacion

a) Previamente a la recepcion de las obras de urbanizacion se procedera a la realizacion de las
verificaciones y pruebas de presién interior y estanqueidad de obras e las instalaciones que se
sefialan en los parrafos siguientes; precisandose para ello el concurso de los Servicios Téchicos
Municipales, conjuntamente con el Contratista vy la Entidad Promotora, cumplimentandose y
firmandose |la precepliva acta de aceptacion de las obras e instalaciones.

b) Las pruebas de presion interior y estanqueidad de la tuberia instalada se realizara de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 del Pliego PGTA/74, adoptandose los criterios de aceptacion y
rechazo establecidos en el citado Pliego y en la Norma NTE-IFA/1976.

¢) Antes de la aceptacion de las redes se comprobaran todos los elementos accesibles (valvulas,
ventosas, hidrantes, etc.) para verificar su correcta instalacién asi como la idoneidad de las arquetas
en que estan alojados. Con la red cerrada pero en carga, a presion estética, se comprobara la
ausencia de fugas en los elementos sefialados.

Con la red en condiciones de servicio se comprobaran los caudales suministrados por los hidrantes
asi como la presion residual en ellos y en los puntos mas desfavorables de la red, debiéndose
cumplir las condiciones del proyecto.
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10.A.7.- Condiciones especificas de las redes de evacuacion de aguas pluviales vy residuales

10.A.7.1.- Generalidades

1. Seincluyen en este Capitulo las caracteristicas técnicas y funcionales de los elementos basicos de
lz2 red de aicantarillado en todo lo concerniente a la recogida y fransporte de aguas residuales y
pluviales hasta su evacuacién en el medio receptor.

2. Salvo en urbanizaciones consolidadas o en el caso de viviendas unifamiliares, para |las restantes
obras fundamentales de estaciones de bombeo y sistemas de depuracién que se engloben dentro de
un Proyecto de Urbanizacion, se seguira la normativa y directrices que establezcan los Servicios
Técnicos Municipales.

3. No se permiten los pozos ciegos y todas las redes de evacuacion de aguas deberan conectar con
la red municipal salve que por autorizacién expresa de la Agencia Andaluza del Agua se permita su
vertido a cauces fiuviales.

10.A.7.2.- Reglamentaciones y normas

La red de alcantarillado debera proyectarse y construirse de acuerdo con la normativa vigente,
normas y prescripciones técnicas de los Servicios Técnicos Municipales y en especial;

0O Normas para la Redaccion de Proyecios de Abastecimiento de Agua y Saneamiento de
Poblaciones, D.G.O.H. dei MOPU, Diciembre de 1977.

O Orden Ministerial de 15 de Septiembre de 1986, por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones del M.O.P.U (PGTS-86).

O Norma Tecnolbgica de la Edificacion NTEISA/73. Instalaciones de Saiubridad. Alcantarillado.

O Norma Tecnoidgica de la Edificacion NTEISD/74. Instalaciones de Salubridad. Depuracion y
Vertido.

0 Norma Tecnolégica de Edificacion NTEISS/1973. Instalaciones de Salubridad. Saneamiento.

0 Ordenanzas Municipales del Servicio Municipal de Abastecimiento y Saneamiento Domiciliario.
00 Normas Técnicas del Servicio Municipal de Abastecimiento y Saneamiento Domiciliario.

10.A.7.3.- Prescripciones generales para el diseiio y dimensionado de las redes

1. Ei proyecto de las de las redes de aicantarillado y evacuacion de aguas se redactara conforme a
las especificaciones técnicas y al asesoramiento facilitado por los Servicios Técnicos Municipales,
teniendo en cuenta las previsiones y determinaciones establecidas en e

de planeamientO. Sagan Resolucion de |2 CROTY
Canseieria ds Vivienda y Drdenacion del Territoria

Delegacion Provingial de A'merls

r\ 26 FER. 2003

DEFINITIVAMENTE |

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se debera aportar, como documentacion
aneja a la Memoria del Proyecto de Urbanizacion, un informe suscrito por los Servicios Técnicos
Municipales en el que se exprese |la conformidad con las instalaciones proyectadas.

10.A.7.4.- Estructura general de la red de alcantarillado
1. El punto de vertido o conexion y las caracteristicas de la red de alcantarillado sera establecido por
los Servicios Téchicos Municipales, teniendo en cuenta las previsiones y determinaciones
establecidas en el correspondiente instrumento de planeamiento, el desarrollo racional y optimo dela
red, con el menor coste y garantizando la calidad de la evacuacion.

2.A Ios efectos anteriores se acompaﬁaré al Proyecto de Urbanizacién de un certificado o carta de
datos: -

0 Punto de vertido o conexidn a las redes existentes.

0 Tipo de sistema de evacuacién.
O Caracteristicas y especificaciones de |la red de alcantarillado.

topograficas, puntos de vertido, etc., adoptandose preferentemente la utilizacmn del sistema unitario
ventilado y con circulacién por gravedad.

10.A.7.5.- Criterios generales para el disefio de la red de alcantarillado
1. Trazado en planta

a) El frazado de las redes de alcantarillado se disefiaran por espacios facilmente accesibles
preferentemente siguiendo el trazado viario 0 zonas publicas no edificables.

b) En casos especiales, por razones fopograficas, urbanisticas, o de otra indole, podra discurrir algun
tramo de la red por zonas verdes publicas, acondicionando los accesos necesarios para el
mantenimienio de la redes por medios mecanicos.

c) Los instrumentos de planeamiento deberan contemplar en las ramblas y vaguadas naturales, la
situacion de viales por los que discurran las redes de alcantarillado. Igualmente deberan de respetar
ios cauces de los arroyos como viales de uso publico.
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d) Los conductos de |a red de alcantarillado deberan de instalarse bajo el eje de la calle por razones
de equidistancia enire ambas lineas de fachada.

e) En calles con anchura superior a veinte (20) metros, la red de aicantarillado debera desdoblarse
implantando secciones laterales, que discurriran por el carril de la calzada mas proximo a la acera.

f) Debera evitarse la ubicacion de la red de alcantarillado en las aceras de menos de seis (6) metros
de anchura.

g) En el trazado en planta deberd de tenerse en cuenta la posible afeccién al trafico por las
operaciones de limpieza y mantenimiento, disefiando la alineacion por el carril de la calzada mas
apropiado a juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

h) Se situaran pozos de registro, en canalizaciones con secciones no visitables, en los
siguientes puntos:

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Segun Resolucion de la CPOTU
Lonsejer(a de Vivienda y Ordenacian de! Territoria
Delegacidn Pravincial de Almeria

A 26 FED. 2008

(1 Cambios de alineaciones.
00 Cambios de seccion.

0 Cambio de rasante. z“
O Union de ramales (incluso acometidas). 5" JUNTA DE AWDRLUGIR
O Cada cuarenta (40) metros, en alineaciones rectas.

)

._u___l

PEray

_1’

La distancia minima exterior entre cualquier tipo de pozo sera de tres (3) metros, o cuatro con
cincuenta (4,50) metros entre ejes de pozo, para poder garantizar la compactaciéon en esa zona.

i) Para las canalizaciones con las secciones visitables, la ubicacion y distancias de los pozos de
registro vendra determinada en funcién del tipo de colector y de los medios de mantenimiento
disponibies.

J) La curva de acuerdo entre dos alcantarillas debe ser muy suave, y el angulo que forman las dos
trazas no superior a treinta grados sexagesimales (30°).
El radio de giro debe ser al menos de cinco veces el didmetro de la alcantarilla receptora.

2. Perfil longitudinal
a) El Proyecto de Urbanizacién debera de disponer de un perfil longitudinal de la red de
alcantarillado.

-b) Los perfiles se situaran al menos uno en cada pozo de registro y en cualquier punto singular que
se encuentre sobre la traza. En los pozos de resalto y cambio de seccion se situara un perfil en cada
extremo de las conducciones que sobre él convergen.

c) En cada perfil se indicara su ntllmero; numeracién del pozo si es que existe, distancia al origen y
parcial entre perfiles y las cotas de rasante de la calzada, de rasante interior del conducto y rasante
de la excavacion prevista. Se indicara la pendiente entre perfiles. y la seccién de la conduccion, asi
como las alineaciones. A efecios de mediciones se especificara igualmente la cota roja de cada
perfil.

d) La pendiente del perfil longitudinal se adaptara, preferentemente, a la del terreno o vial
correspondiente.

) El disefio del perfil longitudinal se realizara de manera que la generatriz superior del conducto
quede al menos a uno con cincuenta (1,50) metros de profundidad con respecto la rasante del vial,
con el fin de que las acometidas domiciliarias a |a red de aicantarillado puedan cruzar a cota inferior a
las conducciones subterraneas de agua, gas, electricidad y teléfopes e valor se podra disminuir

en casos especiales, previa justificacion. DILIGENCIA
Bl presente proyecto

f) En la construccion de redes de alcantarillado en areas urbanas @dmglldgd@s!agf E\&rr‘é
la profundidad de los sétanos con desaglies, para disefiar la b ” i
posible, su evacuacion por gravedad.

2. Velocidades

a) La red de alcantarillado se proyectara con pendientes tales que aseguren
cero con seis metros por segundo (0,6 m/s) a caudal minimo de proyecto.

b) Las alcantarilias de evacuacion de aguas pluviales deben proyectarse para mantener velocidades
minimas superiores a un metro por segundo (1 m/s).

¢) Las velocidades maximas no seran superiores a fres metros por segundo (3 m/s) para el caudal de
proyecto.

d) La velocidad maxima de la red de aguas pluviales no sobrepasara los tres metros por segundo (3
m/s), aunque en circunstancias ocasionales puede alcanzar los seis metros por segundo (6 m/s).

3. Pendientes
a) De forma general la pendiente mfnima de las conducciones de las redes de evacuacion sera del

: dos por c1ento (2%) no descendlendo en ningun caso a pendientes inferiores al cinco por mil (50 00).

b) Eh'ib‘qUé concierne a fas acometidas, la pendiente no debera ser inferior al dos por ciento (2%).
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c) Las pendientes maximas vendran limitadas por ias velocidades maximas admisibies, dependiendo
del material del conducto, y de la naturaleza de las aguas a conducir. Para disminuir pendientes se
proyectaran los rapidos y los pozos de resalto.

10.A.7.6.- Dimensionamiento de las redes de alcantarillado

1. Caudal de aguas pluviales

a) Para la determinacion del caudal de aguas pluviaies a evacuar se seguira el método puesto al dia
en la publicacion “Calculo Hidrometeorolégico de Caudales Méximos en Pequefias Cuencas
Naturales” recogido en la Instruccion de Carreteras 5.21C.- Drenaje Superficial, aprobada por Orden
Ministerial de 14 de Mayo de 1990.

b} Para la seleccion del caudal de referencia se adoptara un periodo de retorno no inferior a
diez (10) afios.

¢) El valor de la intensidad media It (mm/h) para el tiempo del aguacero, que se tomara igual al
tiempo de conceniracion, se obtendra mediante las curvas de intensidad-duracion.

d) La precipitacion Pd (mm) total diaria correspondiente al periodo de retorno se obtendra de los
mapas contenidos en la publicacion “Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular” de la Direccion
General de Carreteras (1999).

e) Para las cuencas urbanas se recomienda el caiculo del tiempo de concentracién por la aplicacion

de [a siguiente ecuacién:

Tc ; enla gque:

107e¢

13,02-0

T1

¢ = Tiempo de concentracién real en cuenca urbana.

Te = Tiempo de concentracion que le corresponderia a la misma cuenca en

estado natural no urbanizada.

0 = Superficie impermeable dividida por superficie total.

A modo orientativo se sefialan los siguientes valores de [ con relacién al grado

de urbanizacion:

Muy desarrollade 0,30 < < 1,00

Importante 0,15 < 0< 0,30
~Moderado 0,05 < 0< 0,15

Pequefio 1< 0,05
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f) El valor del umbral de escorrentia Po se obtendra como la media ponderada de los umbrales de

escorrentia de los diferentes terrenos que forman la cuenca.

A modo orientativo se dan los siguientes valores del umbral de escorrentia Po para suelos artificial

01 Asfaltos, hormigones, tejados 2 < Po <5 mm DILIGENCIAPRO\J\S!ONALMEN

O Adoquinados 3 < Po <7 mm El presente proyecto fué aprobadou....... dlc’
Sesidn plenaria de la Corporacion

[0 Macadam sin tratamiento superficial 4 < Po < on Sesion ple

o bieh en valores globales:
(0 Edificios con poca zona verde 4 <Po < 9
0 Zonas muy industrializadas 5 < Po < 9 mm

0 Zonas poco industrializadas 8 < Po < 15 mm
AYUNTAMIENTO de CUEVAS DEL ALMANZORA
ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANIZACIG
Para cuencas naturales se adoptaran los valores del umbral de escorrentia Po contenidos en la
Tabla 2-1 de la Instruccion 5.2-IC.

g) En las nuevas redes de alcantarillado no se admitiran soluciones que contemplen la evacuacién de
aguas de liuvia procedentes del exterior del area de actuacion.

2. Caudal de aguas residuales

a) Para la evaluacion de los caudales de aguas residuales se tendré en cuenta las dotaciones
medias para urbanizaciones y poligonos industriales previstas en el articulo 48 del Capitulo 6 de la
presente Ordenanza.

b) Salvo que existan datos mas concretos se considerara un coeficiente de retorno de 0,80.

3. Caudaies maximos

a) El caudal maximo de aguas pluviales en un punio de la red de alcantarillado se obtendra de
acuerdo con lo expuesto en el apartado 1 del presente articulo.

b) El caudal maximo de aguas residuales se obtendra multiplicando el caudal medio horario por el
coeficiente punta o factor punta fijado en la Tabla 6.1 del Capitule 6 de la presente Ordenanza.

4. Caudales minimos
a) El caudal pluvial minimo esta formado por las aguas del riego de la limpieza viaria y las

aportaciones de veneros, desagles de fuentes o similares que se encuentren conectadoes a la red de
alcantarillado.
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d) Para las tuberias de alcantarillado habitualmente no se considerara la carga del fluido, y los
empujes laterales solamente se tendran en cuenta en instalaciones de fipo terraplén.

e) La carga del relleno dependera del tipo de instalacion, profundidad y ancho de zanja y tipo de
terreno.

f} Las condiciones de ejecucién se tipificaran, caracterizaran y cuantificaran segun los diferentes
factores de apoyo de la tuberia.

g) Para el calculo de las cargas verticales que produciran los reltlenos se utilizara |a teoria propuesta
por Marston.

h) La determinacion de las sobrecargas producidas por el trafico y ofras cargas fijas (puntuales y
uniformemente repartidas en superficie) se realizaré aplicando la teoria de Boussinesq.

i) El calculo mecénico y la clase resistente exigible a los tubos de prefabricados de hormigén en
masa y armado se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo A de la Norma UNE 127.010.

j) La eleccion del tipo de tubo de UPVC se realizara mediante algin método sancionado por ia
practica, pudiéndose utilizar el descrito en la Norma UNE 53.331.

calcuio justificativo cuando se cumplan todas las condiciones fijadas en el articulo .13 del Pliego
PGTS-86.

8. Dimensionamiento de los elementos especiales

El dimensionamiento tanto hidraulico como mecanico y estructural de los elementos especiales tales
como aliviaderos, rapidos, sifones, disipadores de energia, depésitos de regulacién, chimeneas de
aireacion, etc., deberan ser objeto de un estudio detallado en el ednsie DrbanrasiMENTE

Segon Amsciucion de la CPOTU

fonsejerip de Vivienzda y Ordenacian del Territorio
Deasegacidn Provingial de Almariz

N\ 26 FEB. 2008

10.A.7.7.- Elementos de la red de alcantarillado

1. Conductos

G55e] JUNTA DE ANDRLUCIA

a) Salvo justificacién en la ejecucién de la red de alcantarillado se emplearan conductos de seccién
circular.

-b) Las condiciones generales de los tubos se ajustaran las prescripciones del Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamienio de Poblaciones.

¢) El diametro nominal de los tubos no sera inferior a trescientos (300) milimetros en la red de
alcantarillado y a cuatrocientos milimetros (400) en la red de pluviaies. Para usos complementarios

. (acometidas, etc..) se podran utilizar tubos con diametros inferiores y, en todo caso superiores, a

doscientos (200) milimetros.

d) De forma general las fuberias de la red de alcantarillado seran de hormigén prefabricado y/o de
policloruro de vinilo no plastificado (PVC-U) y solo excepcionalmente podra utilizarse otro tipo de
tubos, con la aprobacién expresa de los Servicios Técnicos Municipales.

e) Los tubos prefabricados hasta diametros de quinientos (500) milimetros podran ser de hormigén
en masa, para mayores didmetros las tuberias seran de hormigén armado con base plana.

f) Los tuberias de hormigbén en masa y hormigén armado deberan cumpilir las prescripciones de la
Norma UNE 127.010 "Tubos prefabricados de hormigdn en masa, hormigdn armado y hormigén con
fibra de acero para conducciones sin presion” y las condiciones fiages @Rl PRI RBM 8B narmes

Bl presente proyecto fue aprobado,

p“*“& BT@"‘:‘*"lf-ﬁ%eqa ovporaclén
as, Reqws: S
i

cumpliran las condiciones establecidas en ia Norma UNE-EN 68 g t’gor::
de los materiaies para juntas de estanqueidad de tuberias empl adas e ‘éa 24c
drenaje.

Parte 1: Caucho vulcanizado".

g) Los tubos lisos de policioruro de vinilo ho piastificado (PVC-U) cumpliran 128:% : I s f ijadas en
articulo 9 del Pliego PGTS-86 y en ia Norma UNE-EN 1401 "Sistemas de canal z4Cion en materiales
plasticos para saneamiento enterrado sin presion. Poli (cloruro de vinilo} no plastificado (PVC-U).
Parte 1.

Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema"

Los tubos seran de color naranja rojizo vivo definido en la norma UNE 48.103 con ia referencia B-334
y su rigidez circunferencial especifica no sera inferior a 4 kN/mé2.

lLa unién entre los tubos se realizara mediante embocadura (copa) y anillos de goma para
estanqueidad gue cumpliran las condiciones establecidas en la Norma UNE-EN 681.

La embocadura o copa de los tubos se formara en fabrica mediante la operacion de encopado por
moldeo, con o sin regruesamiento de la pared. No se permitira la copa encolada.

2. Elementos complementarios. Generalidades
a) Los elementos complementarios, pozos de registro, sumideros, unién de colectores, acometidas y
restantes obras especiales que se intercalen en las redes de alcantarillade deberan estar

dimensionados para resistir las acciones a fas que van a estar sometidos.

b) Las condiciones generales de los elementos complementarios de la red de saneamiento se
ajustaran a las especificaciones sefialadas en los articulos 2 y 3 del Pliego PGTS/86.
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c) Los elementos complementarios se construiran con las formas, dimensiones y caracteristicas
establecidas por las Normas Téchicas del Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora.

d) Salvo justificacion contraria, éstos elementos deberan ser construidos “in situ”.

e) Las soleras serdn de hormigén en masa o armado y su espesor no serd inferior a veinte (20)
centimetros.

Los alzados construidos "in situ” podran ser de hormigén en masa o armado o bien de fabrica de
ladrillo macizo. Su espesor no serd inferior a quince (15) centimetros si fuesen de hormigén armado,
veinte (20) centimetros si fuesen de hormigén en masa, ni a veinticinco (25) centimetros si fuesen de

a) Los pozos de registro son los elementos de acceso a la red de alcantariliado para su inspeccién y
iimpieza que se deben situar en los puntos indicados en el articulo 41.1 de la presente Ordenanza.
b) Los pozos seran preferentemente cilindricos, de diamefro interior minimo de uno con diez (1,10)
meifros. Lievaran empotrados en |a fabrica pates de las caracteristicas indicadas en los apartados
siguientes.

¢) En pozos de mas de cuatro (4) metros de profundidad habra que disponer elementos partidores de
altura cada tres (3) metros como maximo, ¢ consfruirse accesos paralelos con plataformas metalicas
cada tres (3) metros o bien galerias de acceso con escaleras de peldafios con barandilias.

d) Iran coronados con una embocadura en la que llevara embutido un marco para tapa abisagrada de
fundicién. DILIGEN CIA

fabrica de ladrillo. El presento Proyecto fug Ji(f)?bOViSfONALMENTE 1
[4 ¢ a

2-04-2.007

1 dela Corporgcigp

La resistencia caracteristica a compresién simple de los hormigones empleados en soleras y alzados
no serd inferior a 20 MPa y de 25 MPa en el caso de hormigones armados.

f) Las superficies interiores de estas obras seran lisas y estancas. Para asegurar [a estanqueidad de
la fabrica de fadrillo estas superficies seran revestidas de un enfoscado brufido de dos (2)
centimetros de espesor.

g) En el caso de utilizacion de elementos prefabricados por anillos con acoplamientos sucesivos, se
adoptaran las convenientes precauciones que impidan el movimiento relativo entre dichos anillos. En
los casos que existan acometidas de otras lineas, sumideros, etc., las aperturas de entronque en los
anillos nunca se realizaran entre la unién de dos de ellos y dichas aperturas vendran realizadas de
fabrica o se realizaran en obra con métodos que no darien al anillo.

h) Las obras complementarias se construiran de forma que la conexion de estas con los tubos tenga
la misma estanqueidad que la exigida a la unién de los tubos entre si.

i) La union de los tubos a la obra de fabrica se realizara de manera que permita taimpermeabilidad y
adherencia a las paredes conforme a la naturaleza de los materiales que la constituyen; en particular
la unién de los tubos de material plastico exigira el empleo de un sistema adecuado de unién.

J) En canalizaciones con tuberias rigidas deben colocarse juntas elasticas a una distancia no superior
a cincuenta (50) centimetros de la pared de la obra de fabrica, antes y después de acometer a la
misma.

APROBADDO DEFINITIVAMENTE

Segun Pasolucion de le CROTU
Coniejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
Delegicion Provincial de Almaria

~\\ 16 FER. 03

3. Pozos de registro

’ gnla{m (‘g Il
s ety

f) En los pozos de confluencia el conducto de menos caudal vertera sobre k3 ﬁ
tanto a mayor cofa que el conducto principal. ke
g) En los pozos de cambio de direccidén se construird una transicion de forma '-" se facilite
hidraulicamente el giro.

h) La solera de los pozos de cambio de seccién tendra igualmente forma de transicion y lievara
pendiente de forma que las generatirices superiores de los conductos se encuentren a la misma
altura.

i} Cuando la diferencia de aliura entre el tubo de entrada y el de salida sea superior a uno con
cincuenta (1,50) metros, se dejara un colchdn de agua de cincuenta {50) centimetros, aumentando
progresivamente con la altura en proporcion a cinco (5) centimetros por cada metro adicional.

i} Cuando por condicionantes de algun tipo se produzcan saltos en la rasante se consiruiran pozos
de resalto, que esencialmente consisten en un pozo de registro con una tuberia en vertical que
partiendo de una T en la entrada del caudal al pozo termina en un codo en la solera del mismo. Esta
tuberia puede ir por fuera de la fabrica o por deniro, en este caso el diametro interior del pozo se
debera aumentar en una longitud igual al diametro del tubo vertical que seréd menor que el del tubo
de entrada.

j) Los pozos de registro prefabricados cumpliran las especificaciones de la Norma UNE-127.011
"Pozos prefabricados de hormigén para conducciones sin presion”.
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